Obec Ri¢any

Kontrolni vybor pri zastupitelstvu obce

Zapis
4. zasedani Kontrolniho vvboru konaného dne 29.09.2011

Pfitomni . JUDr. Jana gildbergerové, Vladimir Vaverka,
Jaroslav Pokorny

Omluveni . FrantiSek Burian, Karel Slama

Hosté . 0

Zasedani kontrolniho vyboru zahéjila jeho pfedsedkyné JUDr. Jana Sildbergerova.
Dle programu byly projednany nasledujici body:

1. Ustanoveni zapisovatele a ovérovatele a schvaleni programu

Usneseni :

Zidpis z prvého zaseddni vyboru provede JUDr. Jana Sildbergerovd a ovéiovatelem idpisu
bude pan Viadimir Vaverka. Navrh zapisu bude zaslin cleniim komise k doplnéni emailovou
postou. Clenové vyboru schvilili navrieny program jedndni vyboru.

Hlasovani : pfitomno : 3 pro : 3 proti : 0 zdrzelse : 0

2. Kontrola plnéni usneseni zastupitelstva obce

Kontrolni vybor projednal zapisy ze zastupitelstva a konstatoval, Ze usneseni jsou fadné plnéna.

Usneseni :
Kontrolni vybor neshledal v plnéni usneseni zastupitelstva Zadné problémy.
Hlasovani : pfitomno : 3 pro : 3 proti : 0 zdrzelse : 0

3. Kontrola uzavienych smluv

Kontrolni vybor opétovné projednal smlouvy uzaviené dle § 663-723 obcanského zakoniku
S najemci obecnich bytli v nemovitosti ¢.p. 462-465 v ulici Za Horou. Na zadost ¢lenti vyboru byly
podklady doplnény o ,,Smlouvy o uzavieni smlouvy budouci — kupni smlouvy na odprodej obecnich
byt v nastavbé a evidencni list k jednomu z bytti. Vybor konstatuje, Ze a¢ je po predlozeni vyse
uvedenych materidlti pravni stav Citelnéjsi, pfesto ma vyhrady jak ke stanoveni budouci ceny bytt,
tak i1 k vysi stanovenych cen za poskytnuté sluzby (naptiklad dodavku vody, ktera dle smlovy neni
vazéana na stav vodoméru).



Vybor proto opétovné doporucuje:

Provérit stavajici stav hospodareni byty
Opétovné se odvolavame na jiZ konstatovana zjiSténi z minulé schiize vyboru, ktera v plném
znéni znovu citujeme:

Dale upozoriuje Ze nové nabyté niajmy mohou byt Vv Kkrajnim pripadé i neplatné
v souvislosti s rozhodnutim Nejvyssiho soudu CR ¢&. 26Cdo 1551 z roku 2006. Novy (dalsi) najemni
vztah mize vzniknout pouze k bytu, ktery je pravné volny, tedy takovy, k némuz v tomtéz okamziku
jiny najemni pomé&r neexistuje, a to at’ uzZ mezi pronajimatelem a tieti osobou, nebo i pronajimatelem
a timtéZ najjemcem. V opacném piipad¢ by pfedmétna ndjemni smlouva byla absolutné neplatna.
Nova smlouva také automaticky nerusi smlouvu predchozi, pokud to v ni neni vyslovné uvedeno.
Situace, kdy stac¢i pouze souhlas majitele bytu je moZna pouze u vymény najemnich byti
(rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR &. R7/2002).

Na zékladé této vysSe uvedené skutecnosti a s Upozornénim na novelu obcanského zékoniku,
ktery nabude ucinnosti od 1. listopadu 2011, vybor doporucuje vyzadat si pravni nazor na co
nejvhodnéjsi regulaci hospodareni s byty i na moznost sjednotit ndjemné v bytech stejné kvality tak,
aby nedochazelo k rozdilim v cenach u stejného komfortu bydleni.

K stanoveni vySe najemného vybor upozoriiuje , Ze jiZz od kvétna letoSniho roku nabyl jako
jediny ucinnosti § 689 vySe uvedeného zikoniku, ktery umoziiuje nové postupy pri zvyseni
najemného.

Nové vybor upozoriiuje na nutnost ovefeni legalnosti uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci o
prodeji téchto bytovych jednotek — zejména jejiho souladu s podminkami dotace pfijaté na vystavbu
bytd. I zde vidi jako nutnost, provéfit pravni vztahy k datu podpisu téchto smluv a smlouvy 0
poskytnuti dotace.

Usneseni

Kontrolni vybor bere na védomi vySe uvedené smlouvy a Zddd upiesnéni stavajiciho stavu
hospodaieni s byty. Doporucuje zpracovini pravniho rozboru jak k pievodiom ndjmii, tak
k regulaci najemného v souvislosti s novou pravni tipravou danou bliZici se ucinnosti obéanského
zakoniku a K ovéieni spravnosti postupu pii uzavirani Smluv o budouci kupni smlouvé — zejména
skutecénosti, je-li tu souladu s podminkami p¥ijaté dotace.

Hlasovani : pfitomno : 3 pro : 3 proti: O zdrzel se : 0

4, Pripominky, diskuse, schvaleni zapisu a zavér

Clenové vyboru projednavali jednotlivé body zjednani zastupitelstva, kterého se
predsedkyné€ vyboru ze zdravotnich diivodi nemohla ti¢astnit.



Prilohy :
1. Emailova posta ke kontrole usneseni zastupitelstva

Zpracovala : dne 30.09.2011
JUDr. Jana Sildbergerova

JUDr. Jana Sildbergerové Vladimir Vaverka
Piedsedkyné komise ovérovatel zapisu



