Obec Ri¢any

Kontrolni vybor pri zastupitelstvu obce

Zapis
3. zasedani Kontrolniho vvboru konaného dne 16.06.2011

Piitomni : JUDr. Jana gildbergerové, FrantiSek Burian, Vladimir Vaverka,
Jaroslav Pokorny, Karel Slama

Omluveni 0

Hosté . 0

Zasedani kontrolniho vyboru zahéjila jeho pfedsedkyné JUDr. Jana Sildbergerova.
Dle programu byly projednany nasledujici body:

1. Ustanoveni zapisovatele a ovérovatele a schvaleni programu

Usneseni :

Zidpis z prvého zaseddni vyboru provede JUDr. Jana Sildbergerovd a ovéiovatelem idpisu
bude pan Karel Slama. Navrh zdapisu bude zaslin cleniim komise k doplnéni emailovou postou.
Clenové vyboru schvilili navrieny program jedndni vyboru.

Hlasovani : pfitomno : 5 pro : 5 proti : 0 zdrzelse : 0

2. Kontrola plnéni usneseni zastupitelstva obce

Kontrolni vybor projednal zapisy ze zastupitelstva a konstatoval, Ze ke kontrole plnéni v tomto bodu
programu nepfistoupi, protoZe usneseni z minulych =zastupitelstev jsou plnéna a ukoly ze
zastupitelstva konaného 30.5. jsou ke kontrole jesté ptilis Cerstvé.

Usneseni :
Kontrolni vybor neshledal v plnéni usneseni zastupitelstva Zdadné problémy.
Hlasovani : pfitomno : 5 pro : 5 proti : 0 zdrzel se : 0

3. Kontrola uzavienych smluv

Kontrolni vybor projednal smlouvy uzaviené dle § 663-723 obcanského zakoniku s najemci
obecnich bytli v nemovitosti €.p. 462-465 v ulici Za Horou. Konstatoval, Ze ndjmy za metr ¢tverecni
plochy se lisi, az na jeden ptipad, v cendch dle data podpisu ndjemni smlouvy. Jako problematické
shledava najemné u nastavbovych 12ti bytovych jednotek, kde je stale jednotné ndjemné 10,86, které
ma obdobu regulovaného ndjemného, které dle udaji pani ing. Volavé nelze bez souhlasu najemnikt



meénit. Pfi¢ina by méla spocivat ve Spatné€ nastaveném najmu,které mélo byt ¢astecné kompenzovano
Z penéz, které na dostavbu jednotlivi najemci slozili pfi realizaci nastavby.

Vybor zarazi i fakt, ze byty jsou ndjemci diale sménovany i kdyz z pfedchozim souhlasem
zastupitelstva. Za takto provedeny ptevod najmu udajné piavodni nijemce inkasuje urcitou
smluvenou ¢astku. Neni jasno, pro¢ neni jednozna¢né stanoveno, Ze byt o ktery nemé najemce zajem
musi byt obci navracen k novému pronajmuti. Pokud je nékde obecni vyhlaskou stanoveno, ze
S obecnimi byty mize ndjemce nakladat tak, ze si nového ndjemce sdm sjednd a pozada o souhlas se
zménou , zada vybor o doloZeni takového ustanoveni.

Vybor proto doporucuje:

Provérit stavajici stav hospodareni byty

Dale upozoriuje Ze nové nabyté niajmy mohou byt Vv Kkrajnim pripadé i neplatné
v souvislosti s rozhodnutim Nejvyssiho soudu CR ¢&. 26Cdo 1551 z roku 2006. Novy (dalsi) najemni
vztah mtze vzniknout pouze k bytu, ktery je pravn¢ volny, tedy takovy, k némuz v tomtéz okamziku
jiny najemni pomér neexistuje, a to at’ uz mezi pronajimatelem a tieti osobou, nebo i pronajimatelem
a timtéZ najjemcem. V opacném piipad¢ by pfedmétna ndjemni smlouva byla absolutné neplatna.
Nova smlouva také automaticky nerusi smlouvu ptedchozi, pokud to v ni neni vyslovné uvedeno.
Situace, kdy sta¢i pouze souhlas majitele bytu je moZna pouze u vymény najemnich bytu
(rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR &. R7/2002).

Na zékladé této vysSe uvedené skutecnosti a s upozornénim na novelu ob¢anského zakoniku,
ktery nabude ucinnosti od 1. listopadu 2011, vybor doporucuje vyzadat si pravni nazor na co
nejvhodnéjsi regulaci hospodareni s byty i na moznost sjednotit ndjemné v bytech stejné kvality tak,
aby nedochazelo k rozdiliim v cenach u stejného komfortu bydleni.

K stanoveni vySe najemného vybor upozoriuje , Ze jiZ od kvétna letoSniho roku nabyl jako
jediny ucinnosti § 689 vySe uvedeného zikoniku, ktery umoziiuje nové postupy pri zvyseni
najemného.

K najemni smlouvé v bytové ndstavbé vybor shledal, Ze neni uvedeno jaké je celkové najemné
z bytu. Je stanovena pouze Castka, kterou uzivatel plati, ale suma ktera tvoii odpocet z Castky
450.000,- K& chybi. Vybor proto zadda piedlozeni Evidencniho listu bytu poptipadé vysvétleni
nesrovnalosti od autora propoc¢tu najemného.

Kontrolni vybor projednal dale smlouvu O pronajmu nebytovych prostor uzavienou za ucelem
podnikani panu Vojtéchu Polanskému na ulici Lihovarskd — sklepni prostory na parcele ¢.13 k.u.
Riany. K této smlouvé vybor zada o sdéleni zda se od 1.7.2009 plati stanoveny najem a zda byly
provedeny nutné opravy i rekonstrukce. Pokud byl o kontrole potizen zépis, Zada o jeho predlozeni
k nahlédnuti.

Usneseni :

Kontrolni vybor bere na védomi vySe uvedené smlouvy a Zdada upiesnéni stivajiciho stavu
hospodareni s byty véetné schvdleného postupu pievodu ndjmii v obecnich bytech — je-li jaky. Do
PpFistiho zaseddni vybor poZaduje piedloZeni evidencéniho listu bytu v bytové ndstavbé ke kontrole
propocCtu ndjemného nebot’ se domnivd, Ze je ndjemné spocitino Spatné. Doporucluje
zastupitelstvu vyZdadat si propocet piimo od jeho autora s odiuvodnénim zZjevnych rozdilu.
Doporuéuje zpracovdani prdavniho rozboru jak k pievodium ndjmii, tak kregulaci ndjemného
v souvislosti s novou pravni upravou danou bliZici se ucinnosti obéanského zdakoniku. U smlouvy
O prondjmu nebytovych prostor Zada komise o sdéleni, zda je iddné ndjem hrazen od data 1.7.
2009 a zda probéhla kontrola provedenych oprav a rekonstrukce.

Hlasovani : pfitomno : 5 pro : 5 proti: O zdrzelse: 0



4. Pripominky, diskuse, schvaleni zapisu a zavér

Clenové vyboru mimo ramec kontroly vyse uvedenych smluv upozoriiuji i na fakt, Ze
souCasna spravkyné budov v soucasné dobé v objektu trvale nebydli. Komplikace s nutnosti
zajistit pristup k hlavnim uzavérim vody jiz v nedavné minulosti nastaly.

Vzhledem ke sloZitosti celé problematiky nidjemnich smluv obecnich bytii a provazanosti
najemného, jeho vySe i pirevodu popripadé odprodeje niajemnich prav se smlouvami o
poskytnuti dotace na vybudovani obecnich bytl, Zida vybor do priStiho zasedani ucast
informovaného ¢lena byvalého zastupitelstva, ktery je obeznamen s danou problematikou a
miiZe podat vysvétleni k vySe nastinénym otazkam. Ze stejného diivodu se bude vybor na
pristim zasedani v zari letoSniho roku znovu témito smlouvami zabyvat.
Z minulych zapisi vyboru ¢lenové zadaji stanovisko k nasledujicimu diskusnimu piispévku:

Z duvodu kontroly platnych smluv Zada vybor provéreni, zda je jesté platna smlouva o
¢isténi odvodiiovaci strouhy, ktera vede vedle arealu firmy Kobero.
V diskusi bylo rovnéz znovu hodnoceno stanovisko vyboru k ndjemni smlouvé s panem
Oldtichem Klapalem. Opétovné bylo konstatovano, ze smlouva je natolik Spatnd, Ze bylo nutno ji
vypoveédét (parcelni Cislo pozemku nebylo dohleddno, formulace nékterych ¢lanki je nejasna).
Vypovéd smlouvy je jedinym spravnym fesenim.

Usneseni :

Kontrolni vybor Zdada o provéieni existence a platnosti smlouvy o cisténi odvodiiovaci
strouhy, kterd vede vedle aredlu firmy Kobero.

Kontrolni vybor uklada piedsedkyni vyboru zajistit do prFistiho zaseddni vyboru ucast
informovaného clena predchoziho zastupitelstva obce k objasnéni spornych bodii ohledné
kontrolovanych smluv a piedloZeni stanovisek k sou¢asnému stavu hospodaieni s byty.

Hlasovani : pfitomno : 5 pro : 5 proti: 0O zdrzel se : 0

Prilohy :
1. Emailova posta ke kontrole usneseni zastupitelstva

Zpracovala : dne 17.6.2011
JUDr. Jana Sildbergerova

JUDr. Jana Sildbergerova Karel Slama
Predsedkyné komise ovérovatel zapisu



