Zadani Zmény €. 2 Uzemniho planu Ri¢any

schvdlené dne 24. 2. 2025 usn. é. 10/X1l/2025

Zpracovdno dle prilohy ¢. 6 k vyhldsce ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné
pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu, v ucinném znéni a projedndno dle § 89 odst. 1 aZz 4 a
6. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v u¢inném znéni.

a) Vymezeni feSeného tzemi

Re

$enym Uzemi je celé spravni Uzemi obce Ri¢any (k. U. Ri¢any u Brna).

b) Popis obsahu navrhované zmény tzemniho plan

Obsahem Zmény &. 2 Uzemniho planu Ri¢any mé byt:

1.

prevod vybranych &asti Uzemniho planu Ri¢any do jednotného standardu dle ust.
§ 59 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

uvedeni Uzemniho planu do souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpisy;

uvedeni Uzemniho planu do souladu svyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v
ucinném znén;

posouzeni souladu s nadfazenymi Uzemné planovacimi dokumentacemi v U¢inném
znéni, kdy z hlediska nadfazenych Uzemné planovacich dokumentaci bude treba
v ramci zmény €. 2 noveé fesit koridor vysokorychlostni trati ZD2 — RDZ02 viz koridor
DZ13 VRT hranice kraje — Brno zptesnén v ZUR JMK ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b
aginném od 26. 10. 2024. Ostatni zaméry z nadfazenych dokumentaci jsou v Uzemnim
planu Ri¢any ve znéni po zméné ¢&. 1 jiz zapracovany;

posouzeni souladu s aktualnimi izemné planovacimi podklady pro ORP Rosice;

vymezeni Uzemi s prvky regulaéniho planu, kdy nové bude Uzemni plan regulovat
zejména nasleduijici:

e pocet bytovych jednotek v navrhovych i stabilizovanych plochach napf.
1BJ/300 m?;

e bude stanoven koeficient poctu parkovacich stani (napf. min. 2 stani na
bytovou jednotku, pfipadné pro danou podlahovou plochu);

e vzhled oploceni, pokud se oploceni nachdzi na hranici vefejného prostoru;
e velikost reklamnich zafizeni na plotech a fasadach;

e do uzemniho planu budou vhodné doplnény pojmy, jako napf. ustupujici
podlazi, podkrovi apod.

e v uzemnim pldnu bude nové omezena tzv. vystavba v druhé radé, kterd jiz
nebude mozn3;
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e v Uzemnim planu budou nové stanoveny odstupové vzdalenosti staveb, nebot
novy stavebni zakon toto jiz nefesi;

e bude upresnéna prostorovad regulace v jednotlivych plochach zejména ve
stabilizovanych plochach (konkrétni vyska, konkrétni intenzita vyuziti pozemku,
podminky pro umistovani staveb v prolukach, po demolici apod.);

e vyska staveb v lokalitdch V Dédiné a Okrouhlicka by méla byt stanovena tak, ze
zastavba neprekrodi vySku jednoho nadzemniho podlaZi s obytnym podkrovim,
pficemz pfistavby a rekonstrukce stdvajicich budov, jejichz vyska presahuje
maximalni vySkovou hladinu, jsou povoleny do jejich sou¢asné vysky, a zaroven
bude zdastavba odpovidat prevazujicimu charakteru a struktufe zastavby
predmétné plochy, pfipadné jejiho bezprostfedniho okoli.

7. zména funkcéniho vyuziti z ploch VL — pramyslové vyroby lehké ve prospéch ploch
ob&anské vybavenosti na pozemcich p. ¢. 717/1, 717/4, 715 a 716/1 v k. G. Ri¢any u
Brna, kdy v pfipustném vyuziti bude ponechdna moznost nerusici vyroby;

8. zmeéna funkéniho vyuziti Uzemi z ploch ZS — zelené soukromé a vyhrazené ve prospéch
ploch bydleni na pozemku p. ¢. 846/1 v k. 4. Ri¢any u Brna;
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9. zména funkéniho vyuziti Uzemi z ploch RR — rekreace rodinné ve prospéch ploch
rekreace vseobecné se zaméfenim na komerc¢ni vyuZiti na pozemcich p. ¢. 1530/1,
1530/2, 1530/3, 1530/4 a 1529/3 v k. 4. Ri¢any u Brna.
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c) Popis ucelu navrhované zmény tuzemniho planu

Ucelem zmény €. 2 je, aby byl Uzemni plan Ri¢any uveden do souladu s novou legislativou
platnou od 1. 7. 2024 véetné zpracovani v jednotném standardu Uzemné planovaci
dokumentace a dale reaguje na potreby obce vice regulovat nékteré stavby a zafizeni
v obci a potfebu zmény funkéniho vyuZiti ploch tak, aby byl podporen rozvoj obce.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Souéasti navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Ri¢any BUDE vyhodnoceni predpokladanych
vlivll této zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi,

nebot Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi uplatnil ve svém
stanovisku ze dne 16. 12. 2024 pod ¢. j. JMK 3504/2025 poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Ri¢any v rozsahu dle pfedloZené
Zadosti na Zivotni prostredi (dale jen ,, SEA vyhodnoceni”).

Toto SEA vyhodnoceni musi byt zpracovdno osobou s autorizaci podle § 19 zdkona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. Ramcovy obsah SEA vyhodnoceni je uveden v pfiloze
¢. 4 (¢ast Il.) stavebniho zakona.

Dale vydal Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako dotéeny
organ ochrany pfirody, prislusny dle § 77a odst. 4 pism. 0) a z) zadkona o ochrané pftirody a
krajiny stanovisko dne 16. 12. 2024 pod ¢. j. JIMK 3504/2025 podle § 45i odstavce 1 téhoz
zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemtize mit vyznamny vliv na Zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.
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