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Seznam hlavn²ch pouģitĨch zkratek: 
 

AOPK ĻR Agentura ochrany pŚ²rody a krajiny Ļesk® republiky 

BPEJ  bonitovan® pŢdnŊ ekologick® jednotky 

BC (N, R, L)      biocentrum (nadregion§ln², region§ln², lok§ln²) 

BK (N, R, L)      biokoridor (nadregion§ln², region§ln², lok§ln²) 

ĻHMĐ  ĻeskĨ hydrometeorologickĨ ¼stav 

ĻIĢP   Ļesk§ inspekce ģivotn²ho prostŚed² 

ĻOV  ļist²rna odpadn²ch vod 

DP  dobĨvac² prostor 

EIA   Environmental Impact Assesment - posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² 
EO  ekvivalentn² obyvatel® (pro vĨpoļty parametrŢ ĻOV) 

EVL   Evropsky vĨznamn§ lokalita dle NV ļ. 73/2016 Sb. (lokalita soustavy Natura 2000) 

CHLĐ  chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² 

CHOPAV chr§nŊn§ oblast pŚirozen® akumulace vod 

IP  interakļn² prvek 

KHS  Krajsk§ hygienick§ stanice 

KĐ  krajskĨ ¼Śad 

MŊĐ  mŊstskĨ ¼Śad 

MĢP ĻR ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² Ļesk® republiky 

NA   n§kladn² automobily 

NRBK  nadregion§ln² biokoridor 

OkĐ  okresn² ¼Śad 
OP  ochrann® p§smo (bez specifikace) 

OĐ  obecn² ¼Śad 

PO   ptaļ² oblast (lokalita soustavy Natura 2000) 

PPK  pŚ²rodn² park 

PR  pŚ²rodn² rezervace 

PUPFL  pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa (bĨvalĨ LPF) 

SEA  Strategic Environmental Assesment  - posuzov§n² vlivŢ na ģivotn²m prostŚed² koncepc² 

STL  stŚedotlakĨ (plynovod) 

ĐP  ¼zemn² pl§n 

ĐPD  ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 

ĐPO  ¼zemn² pl§n obce 
ĐSES  ¼zemn² syst®m ekologick® stability 

VKP  vĨznamnĨ krajinnĨ prvek 

VN  vysok® napŊt² 

VPO  veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² 

VPS  veŚejnŊ prospŊġn§ stavba 

VTL   vysokotlakĨ (plynovod) 

VĐC  velkĨ ¼zemn² celek 

VVN           velmi vysok® napŊt² 

ZCHĐ  zvl§ġtŊ chr§nŊn® ¼zem² 

ZOPK   z§kon ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 

ZPV  z§kon ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ  

ZPF  zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond 
ZĐ  zastavŊn® ¼zem² 

ZĐR  Z§sady ¼zemn²ho rozvoje 
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ĐVODEM 
 

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje vydal prostŚednictv²m odboru ¼zemn²ho pl§nov§n² a 

stavebn²ho Ś§du dne 4.4.2017 pod ļ.j. JMK 38322/2017, Sp. zn. S-JMK 38322/2017 tzv. 

koordinovan® stanovisko k n§vrhu zad§n² ĐP ř²ļany.  Souļ§st² stanoviska je i vyj§dŚen² 

odboru ģivotn²ho prostŚed². Ten ve smyslu z§k. ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na 

ģivotn² prostŚed² (d§le jen ZPV), ve kter®m se mj. konstatuje, ģe  uplatŔuje poģadavek na 

vyhodnocen² vlivŢ ĐP na ģivotn² prostŚed² (d§le jen ĂSEA vyhodnocen²ñ): 

 
 ĂN§vrh zad§n² ĐP ř²ļanyñ mŢģe stanovit r§mec pro budouc² povolen² z§mŊrŢ uvedenĨch v 

pŚ²loze ļ. 1 z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², a ¼zemn² pl§n je tedy koncepc² ve 

smyslu ustanoven² Ä 10a odst. 1 z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed². 

N§vrh zad§n² ĐP obsahuje mj. volnŊ formulovan® poģadavky na provŊŚen² vymezen² nov® 

bl²ģe nespecifikovan® plochy pro lehkou vĨrobu a skladov§n², provŊŚen² moģnost² ploch 

bydlen², rozġ²Śen² are§lu mateŚsk® ġkoly a are§lu koupaliġtŊ. D§le maj² bĨt provŊŚeny 

napŚ²klad moģnosti zmŊn v lokalitŊ kolem rybn²ka u ř²ļansk®ho potoka (pod hŚbitovem) a 

navrģeny plochy zelenŊ z dŢvodu ochrany vodn²ch zdrojŢ jihoz§padnŊ od obce. D§le m§ bĨt 

navrģeno vymezen² prostoru pro vĨstavbu sportovn² haly a navrģeny moģnosti pŚedch§zen² 

eroze z ploch pol² nad VKP Zadn² mezihoŚ². 

N§vrh ĐP m§ d§le mimo jin® provŊŚit moģnosti odlehļen² dopravy v centru obce 

vybudov§n²m jihovĨchodn²ho obchvatu obce a provŊŚit moģnosti vytvoŚen² protihlukov®ho 

valu pod®l d§lnice D1 (kombinace zemn²ho tŊlesa a souvisej²c²ho p§su izolaļn² zelenŊ).  

V neposledn² ŚadŊ je tŚeba pŚihl®dnout k faktu, ģe n§vrh ĐP m§ v souladu s platnĨmi 

Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje (ZĐR JMK) zapracov§vat plochu 

(koridor) z§mŊru nadm²stn²ho vĨznamu oznaļen®ho v ZĐR JMK jako ĂTEP05 ï VTL 

plynovod Kralice ï BezmŊrov ; ¼sek severnŊ od Brnañ.  

Vzhledem k vĨġe uveden®mu z pŚedloģen®ho n§vrhu zad§n² ĐP vyplĨv§, ģe je tŚeba Śeġit 

moģn® stŚety s ochranou ģivotn²ho prostŚed². Budouc² vyuģit² ploch mŢģe m²t negativn² vliv na 

sloģky ģivotn²ho prostŚed², ochranu pŚ²rody a krajiny a veŚejn® zdrav² obyvatel, proto byl s 

vyuģit²m principu pŚedbŊģn® opatrnosti uplatnŊn poģadavek na SEA vyhodnocen². 
 

Citovan® koordinovan® stanovisko  Krajsk®ho ¼Śadu Jihomoravsk®ho kraje z hlediska 

poģadavkŢ na SEA hodnocen² neuplatŔuje poģadavky na Śeġen² variant N§vrhu ĐP ř²ļany   

(d§le jen N§vrh ĐP). Je d§le odkazov§no na samostatn® stanovisko org§nu ochrany pŚ²rody 

Jihomoravsk®ho kraje z hlediska (ne)vylouļen² vlivŢ ĐP ř²ļany na lokality soustavy Natura 

2000.  

 

Org§n ochrany pŚ²rody na ¼rovni KĐ Jihomoravsk®ho kraje v r§mci stanoviska dle Ä 45i 

ZOPK, vydan®ho dne 13.3.2017 pod ļ.j. JMK 41225/2017, sp. zn. S-JMK 41208/2017 

vylouļil vĨznamnĨ vliv na pŚ²znivĨ stav pŚedmŊtu ochrany nebo celistvost evropsky 

vĨznamnĨch lokalit nebo ptaļ²ch oblasti soustavy Natura 2000.  

 

VĨstup schv§len®ho Zad§n² ĐP (z§Ś² 2017) pŚedstavoval soubor ļasto  rozd²lnĨch poģadavkŢ 

na plochy ke zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² ze tŚ² rozd²lnĨch zdrojŢ. SEA hodnocen² tak vych§z² z 

textovĨch a mapovĨch podkladŢ N§vrhu ¼zemn²ho pl§nu ř²ļany  (Machek I., Ciznerov§ V. a 

kol., duben 2018 ï vstupn² pracovn² verze N§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n² na z§kladŊ 

sumarizovanĨch poģadavkŢ Zad§n²), upraven® pracovn² verze N§vrhu ĐP pro spoleļn® 

jedn§n² na z§kladŊ projedn§n² pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ hodnocen²  na ¼rovni obce (Machek I., 

Ciznerov§ V. a kol., 09/2018).  
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D§le pak SEA hodnocen² vych§z² z provedenĨch ter®nn²ch ġetŚen² v dubnu aģ ļervnu 2018, 

kterĨmi byl soubor ploch na z§kladŊ poģadavku Zad§n² (do hodnocen² pŚedloģeno 33 novĨch 

¼zemn²ch poģadavkŢ/ploch od rŢznĨch subjektŢ, d§le 23 dalġ²ch z§mŊrŢ na proveden² zmŊn v 

¼zem² a na rozvoj od obce ř²ļany a 31 poģadavkŢ na opŊtovn® provŊŚen²  ploch platn®ho 

¼zemn²ho pl§nu obce ř²ļany) v ter®nu provŊŚen.  

Pro ¼ļely korektury souboru obļas i protichŢdnĨch poģadavkŢ ze Zad§n² ĐP byly za ¼ļasti 

zpracovatele ¼zemn²ho pl§nu na ¼rovni obce  dne 25.7. 2018 prezentov§ny mj. i pŚedbŊģn® 

vĨstupy vyhodnocen² pŚedloģen®ho rozsahu N§vrhu ĐP. V r§mci tohoto vstupn²ho 

vyhodnocen² byla konstatov§na probl®movost Śady ¼zemn²ch n§vrhŢ/poģadavkŢ z hlediska 

z§jmŢ ochrany pŚ²rody a krajiny, pŚ²padnŊ z hlediska ochrany jinĨch sloģek ģivotn²ho 

prostŚed²  s t²m, ģe bylo doporuļeno nŊkter® plochy do dalġ² f§ze prac² na N§vrhu ĐP pro 

spoleļn® jedn§n² jiģ d§le nerozpracov§vat, pŚ²padnŊ modifikovat a upravit. 

 

Jak vyplĨv§ z n§sleduj²c² tabulky, aspekty pŚedbŊģn®ho SEA vyhodnocen² s moģnĨm 

vĨznamnŊ negativn²m vlivem byly jen jedn²m z podnŊtŢ pro redukci poļtu (nebo i ¼zemn²ho 

rozsahu) provŊŚovanĨch poģadavkŢ ze Zad§n², ļasto synergicky i s ovlivnŊn²m jinĨch z§jmŢ 

ochrany pŚ²rody, krajiny (neģ§douc² urbanizace) nebo ZPF. V n²ģe prezentovan® tabulce jsou 

jen souhrnnĨm zpŢsobem prezentov§ny hlavn² vĨstupy s t²m, ģe do pŚedkl§dan® verze 

N§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n² bude po spoleļn® dohodŊ postoupen jiģ jen redukovanĨ 

(modifikovanĨ) soubor ¼zemn²ch poģadavkŢ na plochy zmŊn a plochy pŚestaveb N§vrhu ĐP, 

kterĨ je d§le podrobnŊji hodnocen.  

 

Pro ¼ļely SEA hodnocen² podbarven® plochy (¼zemn² poģadavky schv§len®ho Zad§n² a 

dodateļnŊ navrhovanĨch zmŊn) pŚedstavuj² ty, kter®  je z dŢvodŢ vĨraznŊjġ²ho potenci§ln²ho 

ovlivnŊn² ģivotn²ho/pŚ²rodn²ho prostŚed², pŚ²padnŊ z urbanistickĨch dŢvodŢ  doporuļeno d§le 

nerozpracov§vat (a t²m pŚedloģit variantu s niģġ²m vlivem).  

 
Poģadavky Śeġen² v ĐP SEA  hodnocen² 

Oznaļen² Plocha 

ĐP 

poģadavek Stav dle 

platn®ho ĐP 
  

PodnŊty od vlastn²kŢ pozemkŢ 

1 X plochy pro bydlen² 

v RD 

liniov§ 

veŚejn§ zeleŔ 

 

Poģadavku se nevyhovuje. Jedn§ 

se o ¼zkĨ prostor mezi st§vaj²c² 

z§stavbou bydlen² v rodinnĨch 

domech se soukromou zelen² a 

potokem, prostor je vhodnŊjġ² 

vyuģ²t pro lok§ln² rozġ²Śen² 

rekreaļn² stezky pro pŊġ² a 

cyklisty pod®l potoka. 

SEA nedoporuļuje  

ĐzkĨ p§s bl²zko potoka, s ohledem na 

potŚebu zachovat volnĨ p§s pod®l toku 

z dŢvodu chodu velkĨch vod mŢģe bĨt 

plocha probl®mov§. 

Z tohoto dŢvodu se navrhuje buŅ vyŚadit 

nebo zmŊnit rozd²lnĨ zpŢsob vyuģit² 

napŚ²klad na veŚejn® prostranstv², nebo Śeġit 

jako stabilizovanou plochu veŚejn®ho 

prostranstv² beze staveb. 

2 X plochy pro bydlen² 

v RD 
orn§ pŢda Poģadavku se nevyhovuje. Orn§ 

mimo zastavŊn® ¼zem² obce, 

v bl²zkosti VKP s limitem veden² 

vysok®ho napŊt². 

SEA nedoporuļuje. 

Jedn§ se o ornou pŢdu mimo zastavŊn® 

¼zem² obce, v bl²zkosti VKP s limitem 

veden² vysok®ho napŊt². 

Pokud z pozice obce bude poģadavek trvat, 

je plocha podm²nŊnŊ akceptovateln§ za 

podm²nky zachov§n² porostŢ jiģnŊ. 

3 Z19 RR plochy individu§ln² 
rekreace s moģnost² 

vĨstavby objektu 

pro individu§ln² 

rekreaci 

orn§ pŢda, 

trval® travn² 

porosty 

Poģadavku se vyhovuje. Jedn§ se 

o uveden² do souladu se 

skuteļnĨm stavem v ¼zem². ĐP 

stanovuje regulativy pro intenzitu 

z§stavby, maxim§ln² rozlohu a 

vĨġku objektŢ rodinn® rekreace. 

Plocha je podm²nŊnŊ akceptovateln§ za 

pŚedpokladu ochrany perspektivn²ch 

porostŢ a zajiġtŊn² dostateļn®ho odstupu od 

potoka, maxim§lnŊ 1 objekt na severn² 

stranu pozemku p.ļ. 1555, pŚ²padnŊ 

s pŚesahem na pozemek p.ļ. 1556. Pozemek 

p.ļ. 1554 ponechat bez z§sahu. 
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4 Z02 SV plochy pro bydlen² 
v RD 

zahrady a 

sady 
Poģadavku se vyhovuje. 

PohledovŊ exponovan® m²sto na 

zelen®m horizontu, proto ĐP 

stanovuje podm²nky prostorov® a 

vĨġkov® regulace. 

PohledovŊ exponovan§ plocha ve svahu 

v n§vaznosti na st§vaj²c² z§stavbu, 

regulativy nutno sladit s okoln² z§stavbou. 

Z§stavbu je moģn® um²sŠovat vĨluļnŊ na 

spodn² hranici pozemku co nejbl²ģe 

k silnici, severnŊ k horizontu ponechat 

zahradu se stromy. 

Pozn.: ve spojitosti s vylouļen²m plochy 21 

lze podm²nŊnŊ akceptovat. 

5 X plochy pro bydlen² 

v RD 
orn§ pŢda Poģadavku se nevyhovuje. 

KromŊ  pohledov® 

exponovanosti i komplikovan§ 

poloha z hlediska infrastruktury. 

ĐP respektuje pŚedbŊģn® vĨstupy 

SEA a ponech§v§ pŢvodn² 

vyuģit² pozemku. 

SEA kategoricky nedoporuļuje.  

VĨraznŊ exponovan§ plocha v 

harmonick®m krajinn®m segmentu mezi 

liniovĨmi a p§sovĨmi porosty dŚevin, 

lok§lnŊ pestŚejġ² xerofytn² lada. PohledovŊ 

exponovan® m²sto, v souļasnosti pro 

venkov typickĨ plynulĨ pŚechod z§stavby 

do ļlenit® ļ§sti krajiny pŚes zahrady a sady. 

PŚedstavuje vĨrazn® rozġ²Śen² z§stavby do 

krajiny na ¼kor krajin§Śsky i biotopovŊ 

hodnotn®ho segmentu. . 

6 X plochy pro bydlen² 

v RD 
orn§ pŢda Poģadavku se nevyhovuje. 

Lokalita je nevhodn§ pro rodinn® 

bydlen², pŚ²tomna je 

automobilov§ doprava zrychlen§ 

na hranici obce a kvŢli kopci, 

limitem je i veden² vysok®ho 

napŊt². ĐP respektuje pŚedbŊģn® 

vĨstupy SEA a ponech§v§ 

pŢvodn² vyuģit² pozemku. 

SEA nedoporuļuje. 

PohledovŊ exponovan§ poloha ve svahu 

pod silnic², mozaika travn²ch porostŢ, 

znehodnoceno skl§dkou dŚeva, omezeno 

pŚechodem veden² VN. PravdŊpodobnŊ 

vĨrazn® hlukov® ovlivnŊn² severn² ļ§sti ze 

silnice I/602.  

7 X plochy pro bydlen² 

v RD 
chatov® a 

zahr§dkov® 

lokality 

Poģadavku se nevyhovuje.  

ĐP zachov§v§ vyuģit² pro 

individu§ln² rekreaci, kter® 

umoģŔuje plynulejġ² pŚechod 

z§stavby do krajiny/lesa. 

Poģadavek se nach§z² v 

ochrann®m p§smu lesa.  

ĐP stanovuje regulativy pro 

intenzitu z§stavby, maxim§ln² 

rozlohu a vĨġku objektŢ rodinn® 

rekreace.  

VĨġkov§ regulace z§stavby: 

1NP + podkrov², intenzita vyuģit² 

pozemku: 15%, max. rozloha 

objektu 60 m
2
 

SEA pokl§d§ za probl®movou plochu. 

Poloha v extenzivnŊ vyuģ²van® zahradŊ, 

nevhodn® velk® objekty, regulativ by mŊl 

odpov²dat okoln² z§stavbŊ. Podm²nŊno 

ochranou cennŊjġ²ch prvkŢ neovocnĨch 

dŚevin. Poloha v OP lesa, cel§ plocha. 

8 X plochy pro bydlen² 

v RD 
chatov® a 

zahr§dkov® 

lokality 

Poģadavku se nevyhovuje.  

ĐP zachov§v§ vyuģit² pro 

individu§ln² rekreaci, kter® 

umoģŔuje plynulejġ² pŚechod 

z§stavby do krajiny/lesa. 

Poģadavek se nach§z² v 

ochrann®m p§smu lesa.  

ĐP stanovuje regulativy pro 

intenzitu z§stavby, maxim§ln² 

rozlohu a vĨġku objektŢ rodinn® 

rekreace.  

VĨġkov§ regulace z§stavby: 

1NP + podkrov², intenzita vyuģit² 

pozemku: 15%, max. rozloha 

objektu 60 m
2
 

SEA pokl§d§ za probl®movou plochu. 

Poloha v extenzivnŊ vyuģ²van® zahradŊ, 

nevhodn® velk® objekty, regulativ by mŊl 

odpov²dat okoln² z§stavbŊ. Podm²nŊno 

ochranou cennŊjġ²ch prvkŢ neovocnĨch 

dŚevin. Poloha v OP lesa, cel§ plocha. 



ĐZEMNĉ PLĆN řĉĻANY 
SEA Hodnocen² dle z§k. ļ. 100/2001 Sb., ve  znŊn² z§k.ļ. 326/2017 Sb. a z§k. ļ. 225/2017 Sb. v pl. znŊn² 

RNDr. Milan Mach§ļek ï EKOEX JIHLAVA  8 

Poģadavky Śeġen² v ĐP SEA  hodnocen² 

9 P17 VL  
Z58 VL  

plochy pro bydlen² 

v RD 
orn§ pŢda, 

n§vrh 

transformace 

na plochy 

vĨrobn²ch 

sluģeb a 

Śemesel 

PŢvodn²mu poģadavku se 

nevyhovuje.  

ĐP zachov§v§ pro lokalitu 

vhodnŊjġ² n§vrh pro lehkou 

vĨrobu, kterĨ zachov§v§ 

kontinuitu i s platnĨm ¼zemn²m 

pl§nem. Lokalita je bĨvalou 

ļerpac² stanic², je nevhodn§ i 

vzhledem k uplatnŊn² pŚ²snŊjġ²ch 

hygienickĨch limitŢ podle 

aktu§ln² legislativy. PŚ²mo 

soused² se st§vaj²c²mi i 

navrhovanĨmi plochami vĨroby 

a skladov§n². Ļ§st plochy je 

ponech§na v pŚ²rodn²m stavu pro 

management sr§ģkovĨch vod. 

SEA pokl§d§ za probl®movou plochu. 

Omezit pouze na st§vaj²c² urbanizovanou 

plochu u silnice na nav§ģce, z§stavba 

severnŊ a severovĨchodnŊ je vn²m§na jako 

rizikov§ s ohledem na podm§ļen² a polohu 

v ter®nn² depresi (pŚek§ģka v odtoku 

pŚ²valovĨch sr§ģek). Biotopov§ mozaika 

r§kosin, ruder§ln²ch lad a n§letŢ dŚevin. 

Lokalita je pro bydlen²  nevhodn§ i 

vzhledem k uplatnŊn² pŚ²snŊjġ²ch 

hygienickĨch limitŢ podle aktu§ln² 

legislativy. 

10 P17 VL  

Z58 VL  

plochy pro bydlen² 

v RD 

orn§ pŢda a 

liniov§ 

veŚejn§ zeleŔ, 

n§vrh 

transformace 

na plochy 

vĨrobn²ch 

sluģeb a 

Śemesel a 

plochy 

parkoviġtŊ 

PŢvodn²mu poģadavku se 

nevyhovuje.  

ĐP zachov§v§ pro lokalitu 

vhodnŊjġ² n§vrh pro lehkou 

vĨrobu, kterĨ zachov§v§ 

kontinuitu i s platnĨm ¼zemn²m 

pl§nem. Lokalita je bĨvalou 

ļerpac² stanic², je nevhodn§ i 

vzhledem k uplatnŊn² pŚ²snŊjġ²ch 

hygienickĨch limitŢ podle 

aktu§ln² legislativy. PŚ²mo 

soused² se st§vaj²c²mi i 

navrhovanĨmi plochami vĨroby 

a skladov§n². Ļ§st plochy je 

ponech§na v pŚ²rodn²m stavu pro 

management sr§ģkovĨch vod. 

SEA rovnŊģ pokl§d§ za probl®movou 

plochu. 

Omezit pouze na st§vaj²c² urbanizovanou 

plochu u silnice na nav§ģce, z§stavba 

severnŊ a severovĨchodnŊ je vn²m§na jako 

rizikov§ s ohledem na podm§ļen² a polohu 

v ter®nn² depresi (pŚek§ģka v odtoku 

pŚ²valovĨch sr§ģek). Biotopov§ mozaika 

r§kosin, ruder§ln²ch lad a n§letŢ dŚevin. 

Lokalita je pro bydlen²  nevhodn§ i 

vzhledem k uplatnŊn² pŚ²snŊjġ²ch 

hygienickĨch limitŢ podle aktu§ln² 

legislativy. 

11 X plochy pro bydlen² 

v RD 
orn§ pŢda, 

krajinn§ zeleŔ 

Poģadavku se nevyhovuje. Jedn§ 

se o pohledovŊ exponovan® 

m²sto na zelen®m horizontu 

mimo zastavŊn® ¼zem² obce. 

SEA kategoricky nedoporuļuje 

Krajin§Śsky silnŊ exponovan§ plocha ve 

svahu, pŚ²tomnost kvalitn²ch porostŢ 

dŚevin. Jde o zcela  izolovanou plochu bez 

n§vaznosti na st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem².  

12 Z09 SV plochy pro bydlen² 
v RD v kombinaci 

s vĨrobn²mi 

aktivitami a Śemesly 

orn§ pŢda, 

n§vrh 

transformace 

na plochy 

vĨrobn²ch 

sluģeb a 

Śemesel 

řeġen² ĐP  respektuje pŚedbŊģn® 

vĨstupy SEA.  

Ļ§st navrhovanĨch parcel je 

navrģena jako souļ§st 

zastaviteln® plochy sm²ġen® 

obytn® venkovsk® Z09, ve kter® 

je rozhodov§n² o zmŊn§ch 

v ¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m 

¼zemn² studie. V r§mci studie je 

nutn®, z dŢvodu podm§ļen² a 

nejasnĨch odtokovĨch pomŊrŢ 

poģadovan® plochy 12, se 

zamŊŚit i na ġirġ² souvislosti a 

podm²nit zastavitelnost vĨchodn² 

ļ§sti plochy Z09 vyŚeġen²m 

odtokovĨch pomŊrŢ pro 

pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek 

z pol² nad plochou Z59. Plochy 

v bl²zkosti  potoka nebyly 

zahrnuty z dŢvodu ochrany 

rekreaļnŊ pŚ²rodn²ho r§zu 

potoka. 

SEA pokl§d§ za probl®movĨ poģadavek. 

Zasahuje do ploġnŊ vĨznamn®ho 

segmentu r§kosiny u obļasn® vodoteļe, 

mŢģe ovlivnit chod pŚ²valovĨch sr§ģek. 

Lze doporuļit, aby v pŚ²padŊ, ģe plocha 

Z09 bude Śeġena podrobnŊjġ² ¼zemn² 

studi², zahrnuj²c² i pŢvodn² poģadavek ļ. 

15, byla rovnŊģ provŊŚena i zastavitelnost 

plochy dle poģadavku ļ. 12, vļetnŊ 

vyhodnocen²  odtokovĨch pomŊrŢ. 

13 X plochy pro bydlen² 

v RD 
orn§ pŢda Poģadavku se nevyhovuje. Jedn§ 

se o pohledovŊ exponovan® 

m²sto na zelen®m horizontu 

mimo zastavŊn® ¼zem² obce. ĐP 

respektuje pŚedbŊģn® vĨstupy 

SEA a ponech§v§ pŢvodn² 

vyuģit² pozemku. 

SEA nedoporuļuje. 

Krajin§Śsky exponovan® i pŚes 

znehodnocen² obŚ²m billboardem.  

Z§sah do pestr® druhov® mozaiky keŚŢ, 

refugium pro nŊkter® zvl§ġtŊ chr§nŊn® 

druhy pt§kŢ (ŠuhĨk obecnĨ aj.).  
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14 X plochy pro bydlen² 

v RD 
parkoviġtŊ, 

n§vrh m²stn² 

komunikace 

Poģadavku se vyhovuje.  

V ĐP totiģ doch§z² k celkov® 

reorganizaci n§vrhovĨch ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch 

venkovskĨch na  JV okraji obce, 

proto komunikace v navrģen® 

podobŊ nebude nutn§. V ĐP 

Śeġeno jako plochy stabilizovan® 

sm²ġen® obytn® venkovsk®. 

Z pohledu SEA hodnocen² bezkonfliktn². 

15 Z09 SV plochy pro bydlen² 
v RD 

orn§ pŢda, 

n§vrh 

transformace 

na plochy 

vĨrobn²ch 

sluģeb a 

Śemesel 

Parcela v bl²zkosti komunikace 

BrnŊnsk® je navrģena jako 

souļ§st zastaviteln® plochy 

sm²ġen® obytn® venkovsk® Z09, 

ve kter® je rozhodov§n² o 

zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie. 

Parcela v bl²zkosti potoka nebyla 

zahrnuta z dŢvodu ochrany 

rekreaļnŊ pŚ²rodn²ho r§zu 

potoka. 

Vhodn® Śeġit z§stavbu v severn² ļ§sti (s 

ohledem na ochrann® p§smo silnice a 

hlukov® limity). SEA v t®to souvislosti 

doporuļuje ve vazbŊ na plochu Z09 Śeġit 

¼zemn² studi², pŚiļemģ lze doporuļit, aby 

tato ¼zemn² studie provŊŚila i aspekty 

pŚ²padn® zastavitelnosti plochy ļ. 12. 

16 X plochy pro bydlen² 

v RD 
zahrady a 

sady, trval® 

travn² porosty 

Poģadavku se nevyhovuje. 

Lokalita je nevhodn§ pro rodinn® 

bydlen², pŚ²tomna je 

automobilov§ doprava zrychlen§ 

na hranici obce a kvŢli kopci. ĐP 

respektuje pŚedbŊģn® vĨstupy 

SEA a ponech§v§ pŢvodn² 

vyuģit² pozemku. 

SEA nedoporuļuje. 

PohledovŊ exponovan§ poloha ve svahu 

pod silnic², mozaika travn²ch porostŢ. 

Plocha vĨraznŊ rozġiŚuj²c² zastavŊn® ¼zem², 

pŚi n§vrhu komunikace pro dopravn² 

obsluģnost ohroģen² kvalitn²ch dŚevin. 

PravdŊpodobnŊ vĨrazn® hlukov® ovlivnŊn² 

severn² ļ§sti ze silnice II/602. 

17 P05 SV plochy pro bydlen² 
v RD 

chatov® a 

zahr§dkov® 

lokality 

Poģadavku se vyhovuje. 

Respektovat pietn² p§smo 

hŚbitova. Z ulice Rosick§ je 

komplikovanĨ pŚ²stup kvŢli 

sloģit® konfiguraci z§kruty cesty 

II/00215 a ter®nu, proto dopravn² 

obsluhu Śeġit vĨluļnŊ 

z komunikace v pokraļov§n² 

ulice Chmeln²k. ĐP stanovuje 

podm²nky prostorov® a vĨġkov® 

regulace a dalġ² podm²nky vļetnŊ 

ochrany st§vaj²c² zelenŊ. 

SEA tuto lokalitu pokl§d§ za probl®movou, 

zejm®na z hlediska ochrany dŚevin. 

Plocha zasahuje cennĨ prvek zelenŊ 

v zastavŊn®m ¼zem² obce u hŚbitova (i 

sadovnicky kvalitn² jedinci). Obt²ģnŊ 

vyuģiteln§ ter®nn² konfigurace v prudġ²m 

svahu se severn² orientac². Z tohoto dŢvodu 

je nutno jako z§sadn² regulativ pŚ²padn®ho 

vyuģit² zahrnout pŢdorys chaty do plochy 

budouc²ho stavebn²ho objektu, kterĨ na 

lokalitŊ bude navrhov§n jako jedinĨ. D§le 

je nutno Śeġit dendrologickĨ prŢzkum. 

18 X plochy pro bydlen² 

v RD 

chatov® a 

zahr§dkov® 

lokality 

Poģadavku se nevyhovuje. 

ĐP zachov§v§ vyuģit² pro 

individu§ln² rekreaci, kter® 

umoģŔuje plynulejġ² pŚechod 

z§stavby do krajiny/lesa. 

Poģadavek se nach§z² v 

ochrann®m p§smu lesa. ĐP 

stanovuje regulativy pro intenzitu 

z§stavby, maxim§ln² rozlohu a 

vĨġku objektŢ rodinn® rekreace. 

VĨġkov§ regulace z§stavby: 

1NP + podkrov² 

intenzita vyuģit² pozemku: 15%, 

max. rozloha objektu 60 m
2
 

SEA pokl§d§ za probl®movou plochu. 

Poloha v extenzivnŊ vyuģ²van® zahradŊ, 

nevhodn® velk® objekty, regulativ by mŊl 

odpov²dat okoln² z§stavbŊ. Podm²nŊno 

ochranou cennŊjġ²ch prvkŢ dŚevin.  

Poloha v OP lesa, cel§ plocha 

19 Z18 RR plochy individu§ln² 
rekreace s moģnost² 

vĨstavby objektu 

pro individu§ln² 

rekreaci 

orn§ pŢda Poģadavku se vyhovuje. Jedn§ se 

o uveden² do souladu se 

skuteļnĨm stavem v ¼zem². ĐP 

stanovuje regulativy pro intenzitu 

z§stavby, maxim§ln² rozlohu a 

vĨġku objektŢ rodinn® rekreace. 

Za pŚedpokladu vyuģit² pouze oplocen®ho 

zahradnick®ho pozemku akceptovateln®, 

zachovat obŊ siln® douglasky. 

20 X plochy pro bydlen² 

v RD 

orn§ pŢda, 

krajinn§ zeleŔ 

Poģadavku se nevyhovuje. 

Jedn§ se o plochu mimo 

zastavŊn® ¼zem² obce s 

komplikovanĨm dopravn²m 

pŚ²stupem v ochrann®m p§smu 

lesa. ĐP respektuje pŚedbŊģn® 

vĨstupy SEA a ponech§v§ 

pŢvodn² vyuģit² pozemku. 

SEA kategoricky nedoporuļuje. 

VĨrazn§ urbanizace doposud nezastavŊn® 

krajiny na ¼kor terasovan® plochy 

s liniovĨmi porosty dŚevin.  

Ļ§steļnŊ poloha v ochrann®m p§smu lesa, 

cca 40% plochy, d§le pŚ²mĨ kontakt s VKP 

nad rybn²kem. KomplikovanĨ dopravn² 

pŚ²stup na ¼kor pozitivn²ch krajinnĨch 

sloģek.   
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21 Z02 SV plochy pro bydlen² 
v RD 

zahrady a 

sady 
Poģadavku se vyhovuje ļ§steļnŊ. 

PohledovŊ exponovan® m²sto na 

zelen®m horizontu, proto ĐP 

stanovuje podm²nky prostorov® a 

vĨġkov® regulace. Z§stavbu je 

moģn® um²sŠovat vĨluļnŊ na 

spodn² hranici pozemku co 

nejbl²ģe k silnici, severnŊ 

ponechat zahradu se stromy. 

  

SEA pokl§d§ plochu za probl®movou 

PohledovŊ vĨraznŊ exponovan§ plocha ve 

svahu v bl²zkosti horizontu, probl®mov§ i 

z hlediska ochrany dŚevin. Z§stavbu plochy 

jako celku je neģ§douc², je nezbytn® 

provŊŚit moģnost z§stavby  jiģn²ho c²pu 

vedle pŢvodn²ho poģadavku plochy ļ. 4 ve 

vazbŊ na Śeġen² zastaviteln® plochy Z02. 

V pŚ²padŊ z§stavby doln²ho c²pu plochy 

poģadavku je  nutno regulativy sladit 

s okoln² z§stavbou. 

22 Z14 SV plochy pro bydlen² 
v RD 

orn§ pŢda Poģadavku se vyhovuje.  

Jde o ukonļen² z§stavby jako 

posledn² pŚ²pustn® rozġ²Śen² 

st§vaj²c² z§stavby u navrģen® 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho 

¼zem² pro z§mŊr realizace 

rybn²ku. ĐP stanovuje 

podm²nky prostorov® a 

vĨġkov® regulace. 

SDEA pokl§d§ plochu za probl®movou. 

PohledovŊ exponovan§ poloha mezi 

vodn²m tokem a hŚbitovem, znamen§ 

patrnou urbanizaci doposud nezastavŊn® 

krajiny za hranic² zastavŊn®ho ¼zem² 

v souvislosti s n§vrhovou plochou D pro 

rybn²k a navrhovanou polohou biocentra 

dle ĐAP;  Zastavitelnost  vhodn§ jen do 

z§padn² ļ§sti plochy  se zahradou k 

vĨchodu 

23 X vĨstavba bez 

upŚesnŊn² 

orn§ pŢda 

 

Poģadavku se nevyhovuje. 

NepŚesnĨ z§mŊr, zcela mimo 

zastavŊn® ¼zem² obce, u d§lnice. 

SEA kategoricky nedoporuļuje  

Flagrantn² pŚ²pad zcela neodŢvodnŊn® 

urbanizace v krajinŊ mimo jakĨkoliv 

kontakt s jakĨmkoliv zastavŊnĨm ¼zem²m. 

PohledovŊ exponovan® v d§lkovĨch 

pohledech od Domaġova a ř²ļek.  

24 X zahrnout do ZĐ orn§ pŢda Poģadavku se nevyhovuje.  

Nebyl zŚejmĨ dŢvod pro 

rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² obce 

v tomto pŚ²padŊ. 

Z pohledu SEA nekonfliktn² mal§ plocha.. 

25 X zahrada RD liniov§ 

veŚejn§ zeleŔ, 

n§vrh zeleŔ 

parkov§ 

Poģadavku se vyhovuje.  

Jedn§ se o uveden² do souladu se 

skuteļnĨm stavem v ¼zem². 

Z pohledu SEA nekonfliktn². 

26 P07 OV plochy pro bydlen² 
v RD v kombinaci 

se sluģbami 

obļansk® 

vybaven² a 

zahrady a 

sady, n§vrh 

transformace 

na plochy 

obļansk®ho 

vybaven² 

stravov§n² a 

ubytov§n² 

Poģadavku se nevyhovuje.  

ĐP lokalitu vymezuje jako 

plochu obļansk®ho vybaven² 

veŚejn®ho z dŢvodu vytvoŚen² 

podm²nek pro z§chranu a moģnĨ 

budouc² rozvoj are§lu star®ho 

mlĨna v souladu se z§mŊry obce 

a kontinuitou s platnĨm ¼zemn²m 

pl§nem (plocha 2-OV). 

Z hlediska hodnocen² SEA Śeġeno u plochy 

2-OV. 

27 X nesouhlas 

s pl§novanou 

cestou za 

zahradou 

n§vrh m²stn² 

komunikace a 

bydlen² 

v rodinnĨch 

domech za 

zahradami 

Poģadavku se nevyhovuje. 

Ovġem doch§z² k celkov® 

reorganizaci n§vrhovĨch ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch 

venkovskĨch na jihovĨchodn²m 

okraji obce. 

Z pohledu SEA bez koment§Śe. 

28 Z15a SV 
 

plochy pro 

bydlen² v RD 

orn§ pŢda, 

n§vrh bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

Poģadavku se vyhovuje. Jedn§ se 

o  plochu ve svahu pod 

vodojemem pŚ²mo navazuj²c² na 

st§vaj²c² komunikaci a z vĨchodu 

na st§vaj²c² zastavŊn² ¼zem² (s 

jedinĨm RD) . V prŢbŊhu prac² 

na ĐP bylo zjiġtŊno,  ģe pro 

sousedn² parcelu 1247/407 bylo 

vyd§no stavebn² povolen² 

v souladu s platnou UPD obce, 

zat²m  nen² ale proveden vklad 

do katastru, aby bylo moģno 

pŚiznat stav plochy SV. ĐP 

stanovuje podm²nky prostorov® a 

vĨġkov® regulace. SpoleļnŊ 
s plochou Z15a  nutno vn²mat 

jako posledn² pŚ²pustn® rozġ²Śen² 

st§vaj²c² z§stavby ve svahu pod 

vodojemem. 

Z pohledu SEA probl®mov§ plocha 

rozġiŚuj²c² zastavŊn® ¼zem² pod vodojemem 

smŊrem k z§padu nad ulic² U cihelny. 

Na plochu je aktu§lnŊ vyd§no stavebn² 

povolen². Plochu je navrģeno Śeġit  na 

z§kladŊ obecnŊ platnĨch vĨġkovĨch a 

prostorovĨch regulativŢ v pohledovŊ 

exponovanĨch lokalit§ch   

Jde d§le o nejz§padnŊjġ² ļ§st poģadavkŢ 

obce ř²ļany pod vodojemem pod 

oznaļen²m F (viz pŚ²sluġnĨ koment§Ś). 

 



ĐZEMNĉ PLĆN řĉĻANY 
SEA Hodnocen² dle z§k. ļ. 100/2001 Sb., ve  znŊn² z§k.ļ. 326/2017 Sb. a z§k. ļ. 225/2017 Sb. v pl. znŊn² 

RNDr. Milan Mach§ļek ï EKOEX JIHLAVA  11 

Poģadavky Śeġen² v ĐP SEA  hodnocen² 

29 Z60  VZ zemŊdŊlsk§ 

vĨroba 

orn§ pŢda, 

ļ§steļnŊ 

n§vrh 

transformace 

na plochy 

prŢmyslov® 

vĨroby, 

kapacitn²ch 

skladŢ, 

vĨrobn²ch 

sluģeb a 

Śemesel 

Poģadavku se vyhovuje ļ§steļnŊ. 

PŚ²pustn® je rozġ²Śen² z§padn²m 

smŊrem, rozġ²Śen² jiģn²m smŊrem 

za ¼ļelovou komunikaci je 

v souļasn® dobŊ neopodstatnŊn§ 

urbanizace krajiny. 

Jiģn² ļ§st plochy znamen§ nevhodnou 

urbanizaci do krajiny jiģnŊ od komunikace 

k vodojemu. ObŊ severn² ļ§sti plochy 

v pŚ²m® n§vaznosti na st§vaj²c² plochy 

are§lu jsou podm²nŊnŊ akceptovateln® za 

pŚedpokladu, ģe nepŢjde o objekty velk®ho 

mŊŚ²tka, ale o pozvolnĨ pŚechod do krajiny 

menġ²mi objekty. Doporuļuje se z§padn² 

ļ§st plochy Śeġit p§sem zelenŊ. Jihoz§padn² 

segment n§vrhov® plochy doporuļeno Śeġit 

v intenc²ch pŢvodn² plochy 2-Vp a zbytek 

plochy opŊt vyuģ²t pro vnŊjġ² ozelenŊn² 

z§padn² strany are§lu. 

30 X parkov§ zeleŔ bydlen² 

v bytovĨch 

domech 

Poģadavku se vyhovuje.  

Jedn§ se o uveden² do souladu se 

skuteļnĨm stavem v ¼zem². 

V ĐP Śeġeno jako plochy 

stabilizovan® zelenŊ soukrom® a 

vyhrazen®. 

Z pohledu SEA nekonfliktn². 

nov§  X plochy pro 

bydlen² v RD 

Z§mŊr pŚidanĨ 

dodateļnŊ 

v prŢbŊhu 

zpracov§v§n² 

n§vrhu ĐP 

ř²ļany. 

zahrady a 

sady, n§vrh 

transformace 

na plochy 

zelenŊ 

parkov® 

Poģadavku se vyhovuje.  

řada domŢ je v souļasn® chv²li 

ukonļena nedostavŊnĨm 

dvojdomem, dostavŊn² hol®ho 

ġt²tu by nemŊlo bĨt probl®mem, 

naopak by bylo vhodnĨm 

ukonļen²m z§stavby. 

Z pohledu SEA nekonfliktn². 

 nov§ Z15a SV plochy pro 

bydlen² v RD 

(nechat v 

zastaviteln® z·nŊ) 

Z§mŊr pŚidanĨ 

dodateļnŊ 

v prŢbŊhu 

zpracov§v§n² 

n§vrhu ĐP 

ř²ļany. 

orn§ pŢda, 

n§vrh bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

Poģadavku se vyhovuje. Jedn§ se 

o plochu ve svahu pod 

vodojemem pŚ²mo navazuj²c² na 

st§vaj²c² komunikaci a na 

st§vaj²c² zastavŊn² ¼zem² . ĐP 

stanovuje podm²nky prostorov® a 

vĨġkov® regulace. SpoleļnŊ 
s plochou Z15b nutno vn²mat 

jako posledn² pŚ²pustn® rozġ²Śen² 

st§vaj²c² z§stavby ve svahu pod 

vodojemem. 

Jedin§ plocha pŚ²mo navazuj²c² na st§vaj²c² 

z§stavbu v kopci pod vodojemem  je 

podm²nŊnŊ akceptovateln§. Z dŢvodu 

ochrany krajinn®ho r§zu se doporuļuje 

vyuģ²t ļ§st pozemku maxim§lnŊ do 

vĨġkov® ¼rovnŊ sousedn²ho domu.  

Jde o vĨchodnŊji poloģenou plochu  

nejz§padnŊjġ² ļ§sti poģadavkŢ obce ř²ļany 

pod vodojemem pod oznaļen²m F (viz 

pŚ²sluġnĨ koment§Ś). 

ZjiġtŊn² z§mŊrŢ na proveden² zmŊn v ¼zem² a na rozvoj od obce ř²ļany 

A  P06  OV rozġ²Śen² are§lu MĠ 
(zahrada, vĨhledovŊ 

pŚ²stavba) a jeho 

napojen² na ulice 

Zahradn² a Pansk§ 

zahrada 

zahrady a 

sady, n§vrh 

transformace 

na plochy 

zelenŊ 

parkov® 

Poģadavek byl zapracov§n. Podm²nŊnŊ akceptovateln® za pŚedpokladu 

dŢsledn® ochrany p§su douglasek a 

respektov§n² dalġ²ch kvalitn²ch prvkŢ 

dŚevin (dendrologickĨ prŢzkum). 

B P19  OS rozġ²Śen² are§lu 
koupaliġtŊ, v²ce 

pobytov® plochy, 

parkoviġtŊ 

plochy pro 

koupaliġtŊ 

Poģadavek byl zapracov§n. 

PŚedbŊģn® vĨstupy SEA  

hodnocen² jsou do regulativŢ 

prom²tnuty.  

SEA pokl§d§ plochu za probl®movou. 

Plocha je kompaktnŊ porostl§ druhovŊ 

rozmanitĨm porostem dŚevin aģ h§jov®ho 

charakteru ve svahu nad pravĨm bŚehem 

koupaliġtŊ z ļehoģ vyplĨv§ obava o 

potŚebnosti z§sahu do tohoto porostu. Lze 

akceptovat pouze za pŚedpokladu zachov§n² 

porostu s vĨjimkou odŢvodnŊnĨch 

vĨchovnĨch z§sahŢ a um²sŠov§n² pouze 

drobn®ho mobili§Śe do plochy. 

C  
 

parky na n§mŊst² a 

u ř²ļansk®ho 

potoka 

zeleŔ 

parkov§, orn§ 

pŢda, trval® 

travn² 

porosty, 

n§vrh 

transformace 

na plochy 

zelenŊ 

parkov® 

Poģadavek byl zapracov§n. Z pohledu SEA nekonfliktn², doporuļeno. 

D K08 NSv rybn²k u 

ř²ļansk®ho 

potoka pod 

hŚbitovem 

orn§ pŢda Poģadavek byl zapracov§n. 

Rybn²k by mŊl bĨt souļ§st² 

nov®ho lok§ln²ho biocentra. 

Z pohledu SEA nekonfliktn² za 

pŚedpokladu, ģe rybn²k nebude prŢtoļnĨ 

st§vaj²c²m tokem, ale lokalizov§n mimo tok 

z dŢvodu zachov§n² kontinua toku a 

doprovodn®ho porostu toku. 
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E K09 NSv ochrana vodn²ch 

zdrojŢ 

jihoz§padnŊ od 

obce (plochy 

ochrann® zelenŊ) 

orn§ pŢda Poģadavek byl zapracov§n. Z pohledu SEA nekonfliktn². 

F X redukce a 

pŚehodnocen² 

zastavitelnĨch 

ploch pro bydlen² 

vymezenĨch v 

platn®m ¼zemn²m 

pl§nu 

rŢzn®, n§vrh 

bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

Poģadavek byl zapracov§n. 

Ruġ² se plochy k zastavŊn² 

rodinnĨmi domy ve svahu pod 

vodojemem v platn®m ¼zemn²m 

pl§nu oznaļeny jako 25 Br, 26 

Br, 27 Br, 28 Br. ZŢst§v§ pouze 

jedna stavov§ plocha s 

realizovanĨm rodinnĨm domem 

a plochy dvou zmŊn pŚ²mo 

navazuj²c² na st§vaj²c² 

komunikaci a z§stavbu rodinnĨch 

domŢ (Z15a a Z15b). Tyto je 

nutno vn²mat jako posledn² 

pŚ²pustn® rozġ²Śen² st§vaj²c² 

z§stavby ve svahu  pod 

vodojemem nad ulic² U cihelny 

Ruġ² se i plocha k zastavŊn² 

rodinnĨmi domy na severn²m 

svahu v platn®m ¼zemn²m pl§nu 

oznaļena jako 2 Br. 

SEA kategoricky nedoporuļuje jakoukoli 

z§stavbu  

Plochy vĨraznŊ krajin§Śsky exponovan® ve 

svahu pod vodojemem, pŢvodn² n§vrhy 

25,26,27,28-Br pŚedstavovaly velmi 

vĨraznou urbanizaci doposud nezastavŊn® 

krajiny. V ļ§sti ploch se nach§zej² 

skupinov® porosty dŚevin vŊkovŊ i druhovŊ 

rozmanit®, ze severu ej plocha lemov§na 

rovnŊģ kvalitn²mi porosty. Z pohledu SEA 

jde o velmi konfliktn² plochy, kter® nen² 

moģno doporuļit k z§stavbŊ. Maxim§lnŊ je 

moģno podm²nŊnŊ zapracovat mal® plochy 

bezprostŚednŊ navazuj²c² v z§padn² ļ§sti na 

st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem² s jedinĨm RD.  

G Z09 SV st§vaj²c² 
nezastavŊnou 

rozvojovou plochu 

vĨrobn²ch aktivit 

VS ļ. 3 na 

vĨchodn²m okraji 

ulice BrnŊnsk§ 

zmŊnit na plochu 

sm²ġenou obytnou 

vyuģ²vanou 

pŚev§ģnŊ pro 

bydlen² v rodinnĨch 

domech 

s podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm 

vyuģit²m pro sf®ru 

sluģeb a 

podnikatelskĨch 

aktivit, kter® 

nenaruġuj² kvalitu 

pŚevaģuj²c²ho 

bydlen² 

orn§ pŢda, 

n§vrh 

transformace 

na plochy 

vĨrobn²ch 

sluģeb a 

Śemesel 

Poģadavek byl zapracov§n. ĐP 

plochu vymezuje jako sm²ġenou 

obytnou venkovskou. 

Z§stavba plochy je podm²nŊna 

¼zemn² studi², vļetnŊ pŢvodn²ho 

poģadavku ļ. 15 a provŊŚen² 

zastavitelnosti pŢvodn²ho 

poģadavku ļ. 12. 

Jako celek znamen§ vĨraznou urbanizaci 

doposud nezastavŊn® krajiny, vļetnŊ 

potenci§ln²ho srŢst§n² zastavŊn®ho ¼zem² 

obce ř²ļany a obce Ostrovaļice.  

SEA doporuļuje plochu redukovat od jihu 

(cca o polovinu) a vĨchodu (zachovat 

st§vaj²c² vĨmŊru r§kosiny), ve vazbŊ na 

plochu 7-Zp (veŚejn§ zeleŔ) zv§ģit Śeġen² 

¼zemn² studie. V pŚ²padŊ uvolnŊn² cel® jiģn² 

ļ§sti plochy 7-Zp zv§ģit jej² redukci na 

doprovodnĨ p§s zelenŊ. Respektovat 

ochrann® p§smo silnice a hlukov® limity. 

H Z58 VL  
Z59 VL  

vymezen² sm²ġen® 

plochy pro lehkou 

vĨrobu a 

skladov§n², kter§ 

svou ļinnost² 

neovlivŔuje 

negativnŊ ģivotn² 

prostŚed², pŚ²pustn§ 

je pouze takov§ 

polyfunkļnost 

vyuģit² pozemkŢ, 

pŚi kter® se 

n§slednĨm 

provozem nebudou 

jednotliv® funkce 

navz§jem obtŊģovat 

nad pŚ²pustnou 

m²ru, pŚiļemģ pro 

posuzov§n² 

vhodnosti nov® 

lokality je 

rozhoduj²c² st§vaj²c² 

stav v ¼zem² 

(vyhled§n² vhodn® 

lokality provŊŚ² 

zpracovatel nov®ho 

¼zemn²ho pl§nu) 

orn§ pŢda Poģadavek byl zapracov§n.  

ĐP plochu pro lehkou vĨrobu 

vymezuje v bl²zkosti st§vaj²c²ho 

fotbalov®ho hŚiġtŊ a autocentra 

na hranici obce s Ostrovaļicemi, 

kter® do t®to lokality u d§lnice 

rovnŊģ situuj² svoje plochy pro 

vĨrobu a skladov§n². 

SEA vn²m§ tyto plochy jako ļ§steļnŊ 

konfliktn² s vĨraznĨm rozvojem do krajiny. 

Vymezen² plochy v doln² tŚetinŊ doposud 

nezastavŊn®ho velk®ho bloku orn® pŢdy je 

akceptovateln® pouze za pŚedpokladu, ģe 

vĨchodn² strana pŚil®haj²c² ke katastru 

Ostrovaļic bude Śeġena jako p§s zelenŊ. 
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I   respektovat 

schv§lenĨ 

StrategickĨ pl§n 

obce ř²ļany do 

roku 2025 

X Poģadavek byl zapracov§n. Z pohledu SEA bez koment§Śe. 

J P01 SC 
P08 OS 
P10 PV 
P14 ZV 

zapracovat 

urbanisticko - 

architektonickou 

koncepci centra 

obce a parku kolem 

potoka 

rŢzn® Poģadavek byl zapracov§n. Z pohledu SEA bez koment§Śe. 

K P08 OS 
 

vymezit prostor pro 

vĨstavbu sportovn² 

haly dle 

urbanisticko - 

architektonick® 

koncepce 

bydlen² 

v rodinnĨch 

domech, 

zeleŔ, 

ļ§steļnŊ 

n§vrh 

transformace 

na plochy 

zelenŊ 

parkov® 

Poģadavek byl zapracov§n. Z pohledu SEA jde o novĨ poģadavek, 

nutno respektovat odstup od vodoteļe a 

minimalizovat z§sah do porostu dŚevin 

(dendrologickĨ prŢzkum).  

Na z§kladŊ urbanistick® studie ĂParku u 

potokañ lze pŚedpokl§dat z§padnŊ od 

polohy nov® haly dostateļnou n§hradn² 

vĨsadbu a komplexn² Śeġen² parkov® 

plochy. 

L P11 PV cyklostezka kolem 

potoka 

pŚev§ģnŊ 

vodn² plochy 

a toky, 

liniov§ 

veŚejn§ zeleŔ 

Poģadavek byl zapracov§n. Z pohledu SEA nekonfliktn². 

Respektovat pŚ²padn® kvalitn² jedince 

dŚevin v nespojit®m bŚehov®m porostu 

toku. 

M  provŊŚit moģnost 

propojen² ulic 

PŚ²ļn² a U 

KoupaliġtŊ pro pŊġ² 

kolem potoka pod 

mostem pod 

komunikac² II/602 

X Poģadavek byl zapracov§n 

v meŚ²tku zodpov²daj²c²mu 

¼zemn²mu pl§nu. Nutno d§le 

Śeġit v navazuj²c²ch stupn²ch 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. 

řeġen² nesm² ohrozit kapacitn² parametry 

mostu z hlediska prŢtoku velkĨch vod, d§le 

je nutno zachovat migraļn² prostupnost 

objektu. 

N Z28 PV naj²t alternativn² 

propojen² s obc² 

Ostrovaļice pro 

pŊġ² a cyklisty 

mezi ulic² 

Sportovn² 

a OstrovaļickĨm 

hŚbitovem 

orn§ pŢda Poģadavek byl zapracov§n. 

Nutnost koordinace s obc² 

Ostrovaļice. 

Z pohledu SEA nekonfliktn². 

O Z27 PV propojit vĨchodn² 

ļ§sti ulic 

Sportovn² a 

Mrġt²kova 

veŚejnŊ 

pŚ²stupn® 

¼ļelov® 

komunikace 

Poģadavek byl zapracov§n. Za pŚedpokladu zachov§n² zelenŊ 

z pohledu SEA nekonfliktn². 

P  provŊŚit moģnost 

odlehļen² dopravy 

v centru obce 

vybudov§n²m 

jihovĨchodn²ho 

obchvatu 

X Poģadavek byl provŊŚen a byl 

vyhodnocen jako nere§lnĨ. 

Obec vybudov§n² 

jihovĨchodn²ho obchvatu 

rovnŊģ nepoģaduje. 

Z pohledu SEA bez koment§Śe. 

Q  provŊŚit moģnost 

vybudov§n² 

cyklostezky 

spojuj²c² katastr 

obce se silnic² ļ. 

386 a vedouc² 

kolem Boģ²ch muk 

na parcele ļ. 

1673/36 

X Poģadavek nebyl zapracov§n. 

Z dŢvodu pŚ²tomnosti d§lnice a 

nutnosti jej²ho 

mimo¼rovŔov®ho kŚ²ģen² nen² 

moģn® v®st cyklostezku 

v rozumn® trase kolem Boģ²ch 

muk. 

Z pohledu SEA ve vazbŊ na pŚekon§n² 

d§lnice a polohu Boģ²ch muk bude 

provŊŚen² obt²ģn® zejm®na v souvislosti 

s potenci§ln² fragmentac² bloku orn® pŢdy 

severnŊ od d§lnice D1 

R  vymezit veŚejnŊ 

prospŊġn® stavby na 

pozemc²ch ve 

vlastnictv² st§tu 

 Poģadavek byl zapracov§n. Z hlediska SEA bez koment§Śe 

S Y1 pŚedch§zet erozi 

z pol² nad VKP 

Zadn² mezihoŚ² 

orn§ pŢda Poģadavek byl zapracov§n. 

Byla vymezena plocha pro 

protierozn² opatŚen² Y1. 

Z pohledu SEA je kvalitn² protierozn² 

opatŚen², pŚ²padnŊ zaveden² protierozn²ho 

zpŢsobu hospodaŚen² nezbytn®. 

Pozn.: Vazba na pozemkov® ¼pravy, 

eventu§lnŊ n§vrh technickĨch opatŚen² 

(such§ n§drģ-poldr, soustava mez², moģnost 

travn²ch prŢlehŢ apod.) 
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T  vymezit chr§nŊnou 

plochu pro bĨvalou 

tvrz v lese na 

z§padŊ katastru 

hospod§ŚskĨ 

les 

Tvrz Ģleb je vĨznamnou kulturn² 

hodnotou obce, je kulturn² 

pam§tkou dle z§kona ļ. 20/1987 

Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi. Je 

vyznaļena grafickou znaļkou 

v koordinaļn²m vĨkrese. 

Z pohledu SEA nutno podpoŚit. 

U  provŊŚen² 

moģnosti 

vytvoŚen² 

protihlukov®ho 

valu pod®l D1 ï 

kombinace 

zemn²ho tŊlesa a 

souvisl®ho p§su 

izolaļn² zelenŊ 

orn§ pŢda Poģadavek byl provŊŚen a byl 

vyhodnocen jako ne¼ļelnĨ v 

r§mci katastru obce ř²ļany. Na 

z§kladŊ ter®nn²ch prŢzkumŢ bylo 

vyhodnoceno, ģe vŊtġina hlukov® 

z§tŊģe dol®h§ k zastavŊn®mu 

¼zem² obce ř²ļany z ¼seku 

d§lnice proj²ģdŊj²c²ho katastrem 

obce Ostrovaļice, na kterĨ Śeġen² 

¼zemn²ho pl§nu obce ř²ļany 

nem§ vliv. Hlukov§ z§tŊģ z ¼seku 

d§lnice proj²ģdŊj²c²ho katastrem 

obce ř²ļany je pŚirozenŊ 

odclonŊna ¼tvarem kopce 

leģ²c²ho mezi zastavŊnĨm 

¼zem²m a d§lnic². Problematika 

je zohlednŊna ve vymezen®m 

rozloģen² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², do zat²ģenĨch 

lokalit jsou situov§ny plochy 

vĨroby, doplnŊny p§sy izolaļn² 

zelenŊ. V ¼zem² je vymezen 

koridor pro rozġ²Śen² d§lnice 

ZD1, tato problematika bude 

Śeġena komplexnŊ v r§mci t®to 

stavby. 

Z§mŊr vyģaduje podrobnŊjġ² provŊŚen² 

z hlediska ter®nn² konfigurace a potenci§ln² 

¼ļinnosti v souļinnosti s řSD.  

Ve vazbŊ na koridor pro rozġ²Śen² D1 je 

vymezen² prakticky nere§ln®, nelze 

navrhnout  opatŚen² uvnitŚ bloku orn® pŢdy 

a taj jej doļasnŊ na delġ² obdob²  

fragmentovat do doby Śeġen² navrhovan®ho 

rozġ²Śen². Vyplyne z projekļn² pŚ²pravy. 

Um²stŊn² pŚ²padnĨch doļasnĨch PH stŊn se 

vymyk§ podrobnosti ĐPD  

V  vymezit pŚ²stupov® 

komunikace na 

pozemku parc. ļ. 

390/1 

bydlen² 

v rodinnĨch 

domech, 

vĨrobn² 

sluģby, 

Śemesla 

Poģadavek nebyl zapracov§n. 

Obec ģ§dala ponechat st§vaj²c² 

stav. 

Z pohledu SEA bez koment§Śe. 

W  naj²t vhodnou 

plochu pro vĨstavbu 

doļasn® soci§ln² 

ubytovny 

 Poģadavek nebyl zapracov§n. 

Z§mŊr uģ byl zrealizov§n (u 

bĨval®ho dvora v centru obce). 

Z pohledu SEA bez koment§Śe. 

nov§ P16 DS plochy pro dopravu 

toļna autobusu a 

parkoviġtŊ 

Z§mŊr pŚidanĨ 

dodateļnŊ 

v prŢbŊhu 

zpracov§v§n² 

n§vrhu ĐP ř²ļany. 

zahrady a sady Plocha P16 je navrģena pro 

umoģnŊn² realizace z§mŊru toļny 

autobusŢ a parkov§n² dle z§mŊru 

obce. 

 

Z pohledu SEA nutno zajistit ochranu toku 

ř²ļansk®ho potoka a doprovodn®ho 

levobŚeģn²ho porostu ve vazbŊ na prŢchod 

pŚ²valovĨch sr§ģek profilem toku  

ProvŊŚen² ploch z platn®ho ĐP obce ř²ļany 

BYDLENĉ 

1-Br Z01 -SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

 NezastavŊno 

 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Plocha je pohledovŊ exponovan§, na druh® 

stranŊ je oplocen§, jde o extenzivn² travn² 

porosty a lok§lnŊ o prvky dŚevin. 

S ohledem na velikost a polohu plochy je 

¼ļeln® vnitŚn² organizaci provŊŚit ¼zemn² 

studi². 

2-Br X Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

 NezastavŊno 

 
Zastaviteln§ plocha vyŚazena, 

v navrhovan®m ĐP nen² 

vymezena. 

ĐP respektuje pŚedbŊģn® vĨstupy 

SEA a ponech§v§ pŢvodn² 

vyuģit² pozemku. 

SEA nedoporuļuje. 

Jde o vĨraznou urbanizaci doposud 

nezastavŊn® krajiny s ohroģen²m svahu 

severn² meze s hodnotnĨmi prvky dŚevin. 

SEA nedoporuļuje. 

3-Br Z17 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 50 %) 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

S ohledem na vyuģit² st§vaj²c²ch proluk lze 

akceptovat bez z§vaģnŊjġ²ch pŚipom²nek. 

4-Br Z16 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 
ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 30 %) 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

S ohledem na vyuģit² st§vaj²c²ch proluk lze 

akceptovat bez z§vaģnŊjġ²ch pŚipom²nek. 
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6-Br X Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

NezastavŊno 

 
Zastaviteln§ plocha vyŚazena, 

v navrhovan®m ĐP nen² 

vymezena. Jedn§ se o pohledovŊ 

exponovan® m²sto na zelen®m 

horizontu. ĐP respektuje 

pŚedbŊģn® vĨstupy SEA a 

ponech§v§ pŢvodn² vyuģit² 

pozemku. 

SEA kategoricky nedoporuļuje. 

Krajin§Śsky silnŊ exponovan§ plocha ve 

svahu, pŚ²tomnost kvalitn²ch porostŢ 

dŚevin.  

7-Br P03 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 
ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 50 %) 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

S ohledem na vyuģit² st§vaj²c²ch proluk lze 

akceptovat bez z§vaģnŊjġ²ch pŚipom²nek. 

8-Br Z02 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 
ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 90 %) 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. PohledovŊ 

exponovan® m²sto na zelen®m 

horizontu, proto ĐP stanovuje 

podm²nky prostorov® a vĨġkov® 

regulace. Z§stavbu je moģn® 

um²sŠovat vĨluļnŊ na spodn² 

hranici pozemku co nejbl²ģe 

k silnici, severnŊ ponechat 

zahradu se stromy. 

Z pohledu SEA  plocha ļ§steļnŊ 

probl®mov§ 

PohledovŊ exponovan§ plocha ve svahu 

v n§vaznosti na st§vaj²c² z§stavbu, 

regulativy nutno sladit s okoln² z§stavbou. 

9-Br Z03 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 
NezastavŊno 

 
Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

S ohledem na vyuģit² st§vaj²c²ch proluk lze 

akceptovat bez z§vaģnŊjġ²ch pŚipom²nek. 

12-Br Z04 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 
ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 20 %) 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Z pohledu SEA bez koment§Śe. 

15-Br Z07 SV 

Z08 SV 

Z25 PV 

Z34 ZS 

 

Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 40 %) 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v 

ļ§sti ¼zem² je podm²nŊno ¼zemn² 

studi². 

 

Z pohledu SEA bez koment§Śe, je nutn® 

vyŚeġit vnitŚn² ¼zemn² uspoŚ§d§n² 

s ohledem na prevenci pŚ²liġ hust® z§stavby 

a vytvoŚen² prostoru pro prvky zelenŊ. 

Đļeln® Śeġit ¼zemn² studi² 

17-Br Z06 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 50 %) 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Jde o ukonļen² uliļn² z§stavby jako 

posledn² pŚ²pustn® rozġ²Śen² st§vaj²c² 

z§stavby. 

19-Br Z11 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 30 %) 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Doch§z² ovġem k celkov® 

reorganizaci n§vrhovĨch ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch 

venkovskĨch na jihovĨchodn²m 

okraji obce. 

Z pohledu SEA nekonfliktn². 

20-Br Z10 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

nezastavŊno Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Doch§z² ovġem k celkov® 

reorganizaci n§vrhovĨch ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch 

venkovskĨch na jihovĨchodn²m 

okraji obce. 

Z pohledu SEA nekonfliktn². 

21-Br Z10 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 50 %) 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Doch§z² ovġem k celkov® 

reorganizaci n§vrhovĨch ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch 

venkovskĨch na jihovĨchodn²m 

okraji obce. 

Z pohledu SEA nekonfliktn². 

22-Br Z11 SV 
Z12 SV 
Z30 PV 

Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

nezastavŊno 

 

Poģadavek   je v navrhovan®m  

ĐP zapracov§n  jako syst®m 

dvou zastavitelnĨch ploch 

bydlen² SV a jedn® plochy 

veŚejn®ho prostranstv².  

Doch§z² tak ovġem k celkov® 

reorganizaci n§vrhovĨch ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch 

venkovskĨch na jihovĨchodn²m 

okraji obce. 

Organizaci plochy Śeġit v n§vaznosti na 

pŢdorysnou stopu st§vaj²c² z§stavby 

z§padnŊ. 
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23-Br Z12 SV 
Z13 SV 
Z35 ZS 

Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

nezastavŊno 

 

Poģadavek   je v navrhovan®m  

ĐP zapracov§n  jako syst®m 

dvou zastavitelnĨch ploch 

bydlen² SV a jedn® plochy zelenŊ 

soukrom® a vyhrazen®.  

Doch§z² tak ovġem k celkov® 

reorganizaci n§vrhovĨch ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch 

venkovskĨch na jihovĨchodn²m 

okraji obce. Plocha Z35 reaguje 

na poģadavek SEA  ohlednŊ 

krajinn®ho prostoru navazuj²c²ho  

na vodn² tok.  

Plochu SEA hodnocen² doporuļuje Śeġit 

tak, aby zŢstal zachov§n dostateļnĨ 

otevŚenĨ krajinnĨ prostor v n§vaznosti na 

vodn² tok. 

 

24-Br P04 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

ļ§steļnŊ 

zastavŊno 

(cca 50 %) 

Plocha pŚestavby vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Z pohledu SEA nekonfliktn². 

25-Br X Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

nezastavŊno 

 

Zauj²m§ 

vĨchodn² ļ§st 

poģadavku F 

dle obce 

Zastaviteln§ plocha vyŚazena, 

v navrhovan®m ĐP nen² 

vymezena. Jedn§ se o pohledovŊ 

exponovan® m²sto na zelen®m 

svahu pod vodojemem. ĐP 

respektuje pŚedbŊģn® vĨstupy 

SEA a ponech§v§ pŢvodn² 

vyuģit² pozemkŢ. 

 

SEA kategoricky nedoporuļuje jakoukoli 

z§stavbu.  

Plocha vĨraznŊ krajin§Śsky exponovan§ ve 

svahu pod vodojemem, pŢvodn² n§vrhy 

¼zemn²ho pl§nu pŚedstavovaly velmi 

vĨraznou urbanizaci doposud nezastavŊn® 

krajiny. V ļ§sti ploch se nach§zej² 

skupinov® porosty dŚevin vŊkovŊ i druhovŊ 

rozmanit®, ze severu je plocha lemov§na 

rovnŊģ kvalitn²mi porosty. Z pohledu SEA 

jde o velmi konfliktn² plochy, kter® nen² 

moģno doporuļit k z§stavbŊ.  

Bl²ģe viz koment§Ś k poģadavku F (vĨchodn² 

ļ§st bez jak®koli z§stavby!) 

26-Br X Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

nezastavŊno 

 

Zauj²m§ 

vĨchodn² ļ§st 

poģadavku F 

dle obce 

Zastaviteln§ plocha vyŚazena, 

v navrhovan®m ĐP nen² 

vymezena  

Koment§Ś shodnĨ s plochou 25-

Br a poģadavkem F 

SEA kategoricky nedoporuļuje jakoukoli 

z§stavbu.  

Koment§Ś shodnĨ s plochou 25-Br a 

poģadavkem F 

27-Br X Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

nezastavŊno 

 

Zauj²m§ 

z§padn²  ļ§st 

poģadavku F 

dle obce 

Zastaviteln§ plocha vyŚazena, 

v navrhovan®m ĐP nen² 

vymezena. Jedn§ se o pohledovŊ 

exponovan® m²sto na zelen®m 

svahu pod vodojemem. ĐP 

respektuje pŚedbŊģn® vĨstupy 

SEA a ponech§v§ pŢvodn² 

vyuģit² pozemkŢ. 

Z pŢvodn²ho rozsahu plochy 

zŢst§v§ na z§padŊ pouze jedna 

stavov§ plocha s realizovanĨm 

rodinnĨm domem a dvŊ plochy 

zmŊn pŚ²mo navazuj²c² na 

st§vaj²c² komunikaci a z§stavbu 

rodinnĨch domŢ (Z15a a Z15b). 

Tyto dvŊ plochy je nutno 

pokl§dat za posledn² rozvojov® 

plochy v pohledovŊ 

exponovan®m svahu pod 

vodojemem. 

SEA kategoricky nedoporuļuje jakoukoli 

celoploġnou z§stavbu. Plocha vĨraznŊ 

krajin§Śsky exponovan§ ve svahu pod 

vodojemem, pŢvodn² n§vrhy ¼zemn²ho 

pl§nu pŚedstavovaly velmi vĨraznou 

urbanizaci doposud nezastavŊn® krajiny. 

V ļ§sti ploch se nach§zej² skupinov® 

porosty dŚevin vŊkovŊ i druhovŊ rozmanit®, 

ze severu je plocha lemov§na rovnŊģ 

kvalitn²mi porosty. Z pohledu SEA jde o 

velmi konfliktn² plochy, kter® nen² moģno 

doporuļit k z§stavbŊ. Maxim§lnŊ je moģno 

podm²nŊnŊ zapracovat mal® plochy 

bezprostŚednŊ navazuj²c² v z§padn² ļ§sti na 

st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem² s jedinĨm RD. 

Bl²ģe viz koment§Ś k poģadavku F (z§stavba 

v z§padn² ļ§sti krajin§Śsky pŚ²pustn§ jen 

malĨmi plochami v n§vaznosti na st§vaj²c² 

RD!) 

28-Br X Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

nezastavŊno 

 

Zauj²m§ 

z§padn²  ļ§st 

poģadavku F 

dle obce 

Zastaviteln§ plocha vyŚazena, 

v navrhovan®m ĐP nen² 

vymezena.  

Koment§Ś shodnĨ s plochou 27-

Br a poģadavkem F 

SEA kategoricky nedoporuļuje jakoukoli 

celoploġnou z§stavbu. 

Koment§Ś shodnĨ s plochou 27-Br a 

poģadavkem F (pro z§padn² ļ§st). 

29-Br Z05 SV Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

nezastavŊno Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Z pohledu SEA podm²nŊnŊ nakceptovateln® 

jako Jde o ukonļen² uliļn² z§stavby jako 

posledn² pŚ²pustn® rozġ²Śen² st§vaj²c² 

z§stavby. 

30-Br X Br ï bydlen² 

v rodinnĨch 

domech 

1 chata na 

ploġe 

 

Zastaviteln§ plocha vyŚazena, 

v navrhovan®m ĐP nen² 

vymezena.  

ĐP respektuje pŚedbŊģn® vĨstupy 

SEA a ponech§v§ pŢvodn² 

vyuģit² pozemku pro rodinnou 

rekreaci. 

SEA pokl§d§ za probl®movou plochu. 

Poloha v extenzivnŊ vyuģ²van® zahradŊ, na 

lok§ln²m n§vrġ² v pohledovŊ exponovan® 

ļ§sti ¼zem², nevhodn® velk® objekty, 

regulativ by mŊl odpov²dat okoln² z§stavbŊ. 

Podm²nŊno ochranou cennŊjġ²ch prvkŢ 

dŚevin. Doporuļuje ponechat ve st§vaj²c²m 

vyuģit² jako plochu rodinn® rekreace. 
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Poģadavky Śeġen² v ĐP SEA  hodnocen² 

OBĻANSKĆ VYBAVENOST 

1-Ov/V P01 SC Ov ï stravov§n², 

ubytov§n² 
nezastavŊno 

 
Plocha pŚestavby vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

ĐP Śeġen² plochy pŚizpŢsobilo 

aktu§ln²m poģadavkŢm z dŢvodu 

vytvoŚen² podm²nek pro rozvoj 

centra obce na z§kladŊ 

zpracovan® ¼zemn² studie Śeġ²c² 

koncepci veŚejn®ho prostoru 

centra obce. 

Z pohledu SEA nekonfliktn². 

2-Ov/V P07 OV 

P16 DS 

Ov ï stravov§n², 

ubytov§n² 
ļ§steļnŊ 

zastavŊno 
Plocha pŚestavby vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

ĐP plochu mezi mlĨnem a silnic² 

vymezuje jako n§vrhovou plochu 

obļansk®ho vybaven² veŚejn®ho 

pro vytvoŚen² podm²nek pro 

z§chranu a moģnĨ budouc² 

rozvoj are§lu star®ho mlĨna. ĐP 

plochu nad mlĨnem vymezuje 

jako zeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ 

st§vaj²c². Plocha mezi mlĨnem a 

silnic² reflektuje pŚedbŊģn® 

vĨstupy SEA hodnocen², 

zejm®na vzhledem k bl²zkosti 

vodoteļe je nutn® zvĨġenou 

pozornost vŊnovat managementu 

pŚ²valovĨch sr§ģek. 

PravobŚeģnŊ je Śeġena plocha P16 

pro otoļku autobusu  

Pod mlĨnem: 

Komplikovan§ plocha zasahuj²c² aģ 

k lev®mu bŚehu toku, Śeġen² aģ k toku by 

znamenalo komplikaci pŚi odtoku 

pŚ²valovĨch sr§ģek. Na druh® stranŊ je 

plocha devastov§na stavebn²m odpadem a 

dalġ²mi deponiemi, tok lemov§n porosty 

dŚevin. Podm²nŊnŊ akceptovateln® pŚi 

zachov§n² dostateļn®ho odstupu od 

vodoteļe. 

 

Nad mlĨnem: 

Extenzivn² zahrada s kvalitn²mi porosty 

dŚevin, za podm²nky zachov§n² odstupu od 

toku a kvalitn²ch jedincŢ dŚevin 

(dendrologickĨ prŢzkum) je plocha 

podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ 

 

PravobŚeģnŊ je nutno zajistit ochranu toku 

vļetnŊ prostoru pro prŢchod pŚ²valovĨch 

sr§ģek a ochranu doprovodn®ho porostu 

SPORT A REKREACE 

1-Rs/V Z20 OS Rs ï sportovn² 

zaŚ²zen² ï hŚiġtŊ 
nezastavŊno 

 
Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Z pohledu SEA hodnocen² dŢslednŊ chr§nit 

st§vaj²c² porosty dŚevin pŚi severn²m okraji 

hŚiġtŊ. 

2-Rsl/V X Rsl ï lyģaŚskĨ 

svah 
nezastavŊno 

 
Zastaviteln§ plocha vyŚazena, 

v navrhovan®m ĐP nen² 

vymezena. ĐP respektuje 

pŚedbŊģn® vĨstupy SEA a 

ponech§v§ pŢvodn² vyuģit² 

pozemku. 

SEA nedoporuļuje k realizaci. 

S ohledem na polohu na svahu s jiģn² 

orientac² je navrhovan® sportovn² vyuģit² 

probl®mov®. Plocha v kontaktu s VKP 

Mezihorn² zadn² a v OP lesa  

VħROBNI AKTIVITY 

1-Vp P18 VZ Vp ï prŢmyslov§ 

vĨroba, kapacitn² 

sklady 

nezastavŊno 

 
Plocha pŚestavby vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

S ohledem na polohu uvnitŚ st§vaj²c²ho 

are§lu bez z§sadn²ch pŚipom²nek. 

2-Vp Z60 VZ  Vp ï prŢmyslov§ 

vĨroba, kapacitn² 

sklady 

nezastavŊno 

 
Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Potvrzeno v r§mci plochy 29. 

Viz koment§Ś k poģadavku 29 

3-Vs Z09 SV Vs ï vĨrobn² 

sluģby, Śemesla 
nezastavŊno 

 

orn§ pŢda, 

n§vrh 

transformace 

na plochy 

vĨrobn²ch 

sluģeb a 

Śemesel 

Zastaviteln§ plocha vyŚazena, 

v navrhovan®m ĐP nen² 

vymezena. 

Tato lokalita byla vymezena jako 

plochy sm²ġen® obytn® 

venkovsk®. N§hradn² plochy pro 

rozvoj lehk® vĨroby byly 

vymezeny v jin® ļ§sti obce 

(Z59). 

Zruġeno v r§mci navrhovan® organizace 

plochy G (viz koment§Ś). 

4-Vs P17 VL Vs ï vĨrobn² 

sluģby, Śemesla 
nezastavŊno 

 

orn§ pŢda a 

liniov§ 

veŚejn§ 

zeleŔ, n§vrh 

transformace 

na plochy 

vĨrobn²ch 

sluģeb a 

Śemesel a 

plochy 

parkoviġtŊ 

Zastaviteln§ plocha vymezena 

i v navrhovan®m ĐP. 

Viz koment§Ś k ploch§m 9 a 10. 
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V dalġ²m textu je jiģ hodnocen jen soubor poģadavkŢ/ploch, do kter®ho jiģ nejsou zahrnuty 

v r§mci syst®mu koneļn®ho ļ²slov§n² plochy vĨġe vylouļen® (v tabulce vĨġe ve 2. sloupci  

X). D§le jsou zapracov§ny zastaviteln® plochy (plochy zmŊn nebo plochy pŚestavby), jejichģ 

vymezen² je d§no doposud platnou ĐPD obce s t²m, ģe u nŊkolika ploch doch§z² ke zmŊnŊ 

rozd²ln®ho zpŢsobu vyuģit², regulativu nebo upŚesnŊn² koncepļn²ho pojet² plochy. 

 

Pozornost SEA hodnocen² dle ZPV byla zamŊŚena na n§vrhovou ļ§st koncepce, kter§ 

obsahuje n§vrh konkr®tn²ch aktivit (z§mŊrŢ), tedy zmŊny funkļn²ho vyuģit² ¼zem², pro kter® 

je plochami N§vrhu ĐP ř²ļany vytv§Śen ¼zemn² r§mec. Navrhovan® funkļn² vyuģit² ¼zem²  

(rozd²lnĨ zpŢsob vyuģit²) ve smyslu pŚedkl§dan® verze N§vrhu ĐP ř²ļany  pro spoleļn® 

jedn§n²  mŢģe potenci§lnŊ ovlivnit nŊkter® biotopy zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ, 

plochy s²deln² zelenŊ, pŚedstavovat z§bory ZPF nebo znamenat lok§ln² zmŊny krajinn®ho 

r§zu, pŚ²padnŊ generovat m²rn® navĨġen² dopravy k nŊkterĨm rozvojovĨm ploch§m.  

 

Na z§kladŊ vĨġe prezentovan®ho postupu je ĐP pŚedkl§d§n v monovariantn²m Śeġen². Dalġ² 

informace lze z²skat zejm®na v textu OdŢvodnŊn² N§vrhu Đzemn²ho pl§nu ř²ļany  kap. 10 

Komplexn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² vļetnŊ vybran® varianty (Machek I., Ciznerov§ V. a 

kol., 12/2018).  

 

PŚedkl§dan® SEA hodnocen² vych§z² z textovĨch a mapovĨch podkladŢ jednotlivĨch 

etap/verz² N§vrhu Đzemn²ho pl§nu ř²ļany (Machek I., Ciznerov§ V. a kol., Urbanistick® 

stŚedisko Brno, spol. s.r.o., 4/2018 - 12/2018) a podkladovĨch ġetŚen² (bŚezen ï ļervenec 

2018).  D§le vych§z² ze zpracov§n² dalġ²ch tiġtŊnĨch a digit§ln²ch dat o sledovan®m ¼zem² a 

z vĨstupŢ prov§dŊnĨch prŢbŊģnĨch konzultac². 
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ĐDAJE O PřEDKLADATELI 
 

1. N§zev organizace 

MŊstskĨ ¼Śad Rosice, Odbor stavebn² ¼Śad, ¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n² (poŚizovatel ĐP) 

Palack®ho n§mŊst² 13 (adresa odboru Ģerot²novo n§mŊst² 1), 665 01 Rosice  

 

2. IĻ (bylo-li pŚidŊleno) 

00282481 

 

3. S²dlo  

Ģerot²novo n§mŊst² 1, 665 01 Rosice  

 

4. Jm®no, pŚ²jmen², adresa, telefon a e-mail opr§vnŊn®ho z§stupce pŚedkladatele 

  

PovŊŚenĨ pracovn²k: 

pan Miroslav Pezlar  

Odbor stavebn² ¼Śad, ¼zemn² pl§nov§n²  

MŊstskĨ ¼Śad Rosice,  OSĐ  

Ģerot²novo n§mŊst² 1, 665 01 Rosice  

Tel: 546 492 188, e-mail: pezlar@mesto.rosice.cz  

www.rosice.cz  

 

5. řeġen§ obec 

Obec ř²ļany  

n§mŊst² Osvobozen² 340, 664 82 ř²ļany  

IĻ: 00282537; DIĻ: CZ00282537 

PovŊŚenĨ zastupitel:  Ing. Jan StudenĨ, starosta obce 

Tel: 546 427 337, 724 303 746, e-mail: starosta@ricanyubrna.cz 

www.ricanyubrna.cz  

 

6. Projektant ĐP 

Ing. arch. Vanda Ciznerov§, Ing. arch. Ivana Machek a kol.,  

Urbanistick® stŚedisko Brno, spol. s.r.o., PŚ²kop 8, 602 00 Brno 

Tel: 545 175 799,  545 175 792, 545 175 798, 545 175 893, 545 175 896 

e-mail: ciznerova@usbrno.cz; machek@usbrno.cz  

www.usbrno.cz  

mailto:pezlar@mesto.rosice.cz
http://www.rosice.cz/
mailto:starosta@ricanyubrna.cz
http://www.ricanyubrna.cz/
mailto:ciznerova@usbrno.cz
mailto:machek@usbrno.cz
http://www.usbrno.cz/
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1. STRUĻN£ SHRNUTĉ OBSAHU A HLAVNĉCH CĉLš 
ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ DOKUMENTACE 

DŢvody poŚ²zen² koncepce 
 

Obec ř²ļany m§ dosud platnĨ ¼zemn² pl§n a jeho zmŊnu ļ. I. Đzemn² pl§n obce ř²ļany byl 

schv§len zastupitelstvem obce ř²ļany 26.04.2004, ZmŊna ļ. I byla vyd§na 26.01.2009 a 

nabyla ¼ļinnosti 11.02.2009. Vzhledem k tomu, ģe ¼zemn² pl§n obce ř²ļany byl poŚ²zen v 

roce 2004 je jeho platnost omezena do 31.12.2020, v souladu s ustanoven²m Ä 188 odst. 1 

z§kona ļ. 183/2006 Sb., v platn®m znŊn². Upravovat a v rozsahu provedenĨch ¼prav 

projedn§vat st§vaj²c² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci jiģ nen² ¼ļeln® a proto bylo doporuļeno 

zastupitelstvu obce ř²ļany poŚ²zen² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu.  

 

O poŚ²zen² Đzemn²ho pl§nu ř²ļany (d§le jen ĂĐP ř²ļanyñ nebo ĂKoncepceñ) pro 

administrativn² ¼zem² a katastr§ln² ¼zem² obce rozhodlo Zastupitelstvo obce ř²ļany na sv®m 

zased§n² dne 10.03.2014. V prŢbŊhu let  2014 aģ 2015 byly sb²r§ny podnŊty a n§vrhy pro 

novĨ ĐP obce. N§vrh zad§n² ĐP byl pŚedloģen dotļenĨm org§nŢm, sousedn²m obc²m, 

zainteresovanĨm instituc²m a ostatn²m dne 07.03.2017. Dokumentace byla k nahl®dnut² v 

term²nu od 09.03.2017 do 10.04.2017. Zad§n² ĐP ř²ļany bylo schv§leno v ļervenci 2017.  

 

řeġen® ¼zem² 

 

řeġen® ¼zem² je souļ§st² Jihomoravsk®ho kraje a je vymezeno jedinĨm katastr§ln²m ¼zem²m 

ř²ļany u Brna o rozloze 1091 ha. Nach§z² se v jiģn²  ļ§sti Jihomoravsk®ho kraje, na SZ  

okresu BŚeclav. 

 

ZastavŊn® ¼zem² bylo vymezeno podle Ä 58 odst. 1 a 2 StZ ke dni 30. 11. 2016.   

 

Dle Ļesk®ho statistick®ho ¼Śadu (www.czso.cz) lze dohledat n§sleduj²c² ploġnou strukturu 

pozemkŢ pro obec ř²ļany  

 

Druhy pozemkŢ (ha) 

 
31. 12. 2016 31. 12. 2017 

Celkov§ vĨmŊra 1 092,22 1 092,22 

ZemŊdŊlsk§ pŢda 578,47 578,46 

Orn§ pŢda 528,85 528,80 

Chmelnice - - 

Vinice - - 

Zahrada 37,17 37,21 

OvocnĨ sad 0,79 0,79 

TrvalĨ travn² porost 11,65 11,65 

NezemŊdŊlsk§ pŢda 513,75 513,76 

Lesn² pozemek 401,68 401,68 

Vodn² plocha 4,57 4,57 

ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² 24,77 24,85 

Ostatn² plocha 82,73 82,66 
 

PU-MOSZV-01/5 

 

http://www.czso.cz/
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Z vĨġe uveden®ho vyplĨv§ relativnŊ nevyv§ģen§ pozemkov§ skladba s vĨraznŊjġ²m  pod²lem  

antropogennŊ  pozmŊnŊnĨch ploch ve prospŊch ekologicky nestabiln²ch typŢ pozemkŢ
1
 

(pod²l ZPF na vĨmŊŚe katastru 52,96%, zornŊn² ZPF 91,38%, pod²l sadŢ v ZPF 0,13%, pod²l 

zahrad  v ZPF 6,43%, pod²l TTP 2,01). ZalesnŊn² ļin² 36,78%. CelkovĨ pod²l nestabiln²ch 

pozemkŢ /zastavŊn® plochy, orn§ pŢda, intenzivn² sady/ ļin² 50,76% vĨmŊry; pod²l stabiln²ch 

typŢ pozemkŢ /lesy, trval® travn² porosty, vodn² plochy, zahrady/ ļin² 41,16%; u ostatn²ch 

typŢ pozemkŢ je pŚ²sluġnost ke stabiln²m typŢm nejist§ /ostatn² plochy/.  

Obsah koncepce 

ĐP ř²ļany je zpracov§n na z§kladŊ Zad§n² ¼zemn²ho pl§nu ř²ļany (d§le jen ĂZad§n² ĐPñ), 

kter® bylo schv§leno v ļervenci 2017.  

Obecn® poģadavky vyplĨvaj²c² ze Zad§n² ĐP byly respektov§ny a rozpracov§ny. Byl 

provŊŚen soubor konkr®tn²ch 32 ¼zemn²ch poģadavkŢ vlastn²kŢ a 24 poģadavkŢ obce, kterĨ 

byl pŚedloģen nad r§mec poģadavku provŊŚen² lokalit platn®ho ĐP a schv§len® ZmŊny ļ.1 

(celkem 38). Tento soubor 94 ¼zemn²ch poģadavkŢ k provŊŚen² byl pŚedbŊģnŊ vyhodnocen a 

zredukov§n, jak je podrobnŊ pops§no v ¼vodu SEA hodnocen².  Do pŚedloģen® verze N§vrhu 

ĐP pro spoleļn® jedn§n² z tohoto dŢvodu nebyly zahrnuty nŊkter® ¼zemn² n§roky a 

poģadavky, kter® se v r§mci  pŚedbŊģn®ho SEA hodnocen², pŚ²padnŊ i z urbanistickĨch 

dŢvodŢ uk§zaly jako nesluļiteln® s environment§ln²mi c²li, pŚ²padnŊ s poģadavky na 

racion§ln² rozvoj s²dla. 

Pro N§vrh ĐP ř²ļany pro spoleļn® jedn§n² byly navrģeny n§sleduj²c² parametry posuzovan® 

Koncepce (Machek I., Ciznerov§ V. a kol., 12/2018):   

Á vytvoŚit ¼zemnŊ technick® podm²nky pro udrģitelnĨ rozvoj obce, formou komplexn²ho Śeġen² 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem², s dŢrazem na vyv§ģenĨ vztah kvalitn²ch ģivotn²ch 

podm²nek a podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost 
spoleļenstv² obyvatel obce, pŚi uspokojen² potŚeb souļasn® generace, bez ohroģen² podm²nek 

ģivota generac² budouc²ch 

Á chr§nit a rozv²jet kulturn², pŚ²rodn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, 

architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv² 
Á chr§nit obec a krajinu pŚed vlivem suburbanizace mŊsta Brna hospod§rnĨm vyuģ²v§n²m 

zastavŊn®ho ¼zem² a ochranou nezastavŊn®ho ¼zem² 

Á vytvoŚit ¼zemnŊ technick® podm²nky pro rozvoj kvalitn²ho bydlen² 
Á vytvoŚit ¼zemnŊ technick® podm²nky pro rozvoj veŚejnĨch prostranstv², s²deln² zelenŊ a turistick® 

infrastruktury 

Á vytvoŚit ¼zemnŊ technick® podm²nky pro rozvoj podnik§n² v prim§rn²m, sekund§rn²m a terci§ln²m 

sektoru 
Á vytvoŚit ¼zemnŊ technick® podm²nky pro rozvoj nadm²stn² dopravn² infrastruktury a zajistit 

dobrou obsluģnost ¼zem², vytv§Śet podm²nky pro bezkonfliktn² obsluhu ¼zem² dopravn² a 

technickou infrastrukturou, zejm®na pro pŊġ² prostupnost ¼zem² 
Á vypracovat ¼zemn² syst®m ekologick® stability 

 

Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²  

¶ Plochy sm²ġen® obytn®  

o Plochy sm²ġen® obytn® centr§ln² - Stabilizovan® plochy i plochy zmŊn zahrnuj² zejm®na 
¼zem² j§dra obce s bydlen²m a obļanskou vybavenost² m²stn²ho i nadm²stn²ho vĨznamu. 

Plochy zmŊn jsou navrģeny pro umoģnŊn² rozvoje ¼zem² j§dra obce. 

o Plochy sm²ġen® obytn® venkovsk® - Stabilizovan® plochy jsou vymezeny na vŊtġinŊ ¼zem² 
obce, jedn§ se o z§stavbu rodinnĨch domŢ s hospod§ŚskĨm z§zem²m a s rŢznĨmi neruġ²c²mi 

pŚidruģenĨmi funkcemi podporuj²c²mi venkovskĨ charakter ¼zem². Plochy zmŊn zahrnuj² 

                                                
1 Jsou vzaty hodnoty k 31.12.2017 
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zejm®na rŢzn® menġ² i vŊtġ² proluky a plochy zabezpeļuj²c² rozvoj obce pŚi zachov§n² jej² 

kompaktnosti. 

¶ Plochy bydlen²  

o Bydlen² ï v bytovĨch domech ï Stabilizovan® plochy jsou vymezeny v ulici Za Horou, 

ViġŔov§ a Sportovn², jin® plochy se v obci nenach§zej². Plochy zmŊn nejsou navrģeny. 

¶ Plochy obļansk®ho vybaven² - St§vaj²c² plochy obļansk®ho vybaven² veŚejn®ho, obļansk®ho 
vybaven² komerļn²ho mal®ho a stŚedn²ho jsou respektov§ny a stabilizov§ny. Nach§zej² se 

pŚev§ģnŊ v centr§ln² ļ§sti obce. Plochy zmŊn jsou navrģeny pro umoģnŊn² rozvoje st§vaj²c² 
mateŚsk® ġkoly a pro oģiven² are§lu star®ho mlĨna. 

St§vaj²c² plochy pro tŊlovĨchovu a sport v podobŊ multifunkļn² plochy pro sport mezi ulic² V 

dŊdinŊ a ř²ļanskĨm potokem, fotbalov®ho hŚiġtŊ a koupaliġtŊ jsou respektov§ny a stabilizov§ny. 

Plochy zmŊn jsou navrģeny ve vazbŊ na st§vaj²c² plochy pro tŊlovĨchovu a sport. 
St§vaj²c² plochy veŚejnĨch pohŚebiġŠ jsou respektov§ny a stabilizov§ny. Plochy zmŊn nejsou 

navrģeny. 

 

¶ Plochy rekreace - st§vaj²c² plochy hromadn® i rodinn® rekreace jsou respektov§ny a 

stabilizov§ny. Nach§zej² se zejm®na na severoz§padn²m okraji obce, kde umoģŔuj² plynulĨ 
pŚechod s²dla do krajiny. Plochy zmŊn jsou navrģeny ve stejn® lokalitŊ. 

 

¶ Plochy veŚejnĨch prostranstv² ï st§vaj²c² veŚejn§ prostranstv² a veŚejn§ zeleŔ parkov§ jsou 

maxim§lnŊ respektov§ny, pro jejich zachov§n², regeneraci a rozvoj jsou v r§mci ĐP stanoveny 
podm²nky. V r§mci ĐP jsou navrģeny rozvojov® plochy veŚejnĨch prostranstv² pro umoģnŊn² 

obsluhy rozvojovĨch ploch dopravn² a technickou infrastrukturou, pro realizaci m²stn²ch 

komunikac² a pŊġ²ch propojen². V r§mci ĐP jsou navrģeny rozvojov® plochy  veŚejn® zelenŊ 
parkov® v centru obce.  

¶ Plochy zelenŊ ï st§vaj²c² plochy zelenŊ soukrom® a vyhrazen® a veŚejn® zelenŊ pŚ²rodn²ho 

charakteru jsou respektov§ny a stabilizov§ny. ĐP vymezuje plochy zmŊn pro veŚejnou zeleŔ 

soukromou a vyhrazenou. Podm²nky vyuģit² ¼zem², stanoven® ¼zemn²m pl§nem, umoģŔuj² 

umisŠov§n² s²deln² zelenŊ i v r§mci dalġ²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². S²deln² zeleŔ je 
v²tanou souļ§st² vŊtġiny ploch veŚejnĨch prostranstv².  

¶ Plochy vĨroby a skladov§n² 
o PrŢmyslov§ vĨroba lehk§ - st§vaj²c² are§ly lehk® prŢmyslov® vĨroby se nach§zej² v centr§ln² 

ļ§sti obce, v jiģn² ļ§sti obce u are§lu zemŊdŊlsk® vĨroby a v z§padn² ļ§sti obce u bĨval® 
cihelny. Plochy zmŊn jsou navrhov§ny ve vĨchodn² ļ§sti obce, na hranici s obc² Ostrovaļice, 

pro umoģnŊn² rozvoje novĨch are§lŢ lehk® prŢmyslov® vĨroby a souvisej²c²ch pracovn²ch m²st 

o ZemŊdŊlsk§ vĨroba - st§vaj²c² are§l zemŊdŊlsk® vĨroby se nach§z² v jiģn² ļ§sti obce pod®l 

ulice Rosick®. Plochy zmŊn jsou navrhov§ny pro umoģnŊn² rozvoje st§vaj²c²ho are§lu 
zemŊdŊlsk® vĨroby. 

o Skladov§n² - st§vaj²c² plochy skladov§n², autocentrum ve vĨchodn² ļ§sti obce, jsou 

respektov§ny a stabilizov§ny. Plochy zmŊn nejsou navrģeny. 

¶ Plochy dopravn² infrastruktury  - stabilizovan® plochy jsou respektov§ny. Plochy zmŊn jsou 

navrģeny pro realizaci nadm²stn²ch dopravn²ch z§mŊrŢ (rozġ²Śen² D1) a pro zlepġen² dopravn² 
obsluhy. Pro zajiġtŊn² prostupnosti ¼zem² jsou navrģeny ¼ļelov® komunikace (DU). 

¶ Plochy technick® infrastruktury Stabilizovan® plochy jsou respektov§ny.  

 

ĐP ř²ļany aktu§lnŊ vymezuje 60 zastavitelnĨch ploch
2
 (jak v zastavŊn®m ¼zem², tak i v dnes 

nezastavŊn®m ¼zem², vļetnŊ zastavitelnĨch ploch pro s²deln² zeleŔ) o celkov® vĨmŊŚe cca 

25,27 ha.  

 

                                                
2 U plochy Z15 doġlo aģ ke konci zpracov§n² k rozdŊlen² na dvŊ plochy Z15a a Z15b 
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Vymezen® zastaviteln® plochy jsou uveden® v n§sleduj²c² tabulce.  Podbarven® plochy byly 

na z§kladŊ vstupn²ho screeningu podrobnŊji hodnoceny. Plochy * podm²nŊny ¼zemn² studi² 

v r§mci vyŚeġen² vnitŚn² struktury souboru v²cero ploch. 

 

ZASTAVITELN£ PLOCHY 

i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra/ha Vztah k ĐPD 

Z01 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV U koupaliġtŊ, Z od hotelu Admir§l 0,8337 PlatnĨ ĐP 1-Br 

Z02 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV Severn² horizont nad ulic² Slunn§ 0,2274 PlatnĨ ĐP 8-Br 

Z03 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV Severn² horizont  u ohybu ulice 

Slunn§ 

0,0957 PlatnĨ ĐP 9-Br 

Z04 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV Severn² horizont  u prodlouģen² 
ulice Lihovarsk® 

0,4380 PlatnĨ ĐP 12-Br 

Z05 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV SV ļ§st s²dla   u prodlouģen² ulice 
Mezihorn² k mostu nad D1 

0,3480 PlatnĨ ĐP 29-Br 

Z06 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV SV ļ§st s²dla   u prodlouģen² ulice 

Mrġt²kova 

0,2841 PlatnĨ ĐP 17-Br 

Z07* Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV SV ļ§st s²dla pod ulic² Mrġt²kova 2,0026 PlatnĨ ĐP 15-Br* 

Z08* Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV SV ļ§st s²dla vĨchodnŊ od ulice 
ViġŔov§ 

0,9485 PlatnĨ ĐP 15-Br* 

Z09* Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV V ļ§st s²dla pod ulic² BrnŊnskou  
Z od hotelu Kobero 

0,9485 PlatnĨ ĐP 3-Vs* Nov® 
poģadavky 12, 15; 
poģadavek obce G 

Z10 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st, proluka v z§stavbŊ pod 
ulic² BrnŊnsk§ 

0,2888 PlatnĨ ĐP 21-Br 

Z11 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st, proluka v z§stavbŊ pod 
ulic² BrnŊnsk§ 

0,7830 PlatnĨ ĐP 22-Br 

Z12 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st obce, jiģnŊ od ulice 
BrnŊnsk§ k ř²ļansk®mu potoku 

1,0840 PlatnĨ ĐP 22-Br 
PlatnĨ ĐP 23-Br 

Z13 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st obce, jiģnŊ od ulice 
BrnŊnsk§ k ř²ļansk®mu potoku 

0,9040 PlatnĨ ĐP 23-Br 

Z14 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st obce, jiģnŊ ř²ļansk®ho 
potoka ke hŚbitovu, V od ulice 
Chmeln²k 

0,2633 NovĨ poģadavek 22 

Z15a Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JZ ļ§st obce, pod vodojemem nad 

ulic²  Okrouhlick§, vĨchodnŊ od 
RD Okrouhlick§ 606 

0,1562 Zcela novĨ poģadavek  

v prŢbŊhu ĐP, pŚekryv 
s poģadavkem F obce 

Z15b Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JZ ļ§st obce, pod vodojemem nad 
ulic²  Okrouhlick§, z§padnŊ od RD 
Okrouhlick§ 606 

0,0994 NovĨ poģadavek 28 

Z16 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JZ ļ§st obce, pod vodojemem nad 
ulic²  U Cihelny,  Z od RD v ulici 

U cihelny 588 

0,1726 PlatnĨ ĐP 4-Br 
 

Z17 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JZ ļ§st obce, pod vodojemem, pod 
nad ulic²  U Cihelny,  od RD U 
cihelny 588 

0,2224 PlatnĨ ĐP 3-Br 
 

Z18 Rekreace rodinn§ RR 

Na sam®m okraji Z ļ§sti obce  
okraj zahr. osady severnŊ od VKP 
Nad rybn²kem 

0,0588 
NovĨ poģadavek 19 

Z19 Rekreace rodinn§ RR 

Na sam®m SZ okraji obce  ve 
st§vaj²c² mal® osadŊ v ¼dol² 
ř²ļansk®ho potoka 

0,3520 
NovĨ poģadavek 3 

Z20 
Obļansk® vybaven² tŊlovĨchova a 
sport 

OS 
SV okraj obce, severnŊ od hŚiġtŊ a 
pod ulic² Mrġt²kova 

0,1746 PlatnĨ ĐP 1-Rs/V 
 

Z21 VeŚejn§ prostranstv² PV 
PŚi vĨchodn² hranici s mŊstysem 

Ostrovaļice 

0,0877 
 

Z22 VeŚejn§ prostranstv² PV 

Rozġ²Śen² m²stn² komunikace u 
hotelu Admiral pro pŚ²stup 
k ploch§m Z01 a P13 

0,0766 
 

Z23 VeŚejn§ prostranstv² PV 
PŚ²stup k severn²mu horizontu nad 
ulice Slunn§ z§padn² k Z02 

0,0910 
 

Z24 VeŚejn§ prostranstv² PV 
PŚ²stup k severn²mu horizontu od 
ulice Slunn§ vĨchodn² k Z04 

0,0267 
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i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra/ha Vztah k ĐPD 

Z25 VeŚejn§ prostranstv² PV 
pŚ²stupnost n§vrhovĨch ploch Z07 
a Z08 

0,1684 
 

Z26 VeŚejn§ prostranstv² PV pŚ²stupnost n§vrhov® plochy Z06 0,0771  

Z27 VeŚejn§ prostranstv² PV 

 propojen² vĨchodn²ch koncŢ ulic   
Mrġt²kovy a Sportovn² 
 

0,2482 

 

Z28 VeŚejn§ prostranstv² PV 
alternativn² pŊġ² propojen² obc² 
ř²ļany a Ostrovaļice 

0,0332 
 

Z29 VeŚejn§ prostranstv² PV 

propojen² mezi ulic² BrnŊnskou a 
ř²ļanskĨm potokem pŚi realizaci 
z§stavby v ploch§ch Z09 a Z12 

0,1627 
 

Z30 VeŚejn§ prostranstv² PV 
zajistit pŚ²stupnost n§vrhovĨch 

ploch Z10, Z11, Z12 a Z13 

0,3112 PlatnĨ ĐP 22-Br 

 

Z31 VeŚejn§ prostranstv² PV 
zajistit Śeġen² dopravy v klidu pro 
okoln² stabilizovan® plochy 

0,0703 
 

Z32 VeŚejn§ prostranstv² PV 

v souļinnosti s plochou P12 
zajistit pŚ²stupnost n§vrhovĨch 
ploch Z14 a P05 

0,0303 
 

Z33 VeŚejn§ zeleŔ parkov§ ZV 
JV ļ§st s²dla, jiģnŊ od hŚbitova u 
silnice na Rosice 

0,3502 
 

Z34 ZeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ ZS 
SV ļ§st s²dla pod ulic² Mrġt²kova, 
vĨchodnŊ od ulice ViġŔov§ 

0,3070 
 

Z35 ZeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ ZS 
JV ļ§st s²dla pod ulic² BrnŊnsk§, u 
ř²ļansk®ho potoka 

0,5935 PlatnĨ ĐP 23-Br 
 

Z36 
Đļelov® komunikace, stezky pro 

pŊġ² a cyklisty 
DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 

SZ ļ§st 

0,4299 
 

Z37 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
SZ ļ§st 

0,1335 
 

Z38 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
SZ ļ§st 

0,1137 
 

Z39 
Đļelov® komunikace, stezky pro 

pŊġ² a cyklisty 
DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï  

SZ od centra obce do svahu 

0,3974 
 

Z40 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï na 
severn²m horizontu 

0,1965 
 

Z41 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï na 
severn²m horizontu 

0,0614 
 

Z42 
Đļelov® komunikace, stezky pro 

pŊġ² a cyklisty 
DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajinyï na 

severn²m horizontu 

0,2249 
 

Z43 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny  na 
JV ï pod®l lev®ho bŚehu 
ř²ļansk®ho potoka 

0,1431 
 

Z44 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny  na 
JV ï ļ§steļnŊ pod®l prav®ho bŚehu 
ř²ļansk®ho potoka 

0,0939 
 

Z45 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny 
v JV ļ§sti od hŚbitova do krajiny 

0,3345 
 

Z46 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ïJV 
ļ§st katastru 

0,6352 
 

Z47 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
jiģn² ļ§st katastru u rem²zu 

0,0950 
 

Z48 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
jiģn² ļ§st katastru od rem²zu k 
severu 

0,2173 
 

Z49 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny JV 
od vodojemu 

0,4185 
 

Z50 
Đļelov® komunikace, stezky pro 

pŊġ² a cyklisty 
DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny JV 

od vodojemu, SZ od zem. are§lu 

0,1497 
 

Z51 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny 
jiģnŊ od vodojemu 

0,2425 
 

Z52 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
z§padnŊ od vodojemu 

0,2001 
 

Z53 
Đļelov® komunikace, stezky pro 

pŊġ² a cyklisty 
DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 

JZ ļ§st katastru 

0,3141 
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i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra/ha Vztah k ĐPD 

Z54 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
JZ hranice  katastru 

0,1849 
 

Z55 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï  
JZ hranice  katastru 

0,0551 
 

Z56 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny 
0,1739 

 

Z57 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny 
0,0396 

 

Z58 PrŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL  
VĨchodn² okraj obce severnŊ od 

silnice II/602, SV od autoservisu 

0,7292 PlatnĨ ĐP 4-Vs 
Poģadavek obce H 
NovĨ poģadavek 9+10 

Z59 PrŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL  
VĨchodn² okraj obce, vĨchodnŊ od 
st§vaj²c²ho hŚiġtŊ k Ostrovaļic²m 

1,4864 
Poģadavek obce H 

Z60 ZemŊdŊlsk§ vĨroba VZ 

Jiģn² ļ§st obce, rozġ²Śen² 
st§vaj²c²ho zemŊdŊlsk®ho  are§lu k 

z§padu 

1,7437 Ļ§st plochy platnĨ ĐP 
2-Vp  
NovĨ poģadavek ļ. 29 
 

 

ĐP ř²ļany aktu§lnŊ vymezuje 19 ploch pŚestavby (jak v zastavŊn®m ¼zem², tak i v dnes 

nezastavŊn®m ¼zem², vļetnŊ zastavitelnĨch ploch pro s²deln² zeleŔ) o celkov® vĨmŊŚe cca 

3,75 ha. Vymezen® plochy pŚestavby jsou uveden® v n§sleduj²c² tabulce.  Podbarven® plochy 

byly na z§kladŊ vstupn²ho screeningu podrobnŊji hodnoceny.  

 

PLOCHY PřESTAVBY 

i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra Vztah k ĐPD 

P01 Bydlen² ï sm²ġen® centr§ln² SC 
Centr§ln² ļ§st, vĨchodnŊ od 
N§mŊst² Osvobozen² 

0,2751 
PlatnĨ ĐP 1-Ov/V 
Poģadavek obce J 
 

P02 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV 
SZ ļ§st v proluce u ulice U 

koupaliġtŊ  

0,2201  

P03 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV 

Severn² ļ§st, u spojky ulic 
Za horou a Slunn§, z§stavba 
proluky 

0,2563 PlatnĨ ĐP 7-Br 

P04 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV Centr§ln² ļ§st, SV od MĠ  0,1487 PlatnĨ ĐP 24-Br 

P05 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV 
U oblouku ulice Rosick® 
Z od hŚbitova  

0,2651 Poģadavek ļ. 17 

P06 Obļansk® vybaven² veŚejn® OV Zahrada severnŊ u MĠ 0,3814 Poģadavek obce A. 

P07 Obļansk® vybaven² veŚejn® OV 
Z§padn² ļ§st, mezi ulicemi 
Jihlavsk§ a Za mlĨnem 

0,2699 PlatnĨ ĐP 2-Ov/V 

P08 TŊlovĨchova a sport OS 
JZ od centr§ln² ļ§sti, ulice V 
DŊdinŊ 

0,2387 Poģadavky obce J a K 

P09 TŊlovĨchova a sport OS 
VĨchodn² ļ§st obce, jiģnŊ od 
hŚiġtŊ 

0,1567  

P10 VeŚejn§ prostranstv²  PV JiģnŊ od ulice Jihlavsk§  0,0105  

P11 VeŚejn§ prostranstv²  PV JiģnŊ od ulice Jihlavsk§ 0,0145  

P12 VeŚejn§ prostranstv²  PV 
V oblouku ulice Rosick® SZ 
od hŚbitova 

0,0250  

P13 VeŚejn§ prostranstv²  PV Pod koupaliġtŊm JZ 0,0409  

P14 VeŚejn§ zeleŔ parkov§ ZV 
U ulice BrnŊnsk§ vĨchodnŊ 
od n§mŊst² 

0,1802  

P15 VeŚejn§ zeleŔ parkov§ ZV 
Centr§ln² ļ§st, SV od 
n§mŊst² 

0,5034  

P16 Dopravn² infrastruktura silniļn²  DS 

Z§padn² ļ§st, ulice U 
koupaliġtŊ nad pravĨm 

bŚehem toku 

0,1167 nov§ plocha 

P17 PrŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL  

VĨchodn² ļ§st severnŊ od 
ulice BrnŊnsk§  J od 
autoservisu 

0,5832 
PlatnĨ ĐP 4-Vs 
Poģadavky 9 a 10 
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i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra Vztah k ĐPD 

P18 ZemŊdŊlsk§ vĨroba VZ 

Jiģn² ļ§st obce, ve st§vaj²c²m 
zemŊdŊlsk®m are§lu u ulice 
Rosick§ 

0,4604 
PlatnĨ ĐP 1-Vp 
 

P19 TŊlovĨchova a sport OS Rozġ²Śen² are§lu koupaliġtŊ 0,1842 Poģadavek obce B 

 

ĐP ř²ļany d§le navrhuje plochy zmŊn v krajinŊ v r§mci koncepce uspoŚ§d§n² krajiny jako 

plochy nezastaviteln®: 

 

PLOCHY ZMŉN V KRAJINŉ  

i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita 

K01 plochy vodn² a vodohospod§Śsk® W SZ katastru, les, VKP ř²ļanskĨ potok 

K02 plochy vodn² a vodohospod§Śsk® W 
z§padn² okraj zemŊdŊlsk® pŢdy u 
hranice lesa v jiģn² ļ§sti katastru 

K03 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² NSp 
SV katastru, za d§lnic², okraj 
zemŊdŊlsk® pŢdy v bl²zkosti kŚ²ģku 

K04a plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² NSp jiģnŊ od obce v bl²zkosti kŚ²ģku 

K04b plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² NSp jiģnŊ od obce v bl²zkosti kŚ²ģku 

K05 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² NSp 
z§padn² ļ§st obce, za z§stavbou na 
ulici U KoupaliġtŊ. 

K06 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï zemŊdŊlsk® NSz 
jiģn² ļ§st katastru, z§padnŊ od VKP 
PŚ²ļn® 

K07 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï zemŊdŊlsk® NSz 
vĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem², po 
lev®m bŚehu ř²ļansk®ho potoka 

K08 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï vodohospod§Śsk® NSv MlĨnsk®, vĨchodn² ļ§st katastru 

K09 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï vodohospod§Śsk® NSv jihoz§padn² okraj zemŊdŊlsk® pŢdy 

StruļnĨ bliģġ² popis vġech podrobnŊji hodnocenĨch ploch je uveden v kapitole 4 SEA 

hodnocen². 

 

Koncepce je po provedenĨch konzultac²ch a jedn§n²ch obdob² duben ï Ś²jen 2018 a po 

redukci poļtu ¼zemn²ch poģadavkŢ dle schv§len®ho zad§n² ĐP ř²ļany, proveden® na z§kladŊ 

pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² (a naturov®ho hodnocen² ï viz ¼vod), pŚedkl§d§na jiģ 

jen jako jednovariantn². 

Koncepce veŚejn® infrastruktury:  

Z aktu§ln² verze N§vrhu ĐP (Machek I. a kol., 12/2018) vyplĨvaj² n§sleduj²c² skuteļnosti: 

 

Doprava 

Doprava ģelezniļn² 

V Śeġen®m ¼zem² nen² zaŚ²zen² ģelezniļn² dopravy. Je vymezen pouze koridor ¼zemn² rezervy 

ZD2 pro koridor VRT.  

Doprava silniļn² 

Jsou respektov§ny stabilizovan® plochy dopravn² infrastruktury (silniļn² doprava ï DS) 

vymezen® pro prŢchod d§lnice D1 a silnic II. a III. tŚ²dy, ģ§dn§ nov§ zastaviteln§ plocha DS 

nen² navrģena. N§vrh ĐP pak Śeġ² i dopravn² obsluhu zastavitelnĨch a pŚestavbovĨch ploch.  

Je vymezen pouze koridor ¼zemn² rezervy ZD1 pro rozġ²Śen² d§lnice D1.  

Doprava veŚejn§ 



ĐZEMNĉ PLĆN řĉĻANY 
SEA Hodnocen² dle z§k. ļ. 100/2001 Sb., ve  znŊn² z§k.ļ. 326/2017 Sb. a z§k. ļ. 225/2017 Sb. v pl. znŊn² 

RNDr. Milan Mach§ļek ï EKOEX JIHLAVA  27 

St§vaj²c² koncepce veŚejn® dopravy, spoļ²vaj²c² v zajiġtŊn² dopravy autobusovĨmi a 

vlakovĨmi linkami, je zachov§na; jsou respektov§ny st§vaj²c² zast§vky veŚejn® dopravy. Pro 

otoļku autobusu je navrģena plocha  pŚestavby P16. 

Doprava v klidu 

V Śeġen®m ¼zem² budou chybŊj²c² parkovac² st§n² navrhov§ny podle potŚeby na stupeŔ 

automobilizace 1: 2,5 s t²m, ģe nepŚ²pustn® jsou parkovac² st§n², odstavn§ st§n² a gar§ģe pro 

n§kladn² automobily a autobusy a pro pŚ²vŊsy tŊchto n§kladn²ch vozidel v ploch§ch 

sm²ġenĨch obytnĨch a v ploch§ch bydlen² 

Doprava hospod§Śsk§ 

V r§mci ¼zemn²ho pl§nu jsou stabilizov§ny plochy dopravn² infrastruktury (¼ļelov® 

komunikace ï DU). ZemŊdŊlsk§ doprava vyuģ²v§ st§vaj²c² s²Š poln²ch cest a silnic II a III. 

tŚ²dy. 

Doprava  nemotorov§, ¼ļelov® komunikace 

ĐP d§le konstatuje, ģe jsou respektov§ny stabilizovan® plochy, vymezen® pro zemŊdŊlskou 

dopravu, pŚ²stup na pozemky, prostupnost krajiny a prŢchod tras pro pŊġ² a cyklisty.  

Doprava leteck§ 

V Śeġen®m ¼zem² nen² zaŚ²zen² leteck® dopravy. 

 

Vodovod 

Koncepce z§sobov§n² vodou je v Śeġen®m ¼zem² stabilizov§na. Obec bude i nad§le 

z§sobov§na ze skupinov®ho vodovodu Ivanļice. 

Rozvody v zastavŊn®m a zastaviteln®m ¼zem² budou Śeġeny v r§mci st§vaj²c²ch a navrģenĨch 

ploch veŚejnĨch prostranstv² a ploch dopravn² infrastruktury, v r§mci ploch veŚejnĨch 

prostranstv² a ploch dopravn² infrastruktury budou st§vaj²c² vodovodn² Śady v maxim§ln² 

moģn® m²Śe zaokruhov§ny.  

 

řeġen² odpadn²ch vod  

Odkanalizov§n² vļetnŊ zneġkodŔov§n² odpadn²ch vod je stabilizovan®. Obec bude i nad§le 

odkanalizov§na splaġkovou kanalizac², odpadn² vody budou likvidov§ny na st§vaj²c² ļist²rnŊ 

odpadn²ch vod v Tetļic²ch. 

Kanalizaļn² sbŊraļe v zastavŊn®m ¼zem², pro zastaviteln® plochy a plochy pŚestavby budou 

Śeġeny v r§mci st§vaj²c²ch a navrģenĨch ploch veŚejnĨch prostranstv² a ploch dopravn² 

infrastruktury. Je navrģeno doplnŊn² kanalizace odd²ln®ho syst®mu. DeġŠov® vody budou 

odv§dŊny st§vaj²c²m syst®mem ï starou deġŠovou kanalizac², povrchovĨm odtokem 

 

Plynofikace, z§sobov§n² teplem 

Z§sobov§n² plynem je v Śeġen®m ¼zem² stabilizov§no; obec bude i nad§le pŚipojena na 

st§vaj²c² VTL regulaļn² stanice. Je navrģen koridor ZT1 pro veden² VTL plynovodu nad 40 

barŢ - VTL plynovod Kralice ï BezmŊrov; ¼sek severnŊ od Brna. Pro zajiġtŊn² vĨhledovĨch 

potŚeb dod§vky plynu bude vyuģito vĨkonu st§vaj²c² regulaļn² stanice. Plynovody pro 

zastaviteln® plochy a plochy pŚestavby budou Śeġeny v r§mci st§vaj²c²ch a navrģenĨch ploch 

veŚejnĨch prostranstv² a ploch dopravn² infrastruktury. Pro zastaviteln® plochy a plochy 

pŚestavby jsou navrģeny NTL plynovody 

 

 

 

Elektrorozvody 
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Z§sobov§n² el. energi² je v Śeġen®m ¼zem² stabilizov§no; obec bude i nad§le pŚipojena ze 

st§vaj²c²ch nadzemn²ch veden² 22 kV. Pro zajiġtŊn² vĨhledovĨch potŚeb dod§vky el. energie 

bude vyuģito vĨkonu st§vaj²c²ch trafostanic; v pŚ²padŊ nutnosti je moģno st§vaj²c²  

transform§tory vymŊnit za vĨkonnŊjġ², pokud je to technicky moģn® nebo st§vaj²c² 

trafostanici pŚestavŊt. S n²zk®ho napŊt² bude rozġ²Śena a zahuġtŊna novĨmi vĨvody v r§mci 

st§vaj²c²ch a navrģenĨch ploch veŚejnĨch prostranstv² a ploch dopravn² infrastruktury. Plochy 

pro vŊtrn® a fotovoltaick® elektr§rny nejsou navrhov§ny. 
 

Odpadov® hospod§Śstv²  

Koncepce zachov§v§ st§vaj²c² syst®m odpadov®ho hospod§Śstv² s t²m, ģe plochy pro 

nakl§d§n² s odpady jsou souļ§st² ploch technick® infrastruktury (T) a jsou respektov§ny.  

St§vaj²c² se nach§z² v centru obce za bĨvalĨm panskĨm dvorem (sbŊrnĨ dvŢr). Plochy zmŊn 

nejsou vymezeny. UmisŠov§n² sbŊrnĨch m²st komun§ln²ho odpadu je pŚ²pustn® v ploch§ch 

prŢmyslov® vĨroby lehk® v ploch§ch zemŊdŊlsk® vĨroby a v ploch§ch skladov§n², komun§ln² 

odpad bude tŚ²dŊn, vļetnŊ biologicky rozloģiteln®ho komun§ln²ho odpadu, a v maxim§ln² 

m²Śe bude d§le vyuģ²v§n, nevyuģiteln® sloģky komun§ln²ho odpadu budou sv§ģeny 

opr§vnŊnou osobou na Ś²zen® skl§dky. Plochy pro tŚ²dŊnĨ odpad (stanoviġtŊ kontejnerŢ, 

shromaģŅovac² m²sta) se pŚipouġtŊj² v ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jako 

souvisej²c² technick§ infrastruktura 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny:  

Z§kladn² koncepce uspoŚ§d§n² krajiny v Śeġen®m ¼zem² zŢst§v§ zachov§na, doch§z² k  

upŚesnŊn² prvkŢ pŚ²sluġnĨch ¼rovn² ĐSES (Śeġen® rozvojov® plochy jsou vŊtġinovŊ mimo 

pŚ²mĨ kontakt s tŊmito prvky), za limitn² je pokl§d§na poloha  lesn²ch porostŢ a vodoteļe, 

d§le plochy registrovanĨch VKP.  

Dle Koncepce je v krajinŊ nepŚ²pustn® vytv§Śet nov§ s²dla nebo samoty a umisŠovat nov® 

stavby, kromŊ staveb pŚ²pustnĨch a podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨch v r§mci stanovenĨch podm²nek 

pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²; pro udrģen² a pos²len² ekologick® stability 

¼zem² je navrģen ¼zemn² syst®m ekologick® stability (ĐSES) vļetnŊ n§vrhu na zmŊnu vyuģit² 

¼zem² ploch a z§sad vyuģ²v§n² krajiny. ĐP respektuje pŚ²rodn² hodnoty ¼zem² a vymezuje 

z§kladn² podm²nky pro ochranu krajinn®ho r§zu. 

Koncepce obsahuje plochy vodn² a vodohospod§Śsk®. Jsou vymezeny s²t² drobnĨch vodoteļ² 

a st§vaj²c²ch vodn²ch ploch (koupaliġtŊ) Koncepc² nejsou navrhov§ny ¼pravy vodn²ch tokŢ, 

pŚedpokl§d§ se pouze bŊģn§ ¼drģba.  Jsou respektov§ny stabilizovan® plochy, plochy zmŊn 

jsou vymezeny (K01, K02) jako mal® vodn² n§drģe. UmisŠov§n² vodn²ch ploch se pŚipouġt² i 

v r§mci dalġ²ch ploch v krajinŊ - ploch zemŊdŊlskĨch (NZ), ploch lesn²ch (NL ), ploch 

sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem² (NSp, NSz) 

V krajinŊ jsou vymezeny plochy intenzivnŊ obdŊl§van® zemŊdŊlsk® pŢdy s potenci§ln²m 

rizikem zvĨġen® hodnoty vodn² eroze na nichģ je ¼ļeln® prov®st opatŚen² na eliminaci ¼ļinkŢ 

eroze. K ¼prav§m jsou navrģeny dvŊ plochy (Y1, Y2).  

 

Koncepce obsahuje d§le plochy zemŊdŊlsk® a plochy lesn². Lesn² pozemky jsou v Śeġen®m 

¼zem² zastoupeny relativnŊ rozs§hle, jak porosty s pŚevahou smrku ļi borovice, tak ve strģ²ch 

a na svaz²ch i pestŚejġ² porosty charakteru dubohabŚin, doubrav. ZemŊdŊlsk® plochy zahrnuj² 

plochy, kter® jsou souļ§st² zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu vhodn®ho pro intenzivn² vyuģ²v§n², 

rozġ²Śen² zemŊdŊlskĨch ploch napŚ. rekultivac², nen² navrģen.  

 

Plochy sm²ġen®ho nezastavŊn®ho ¼zem² jsou v z§sadŊ stabilizov§ny, nejsou navrhov§ny dalġ².  
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N§vrh ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability jsou v ¼zemn²m pl§nu ř²ļany dodrģeny z§sady 

n§vaznosti na okoln² ¼zem² pouģit²m oborovĨch koordinaļn²ch podkladŢ org§nŢ ochrany 

pŚ²rody (Jihomoravsk®ho kraje, a odboru ĢP MŊĐ Rosice). Je koordinov§no napojen² na 

vymezen® skladebn® ļ§sti ĐSES v ¼zemn²ch pl§nech okoln²ch obc². 

V Śeġen®m ¼zem² jsou vymezeny pouze m²stn² skladebn® ļ§sti ĐSES, nadm²stn² prvky se 

podle Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje v Śeġen®m ¼zem² nevyskytuj². Đzemn² 

pl§n upŚesŔuje prvky m²stn²ho ĐSES a koordinuje jejich vymezen² v n§vaznosti na sousedn² 

katastr§ln² ¼zem². 

Đzemn² syst®m ekologick® stability je koncepļnŊ stabilizov§n. Biocentra a biokoridory 

m²stn²ho vĨznamu jsou pŚev§ģnŊ existuj²c². Neexistuj²c² biocentrum je navrģeno k realizaci 

formou n§vrhu na zmŊnu vyuģit² ¼zem², a to dle m²stn²ch podm²nek, jako plocha sm²ġen§ 

nezastavŊn®ho ¼zem² - vodohospod§Śsk§ (NSv). Koncepce Śeġen² zohledŔuje i funkci 

protierozn², krajinotvornou a ekologickou. 

Vymezen§ biocentra m²stn²ho (lok§ln²ho) vĨznamu: 

oznaļen² vĨznam 

LBC Doubravky  lok§ln² biocentrum funkļn², existuj²c² 

LBC Pod KaliļnĨm lok§ln² biocentrum funkļn², existuj²c² 

LBC Doubrava 

v Chroustovsk®m ¼dol² 
lok§ln² biocentrum funkļn², existuj²c² 

LBC U ř²ļansk®ho 

hŚbitova 
lok§ln² biocentrum neexistuj²c², nefunkļn² 

LBC V  Chroustovsk®m 

¼dol² 
lok§ln² biocentrum funkļn², existuj²c² 

Vymezen® biokoridory m²stn²ho (lok§ln²ho) vĨznamu: 

oznaļen² vĨznam 

LBK 1 biokoridor lok§ln²ho vĨznamu existuj²c², funkļn² 

LBK 2 biokoridor lok§ln²ho vĨznamu existuj²c², funkļn² 

LBK 3 biokoridor lok§ln²ho vĨznamu existuj²c², funkļn² 

LBK 4 biokoridor lok§ln²ho vĨznamu existuj²c², funkļn² 

LBK 5  biokoridor lok§ln²ho vĨznamu existuj²c², funkļn² 

LBK 6 biokoridor lok§ln²ho vĨznamu existuj²c², funkļn² 

LBK 7 biokoridor lok§ln²ho vĨznamu existuj²c², funkļn² 

 

Koncepce d§le respektuje s²Š registrovanĨch VKP: VKP Strģe, VKP Mezihorn² zadn², VKP 

Str§nŊ, VKP Nad rybn²kem, VKP VĨhon, VKP DuchoŔka, VKP D²l Za ģl²bkem.  

 

Koncepce prakticky navrhuje Śeġen² novĨch zastavitelnĨch ploch v ¼zem²ch zcela mimo 

kontakt se st§vaj²c²m zastavŊnĨm ¼zem²m s²dla ve voln® krajinŊ, pouze obŊ drobn® plochy 

rekreace jsou lokalizov§ny v n§vaznosti na chatov® osady, vŊtġina pŢvodn²ch poģadavkŢ byla 

vylouļena (napŚ. 11, 23).  PloġnĨ rozvoj dalġ² rozptĨlen® z§stavby do voln® krajiny je 

neģ§douc², je navrhov§n rozvoj vĨrobn²ch ploch na vĨchodn²m  okraji obce k Ostrovaļic²m a 

jiģnŊ v n§vaznosti na st§vaj²c² zemŊdŊlskĨ are§l. řada pŢvodn²ch ¼zemn²ch poģadavkŢ 

s neģ§douc² urbanizac² krajiny byla rovnŊģ vylouļena (plocha 5, plochy pod vodojemem, 

vŊtġina ploch na severn²m horizontu aj.). 

  

Stavby nesm² naruġit obraz s²dla a krajiny. Stavby pro bydlen² je ¼ļeln® situovat tak, aby 

zeleŔ zahrad, pŚ²p. zeleŔ veŚejn®ho prostranstv² tvoŚila meziļl§nek pŚi pŚechodu z§stavby do 

krajiny, stavby pro vĨrobu a skladov§n² je navrhov§no smŊrem do krajiny odclonit izolaļn² 

zelen². Pohledovou exponovanost je d§le nutno respektovat zejm®na pro vġechny plochy  
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zejm®na pŚi severn²m horizontu, v okol² vodojemu jiģnŊ od soustŚedŊn® z§stavby s²dla ļi 

v ļlenit®m z§padn²m sektoru pŚechodu do krajiny s Śadou registrovanĨch VKP.  

Limity vyuģit² ¼zem²:  

Limity vyuģit² ¼zem² omezuj², vyluļuj², pŚ²padnŊ podmiŔuj² um²sŠov§n² staveb, vyuģit² ¼zem² 

a opatŚen² v ¼zem². Jsou vlastnŊ hranic² ļi pŚek§ģkou pro vyuģit² ¼zem² pro rozvoj, a to 

hranic² relativnŊ nepŚekroļitelnou a maj² svŢj nespornĨ vĨznam i pro posouzen² navrhovan® 

ZmŊny.  Podle Machek, Ciznerov® a kol. (12/2018) vyplĨvaj² pro Śeġenou Koncepci 

n§sleduj²c² limity: 
o Prvky ĐSES ï vymezen§ biocentra a biokoridory ï s vĨjimkou ploch Z19-RR (kontakt s LBK 2 
pod®l ř²ļansk®ho potoka) a plochy Z13-SV (kontakt s navrhovanĨm LBC 2 u ř²ļansk®ho potoka 

k Ostrovaļic²m jsou zastaviteln® plochy a plochy pŚestavby N§vrhu ĐP mimo kontakt s prvky 

ĐSES 
o VĨznamn® krajinn® prvky Ăze z§konañ (zejm®na vodn² toky, nivy, lesy, rybn²ky) ï   plocha Z19-

RR je v kontaktu s vodn²mi tokem ř²ļansk®ho potoka v mal® chatov® osadŊ SZ od soustŚedŊn® 

z§stavby s²dla, plocha pŚestavby P17 OV je v kontaktu s tokem ř²ļansk®ho potoka pod ulic² Za 

mlĨnem, plocha pŚestavby P19 OS je v kontaktu s koupaliġtŊm 
o VĨznamn® krajinn® prvky registrovan® jsou v Śeġen®m ¼zem² zastoupeny nŊkolika lokalitami, 

v kontaktu s VKP Nad rybn²kem je mal§ plocha Z18 RR na st§vaj²c²m oplocen®m pozemku.  

o OP lesn²ch porostŢ rozvojov® zastaviteln® plochy a plochy pŚestavby nezasahuj² do OP ģ§dn®ho 
lesa, s vĨjimkou plochy Z19-RR v r§mci mal® st§vaj²c² chatov® osady v ¼dol² ř²ļansk®ho potoka 

SZ od soustŚedŊn® z§stavby s²dla 

o Pam§tkovŊ chr§nŊn® objekty ï ģ§dn§ zastaviteln§ plocha nen² v kontaktu s pam§tkami na ¼zem² 
obce  

o Đzem² archeologickĨch n§lezŢ  - jsou vymezena, vĨznamnĨ limit 
o Đzem² s nejkvalitnŊjġ²mi pŢdami v nejpŚ²snŊjġ²ch tŚ²d§ch ochrany I. a II  jako nekvalitnŊjġ² pŢdy -  

s ohledem na rozloģen² BPEJ v neprospŊch kvalitnŊjġ²ch pŢd N§vrh ĐP obsahuje z urbanistickĨch 

dŢvodŢ plochy se z§borem pŢd v I. a II. tŚ²dŊ ochrany  

o Ochrann§ p§sma silnic 
o Ochrann® p§smo elektrorozvodŢ 

o Ochrann§ p§sma vodovodn²ch ŚadŢ 

o Ochrann§ p§sma kanalizaļn²ch sbŊraļŢ  
o Ochrann§ a bezpeļnostn² p§sma STL a VTL plynovodŢ 

o Ochrann§ p§sma d§lkovĨch kabelŢ 

o Ochrann§ p§sma radiorel®ovĨch paprskŢ 
 

Ochrana vod 

Vodn² zdroje i uģġ² PHO jsou mimo rozvojovĨmi plochami pŚ²mo Śeġen® ¼zem². Kontext 

standardn²ho Śeġen² odpadn²ch vod z vĨhledovĨch vĨrobn²ch  are§lŢ je souļ§st² vĨstupŢ SEA 

hodnocen². 

 

Ochrana ZPF 

V  odŢvodnŊn² N§vrhu ĐP je zpracov§no vyhodnocen² navrhovanĨch z§borŢ ZPF pŚedevġ²m 

zastavitelnĨmi plochami a plochami zmŊn v krajinŊ i podle bonit, kultur a tŚ²d ochrany. 

Koncepce bude pŚedstavovat zejm®na ve vĨchodn² ļ§sti ploġnŊ vĨrazn® z§bory na pŢd§ch v I. 

tŚ²dŊ ochrany. 

 

Ochrana pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa 

Dle odŢvodnŊn² N§vrhu ĐP nejsou lesn² pozemky s vĨjimkou plochy vodn² n§drģe pŚevzat® z  

platn® ĐPD dotļeny.   
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2. ZHODNOCENĉ VZTAHU ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ 
DOKUMENTACE  K CĉLšM OCHRANY ĢIVOTNĉHO 
PROSTřEDĉ PřIJATħM NA  VNITROSTĆTNĉ  ĐROVNI 

 

Zhodnocen² vztahu poģadavkŢ N§vrhu ĐP ř²ļany vzhledem k c²lŢm ochrany ģivotn²ho 

prostŚed² stanovenĨch na vnitrost§tn² ¼rovni je jednou z kapitol vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² 

prostŚed² podle aktu§lnŊ platn® pŚ²lohy novely stavebn²ho z§kona (z§kon ļ. 183/2006 Sb., o 

¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, d§le jen SZ)
3
. C²lem t®to 

kapitoly je identifikace vazeb, zejm®na c²lŢ definovanĨch v n§vrhu ¼zemn²ch pl§nŢ k c²lŢm 

ochrany ģivotn²ho prostŚed² stanovenĨm na n§rodn² a krajsk® ¼rovni.  

N²ģe je rozvedeno vyhodnocen² vztahu ploch navrhovanĨch ĐP ř²ļany k c²lŢm ochrany 

ģivotn²ho prostŚed² stanovenĨmi strategickĨmi dokumenty na n§rodn² ¼rovni a na ¼rovni 

kraje, s dŢrazem na preferenci vztahu k nadŚazenĨm koncepc²m, reguluj²c²m ¼zemn² a 

region§ln² rozvoj. 

 

N§rodn² koncepce 
 

Politika ¼zemn²ho rozvoje (Aktualizace ļ. 1, duben 2015) 

Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky je n§stroj ¼zemn²ho pl§nov§n², kterĨ urļuje poģadavky 

a r§mce pro konkretizaci ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² v republikovĨch, pŚeshraniļn²ch a mezin§rodn²ch 
souvislostech, zejm®na s ohledem na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² a urļuje strategii a z§kladn² podm²nky 

pro naplŔov§n² tŊchto ¼kolŢ. Politika ¼zemn²ho rozvoje ve svĨch priorit§ch obsahuje nŊkter® c²le 

ģivotn²ho prostŚed² s vazbou na ŚeġenĨ ĐP ř²ļany (kurs²vou pozn§mky zpracovatele SEA): 
o Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, 

architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Zachovat r§z jedineļn® urbanistick® struktury ¼zem², 

struktury os²dlen² a jedineļn® kulturn² krajiny, kter® jsou vĨrazem identity ¼zem², jeho historie a tradice. V 

nŊkterĨch pŚ²padech je nutn§ c²len§ ochrana m²st zvl§ġtn²ho z§jmu, v jinĨch pŚ²padech je tŚeba chr§nit, 

respektive obnovit cel® krajinn® celky. Krajina je ģivĨm v ļase promŊnnĨm celkem, kterĨ vyģaduje tvŢrļ², 

avġak citlivĨ pŚ²stup k vyv§ģen®mu vġestrann®mu rozvoji tak, aby byly zachov§ny jej² stŊģejn² kulturn², 

pŚ²rodn² a uģitn® hodnoty Poloha obce  je svĨm zpŢsobem limitn² ve vztahu ke krajinnĨm hodnot§m na jej²m 

¼zem²m, zejm®na v z§padn² ļ§sti s vyġġ²m pod²lem strukturn²ch pŚ²rodn²ch prvkŢ;, v r§mci vstupn²ho SEA 

hodnocen² byla pŚedevġ²m s ohledem na uveden® hodnoty provedena redukce ¼zemn²ch poģadavkŢ ze 

schv§len®ho zad§n². Jsou chr§nŊny a rozv²jeny kulturn², pŚ²rodn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ 

urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Jsou respektov§ny hodnoty s legislativn² 
ochranou, pro ochranu a rozvoj ostatn²ch hodnot ¼zem² jsou stanoveny podm²nky. Je zachov§n r§z 

urbanistick® struktury ¼zem², struktury os²dlen² a kulturn² krajiny. Ochrana kvalitn²ch prostorŢ v s²dle je 

zakotvena v koncepci ochrany a rozvoje hodnot ¼zem². 

o Vytv§Śet pŚedpoklady pro polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a ploch (tzv. brownfields 

prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, vojensk®ho a jin®ho pŢvodu). Hospod§rnŊ vyuģ²vat zastavŊn® ¼zem² 

(podpora pŚestaveb revitalizac² a sanac² ¼zem²) a zajistit ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na 

zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, vļetnŊ minimalizace jej² fragmentace. C²lem je ¼ļeln® 

vyuģ²v§n² a uspoŚ§d§n² ¼zem² ¼sporn® v n§roc²ch na veŚejn® rozpoļty na dopravu a energie, kter® 

koordinac² veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem² omezuje negativn² dŢsledky suburbanizace pro 

udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  Vymezen²m pŚestavbov® plochy P17 jsou vytvoŚeny podm²nky pro polyfunkļn² 

vyuģ²v§n² ļ§steļnŊ zdevastovan®ho are§lu mlĨna, jinak na ¼zem² obce se prakticky plochy charakteru 

brownfields nenach§zej². K zajiġtŊn² ochrany nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) 
doch§z² d§le pŚedevġ²m vyuģit²m proluk a vyuģit²m ¼zem², kter§ bezprostŚednŊ navazuj² na zastavŊn® ¼zem². 

o Rozvojov® z§mŊry, kter® mohou vĨznamnŊ ovlivnit charakter krajiny, um²sŠovat do co nejm®nŊ 

konfliktn²ch lokalit a n§slednŊ podporovat potŚebn§ kompenzaļn² opatŚen². S ohledem na to pŚi ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti, pokud je to moģn® a odŢvodnŊn®, respektovat veŚejn® z§jmy napŚ. ochrany biologick® 

rozmanitosti a kvality ģivotn²ho prostŚed², zejm®na formou dŢsledn® ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², 

lokalit soustavy Natura 2000, mokŚadŢ, ochrannĨch p§sem vodn²ch zdrojŢ, chr§nŊn® oblasti pŚirozen® 

akumulace vod a nerostn®ho bohatstv², ochrany zemŊdŊlsk®ho a lesn²ho pŢdn²ho fondu. Vytv§Śet ¼zemn² 

                                                
3 Z§k.ļ. 225/2018, ¼ļinnost od 1.1.2018 
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podm²nky pro implementaci a respektov§n² ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability a zvyġov§n² a udrģov§n² 

ekologick® stability a k zajiġtŊn² ekologickĨch funkc² krajiny i v ostatn² voln® krajinŊ a pro ochranu 

krajinnĨch prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru v zastavŊnĨch ¼zem²ch, zvyġov§n² a udrģov§n² rozmanitosti 

pŚ²mŊstsk® krajiny. V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vytv§Śet podm²nky pro ochranu krajinn®ho r§zu s 

ohledem na c²lov® charakteristiky a typy krajiny a vytv§Śet podm²nky pro vyuģit² pŚ²rodn²ch zdrojŢ. 

Rozvojov® z§mŊry jsou umisŠov§ny s ohledem na charakter krajiny, pŚi respektov§n² ochrany stŊģejn²ho 

horizontu obce (severn² ļ§st) ve vazbŊ na  prostorov® uspoŚ§d§n² a ochranu krajinn®ho r§zu. PŚev§ģn§ ļ§st 

navrģenĨch ploch je situov§na v n§vaznosti na st§vaj²c² z§stavbu. Stanoven²m z§sad a opatŚen² na ochranu 

zdravĨch ģivotn²ch podm²nek a ģivotn²ho prostŚed², respektov§n²m hodnot ¼zem² a pŚ²rodn²ch zdrojŢ a 

ochranou zemŊdŊlsk®ho a lesn²ch pozemkŢ jsou respektov§ny veŚejn® z§jmy - zejm®na kvalita ģivotn²ho 

prostŚed². ĐP vytv§Ś², v r§mci koncepce uspoŚ§d§n² krajiny, ¼zemn² podm²nky pro implementaci a 
respektov§n² ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability, zvyġov§n² a udrģov§n² ekologick® stability, zajiġtŊn² 

ekologickĨch funkc² krajiny a zvyġov§n² a udrģov§n² rozmanitosti pŚ²mŊstsk®  krajiny, zejm®na s ohledem na 

jedineļnĨ pŚ²rodn² a krajinnĨ r§mec obce. V r§mci koncepce ochrany a rozvoje hodnot ¼zem² a koncepce 

uspoŚ§d§n² krajiny jsou stanoveny podm²nky pro ochranu krajinn®ho r§zu. Pro plochy, navrhovan®  pŚi 

severn²m okraji obce  nebo v r§mci vĨrazn®ho rozvoje jihovĨchodn² ļ§sti, jsou dŢslednŊ navrhov§ny plochy 

vnŊjġ²ho ozelenŊn² buŅ samostatnĨmi plochami, nebo v r§mci regulativŢ rozvojovĨch ploch smŊrem do 

krajiny.   U ploch, kter® zasahuj² do segmentŢ se zelen² v obci (plocha P05 u hŚbitova, redukovanĨ poļet 

ploch pŚi severn²m horizontu), jsou stanoveny pŚ²snŊjġ² regulativy z hlediska zastavitelnosti.    

o Vymezit a chr§nit ve spolupr§ci s dotļenĨmi obcemi pŚed zastavŊn²m pozemky nezbytn® pro vytvoŚen² 

souvislĨch ploch veŚejnŊ pŚ²stupn® zelenŊ (zelen® p§sy) v rozvojovĨch oblastech a v rozvojovĨch os§ch a ve 

specifickĨch oblastech, na jejichģ ¼zem² je krajina negativnŊ poznamen§na lidskou ļinnost², s vyuģit²m jej² 
pŚirozen® obnovy; c²lem je zachov§n² souvislĨch p§sŢ nezastavŊn®ho ¼zem² v bezprostŚedn²m okol² velkĨch 

mŊst, zpŢsobilĨch pro nen§roļn® formy kr§tkodob® rekreace a d§le pro vznik a rozvoj lesn²ch porostŢ a 

zachov§n² prostupnosti krajiny.  V r§mci vymezen² syst®mu s²deln² zelenŊ jsou stanoveny rŢzn® formy ploch 

s²deln² zelenŊ (vļetnŊ vĨznamnĨch ploch s²deln² zelenŊ, vymezenĨch v r§mci koncepce ochrany a rozvoje 

hodnot ¼zem²), s c²lem zachovat a rozv²jet jejich prol²n§n² s krajinnou zelen² a d§le vytv§Śet podm²nky pro 

zachov§n² spojitosti tŊchto ploch v koordinaci s ¼zemn²m syst®mem ekologick® stability. V nŊkterĨch 

pŚ²padech ĐP Śeġ² ochranu zelenŊ pŚ²padnŊ v r§mci regulativŢ pro jednotliv® rozvojov® plochy.   

o Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zajiġtŊn² migraļn² propustnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy a pro 

ļlovŊka, zejm®na pŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury. V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti 

omezovat neģ§douc² srŢst§n² s²del s ohledem na zajiġtŊn² pŚ²stupnosti a prostupnosti krajiny. ĐP s ohledem 

na polohu obce v tŊsn® n§vaznosti na mŊstys Ostrovaļice nemŢģe zcela vylouļit rozvojov® plochy na 
vĨchodŊ, ļ²m posiluje st§vaj²c² srŢst§n² s²del a s uvedenĨm c²lem tak nen² v souladu. Koordinace na rozvoj 

do severn², z§padn² a JZ ļ§sti ¼zem² by naopak vĨraznŊ nar§ģela na c²le v ochranŊ pŚ²rodn²ch hodnot, proto 

je ¼zemn² rozvoj preferov§n do vĨchodn² a JV ļ§sti obce.  ĐP jinak vytv§Ś² ¼zemn² podm²nky pro zajiġtŊn² 

migraļn² propustnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy a pro ļlovŊka pŚedevġ²m vymezen²m syst®mu ĐSES 

a vymezen²m s²tŊ ¼ļelovĨch komunikac² v r§mci ploch dopravn² infrastruktury, rozvojovĨmi plochami nen² 

prakticky zasahov§no do migraļnŊ vĨznamn®ho ¼zem² pŚi SZ okraji Śeġen®ho ¼zem². 

o Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj a vyuģit² pŚedpokladŢ ¼zem² pro rŢzn® formy cestovn²ho ruchu (napŚ. 

cykloturistika, agroturistika, pozn§vac² turistika), pŚi zachov§n² a rozvoji hodnot ¼zem². Byly provŊŚeny a 

navrģeny nov® trasy pro pŊġ² a cyklisty podporuj²c² prostupnost a turistickou atraktivitu krajiny. 

o Vytv§Śet podm²nky pro zvyġov§n² bezpeļnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeļnosti obyvatelstva a 
zlepġov§n² jeho ochrany pŚed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro 

environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy (napŚ. ģelezniļn², cyklistickou). PŚi n§vrhu urbanistick® koncepce a 
vymezen² zastavitelnĨch ploch byly vytvoŚeny podm²nky pro minimalizaci negativn²ch vlivŢ vĨroby na 

plochy bydlen². N§vrhov® plochy vĨroby a skladov§n² jsou vymezeny pŚev§ģnŊ ve vĨchodn² ļ§sti obce, 

pŚiļemģ jejich souļ§sti dle regulativŢ mus² bĨt dostateļnĨ pod²l zelenŊ. Podm²nky ochrany a bezpeļnosti 

obyvatelstva a zlepġov§n² jeho ochrany pŚed negativn²mi vlivy (hlukem, emisemié), s ohledem na vytv§Śen² 

¼zemn²ch podm²nek pro environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy, jsou Śeġeny jednak vymezenĨm rozloģen²m 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a d§le stanoven²m z§sad a opatŚen² na ochranu zdravĨch ģivotn²ch 

podm²nek a ģivotn²ho prostŚed² a tak® formou podm²nek (regulativŢ) k jednotlivĨm ploch§m s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². 

o Vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi 
katastrofami v ¼zem² (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze atd.) s c²lem minimalizovat rozsah pŚ²padnĨch ġkod. 

Zejm®na zajistit ¼zemn² ochranu ploch potŚebnĨch pro um²sŠov§n² staveb a opatŚen² na ochranu pŚed 
povodnŊmi a pro vymezen² ¼zem² urļenĨch k Ś²zenĨm rozlivŢm povodn². Vytv§Śet podm²nky pro zvĨġen² 

pŚirozen® retence sr§ģkovĨch vod v ¼zem² s ohledem na strukturu os²dlen² a kulturn² krajinu jako alternativy 

k umŊl® akumulaci vod. ĐP vytv§Ś² podm²nky pro ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi riziky a 

pŚ²rodn²mi katastrofami v ¼zem² jednak stanoven²m z§sad pro ochranu civilizaļn²ch hodnot a d§le 

pŚedevġ²m stanoven²m koncepce uspoŚ§d§n² krajiny. V Śeġen®m ¼zem² nen² stanoveno z§plavov® ¼zem² , 
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pŚesto je do vĨstupŢ SEA hodnocen² pamatov§no na ochranu ļ§sti s²dla pod®l ř²ļansk®ho potoka a Śeġen² 

ploch pŚestavby P16 (otoļka autobusu v ulici U koupaliġtŊ ) a P17 (lokalita OV u mlĨna nad levĨm bŚehem 

toku pod ulic² Za mlĨnem) je podm²nŊno zachov§n²m dostateļn®ho profilu pro prŢtok pŚ²valovĨch sr§ģek 

¼zem²m pod®l toku. ĐP d§le navrhuje plochy Y, ve kterĨch budou um²stŊny protierozn² opatŚen², stanovuje 

z§sady pro zadrģov§n², vsakov§n² a vyuģ²v§n² deġŠovĨch vod tak, aby nedoch§zelo ke zhorġov§n² 

odtokovĨch podm²nek. 

o Vytv§Śet podm²nky pro vybudov§n² a uģ²v§n² vhodn® s²tŊ pŊġ²ch a cyklistickĨch cest. Stabilizac² a 

doplnŊn²m st§vaj²c²ho dopravn²ho skeletu vytv§Ś² ĐP podm²nky pro rozvoj ¼ļinn®ho a dostupn®ho syst®mu 

obsluhy ¼zem², vļetnŊ rozvoje pŊġ²ch a cyklistickĨch tras. Je posilov§na s²Š ¼ļelovĨch a m²stn²ch 

komunikac² (plochy DU), kter® lze pro c²le dle PĐR mj. vyuģ²t. 

Z Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky 2008 schv§len® usnesen²m vl§dy ĻR ļ. 929 ze dne 20. 7. 2009  ve 
znŊn²  jej² Aktualizaci ļ. 1 dle usnesen² vl§dy ĻR ļ. 276 ze dne 15.4.2015 nevyplĨvaj² pro dan® ¼zem² ģ§dn® 

zvl§ġtn² poģadavky s vĨjimkou respektov§n² koridorŢ dopravn² infrastruktury ģelezniļn²  (ĐR ZD2 pro VRT) a 

silniļn² (ĐR ZD1 pro rozġ²Śen² D1). 

 

St§tn² politika ģivotn²ho prostŚed² 

St§tn² politika ģivotn²ho prostŚed² ĻR je z§kladn²m referenļn²m dokumentem z hlediska ģivotn²ho 
prostŚed² pro sektorov® i region§ln² politiky a poskytuje r§mec pro rozhodov§n² a aktivity na 

mezin§rodn², n§rodn², krajsk® i m²stn² ¼rovni. St§tn² politika ģivotn²ho prostŚed² obsahuje pŚedevġ²m 

n§sleduj²c² c²le, kter® maj² vazbu na ĐP ř²ļany (kurs²vou pozn§mky zpracovatele SEA, podrobnŊ 
diskutovan® v r§mci prac² na n§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n²): 
o  Chr§nit pŢdu pŚed z§bory a neodpovŊdnĨm rozġiŚov§n²m mŊst a obc² mimo souļasn§ zastavŊn§ ¼zem². 

Urbanistick® z§sady rozvoje obce ř²ļany  vych§zej² z pŚ²rodn²ch podm²nek a historick®ho vĨvoje. Ze severu, 

z§padu aģ JZ  je ¼zemn² rozvoj limitov§n z§jmy ochrany pŚ²rody  (krajinn§ struktura a morfologie, krajinnĨ 

r§z), kde je rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² vĨraznŊji  omezenĨ. Rozvoj obce vĨchodn²m smŊrem nar§ģ² na ochranu 

zemŊdŊlsk® pŢdy., kde jsou zemŊdŊlsk® pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany, pŢdy ve II. tŚ²dŊ ochrany se nach§zej² i 

v SZ ļ§sti. Na z§kladŊ  pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² doġlo k vĨrazn® redukci rozġiŚov§n² z§stavby do 

krajiny pod vodojemem, SZ od kostela a k severn²mu horizontu (vļetnŊ poģadavkŢ obce a doposud 
nevyuģitĨch ploch dle platn® ĐPD), urbanisticky nejvĨhodnŊjġ² rozvoj je tak orientov§n do vĨchodn² a JV 

ļ§sti s niģġ² ļlenitost² krajiny a vyġġ² m²rou antropogenn²ho pŚetvoŚen², ve vazbŊ na mŊstys Ostrovaļice, 

vļetnŊ maxim§lnŊ moģn®ho vyuģit² ploch dle platn® ĐPD a poģadavkŢ obce. NejvĨraznŊjġ² rozvoj formou 

zastavitelnĨch  ploch Z09 a ploch Z07+Z08 je podm²nŊn ¼zemn² studi². N§vrh ĐP pro spoleļn® jedn§n²  

ploġnŊ rozs§hl® koncepļn² plochy pro rozvoj bydlen² nebo ploch pro vĨrobu doplŔuje pŚev§ģnŊ v  enkl§v§ch 

zemŊdŊlsk® pŢdy navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem². Z hlediska ¼zemn²ho rozvoje jsou tedy vyuģity bloky 

zemŊdŊlsk® pŢdy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s t²m, ģe v lok§ln²m mŊŚ²tku je tento rozvoj v d²lļ²m 

rozporu s uvedenĨm c²lem, N§vrh ¼zemn²ho pl§nu navrhuje v koneļn®m souhrnu minim§lnŊ o cca 5 ha 

z§boru m®nŊ neģ je odsouhlaseno v platn®m ¼zemn²m pl§nu. PŚesto  s c²lem prevence z§borŢ ZPF nen² 

Koncepce zcela v souladu.   

o Sn²ģit z§bory nenaruġen® krajiny pro nov® aktivity. V r§mci vstupn²ho SEA hodnocen² byla pŚedevġ²m 

s ohledem na tyto aspekty provedena redukce novĨch ¼zemn²ch poģadavkŢ ze schv§len®ho zad§n², jak je 
odŢvodnŊna v ¼vodu pŚedkl§dan®ho SEA hodnocen². Pokud jsou i pŚes vĨġe uveden® navrhov§ny rozvojov® 

plochy  mimo kontakt se st§vaj²c²m zastavŊnĨm ¼zem²m (mimo koridory dopravn² infrastruktury), jde 

vŊtġinovŊ o plochy, kter® vyplĨvaj² jiģ ze schv§len® ĐPD obce, nebo byly jiģ podrobeny nŊkterĨm spr§vn²m 

Ś²zen²m. Jako kolizn² mohou bĨt vn²m§ny pŚedevġ²m plochy na vĨchodn²m a JV okraji zastavŊn®ho ¼zem² 

obce. 

o Sniģov§n² z§tŊģe populace v s²dlech z expozice dopravn²m hlukem a hlukem z prŢmyslov® ļinnosti. PŚi 

n§vrhu urbanistick® koncepce a vymezen² zastavitelnĨch ploch byly vytvoŚeny podm²nky pro minimalizaci 

negativn²ch vlivŢ vĨroby na plochy bydlen². N§vrhov® plochy vĨroby a skladov§n² jsou vymezeny pŚev§ģnŊ ve 

vĨchodn² ļ§sti obce, pŚiļemģ jejich souļ§sti dle regulativŢ mus² bĨt dostateļnĨ pod²l zelenŊ. Podm²nky 

ochrany a bezpeļnosti obyvatelstva a zlepġov§n² jeho ochrany pŚed negativn²mi vlivy (hlukem, emisemié), s 

ohledem na vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy, jsou Śeġeny jednak 
vymezenĨm rozloģen²m ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a d§le stanoven²m z§sad a opatŚen² na ochranu 

zdravĨch ģivotn²ch podm²nek a ģivotn²ho prostŚed² a tak® formou podm²nek (regulativŢ) k jednotlivĨm 

ploch§m s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  Realizaci vĨrobn²ch ploch  je navrhov§no po vyjasnŊn² n§plnŊ 

provŊŚit akustickou studi². 

o Realizovat jeho chybŊj²c² prvky ĐSES. Je naplnŊno n§vrhem na doplnŊn² biokoridorŢ a  biocenter.  

o Sniģov§n² emis² sklen²kovĨch plynŢ (GHGs). Mimo c²le ĐP ř²ļany. Realizaci vĨrobn²ch ploch  je 

navrhov§no po vyjasnŊn² n§plnŊ provŊŚit rozptylovou studi². 
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Strategie udrģiteln®ho rozvoje ĻR 

Strategie udrģiteln®ho rozvoje ĻR je z§kladn²m koncepļn²m dokumentem v oblasti udrģiteln®ho 

rozvoje. TvoŚ² r§mec pro strategick® rozhodov§n² a pro zpracov§n² dalġ²ch materi§lŢ koncepļn²ho 
charakteru. V oblasti ochrany ģivotn²ho prostŚed² obsahuje n§sleduj²c² c²le, kter® maj² vazbu na ŚeġenĨ 

ĐP (kurs²vou pozn§mky zpracovatele SEA): 
o Zajistit ochranu pŢdy pŚed zbyteļnĨmi z§bory pro nezemŊdŊlsk® a nelesn² ¼ļely. Z§bor lesn²ch pozemkŢ 

Koncepc² je vyvol§n pouze plochou pro vodn² plochu, pŚevzatou z platn® ĐPD. Jin® z§bory PUPFL 

Koncepce negeneruje.  Urbanistick® z§sady rozvoje obce ř²ļany  vych§zej² z pŚ²rodn²ch podm²nek a 

historick®ho vĨvoje. Ze severu, z§padu aģ JZ  je ¼zemn² rozvoj limitov§n z§jmy ochrany pŚ²rody  (krajinn§ 

struktura a morfologie, krajinnĨ r§z), kde je rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² vĨraznŊji  omezenĨ. Rozvoj obce 
ř²ļany vĨchodn²m smŊrem nar§ģ² na ochranu zemŊdŊlsk® pŢdy., kde jsou zemŊdŊlsk® pŢdy I. a II. tŚ²dy 

ochrany, pŢdy ve II. tŚ²dŊ ochrany se nach§zej² i v SZ ļ§sti. Na z§kladŊ  pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² 

doġlo k vĨrazn® redukci rozġiŚov§n² z§stavby do krajiny pod vodojemem, SZ od kostela a k severn²mu 

horizontu (vļetnŊ poģadavkŢ obce a doposud nevyuģitĨch ploch dle platn® ĐPD), urbanisticky nejvĨhodnŊjġ² 

rozvoj je tak orientov§n do vĨchodn² a JV ļ§sti s niģġ² ļlenitost² krajiny a vyġġ² m²rou antropogenn²ho 

pŚetvoŚen², ve vazbŊ na mŊstys Ostrovaļice, vļetnŊ maxim§lnŊ moģn®ho vyuģit² ploch dle platn® ĐPD a 

poģadavkŢ obce. NejvĨraznŊjġ² rozvoj formou zastavitelnĨch  ploch Z09 a ploch Z07+Z08 je podm²nŊn 

¼zemn² studi². N§vrh ĐP pro spoleļn® jedn§n²  ploġnŊ rozs§hl® koncepļn² plochy pro rozvoj bydlen² nebo 

ploch pro vĨrobu doplŔuje pŚev§ģnŊ v  enkl§v§ch zemŊdŊlsk® pŢdy navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem². Z hlediska 

¼zemn²ho rozvoje jsou tedy vyuģity bloky zemŊdŊlsk® pŢdy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s t²m, ģe 

v lok§ln²m mŊŚ²tku je tento rozvoj v d²lļ²m rozporu s uvedenĨm c²lem, N§vrh ¼zemn²ho pl§nu navrhuje v 
koneļn®m souhrnu minim§lnŊ o cca 5 ha z§boru m®nŊ neģ je odsouhlaseno v platn®m ¼zemn²m pl§nu. PŚesto  

s c²lem prevence z§borŢ ZPF nen² Koncepce zcela v souladu.   

o Co nejv²ce omezit zejm®na zneļiġtŊn² ovzduġ² a hlukovou z§tŊģ. Mimo c²le ĐP ř²ļany, realizaci vĨrobn²ch 

ploch  je navrhov§no po vyjasnŊn² n§plnŊ provŊŚit akustickou a rozptylovou studi². 

o Vyuģ²t rozvojovĨ potenci§l zdevastovanĨch ļi nevyuģ²vanĨch zastavŊnĨch ploch (brownfields). S vĨjimkou 

vymezen² plochy pŚestavby P17 s moģnost² vyuģit² ļ§steļnŊ zanedbanĨch objektŢ v are§lu mlĨna nejsou na 

¼zem² obce k dispozici takov® prostor. Plochy brownfields se v Śeġen®m ¼zem² tak prakticky nenach§zej². 

o Podpora a realizace ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability (ĐSES). Je naplnŊno n§vrhem na komplexn² 

vymezen² prvkŢ ĐSES lok§ln² ¼rovnŊ.  

o V oblasti p®ļe o urbanizovan§ ¼zem² co nejv²ce omezit zejm®na zneļiġtŊn² ovzduġ² a hlukovou z§tŊģ i s 
akcentem na kvalitu vnitŚn²ho prostŚed² budov; k tomu by mŊlo pŚispŊt i usmŊrŔov§n² dopravy. Mimo c²le 

ĐP ř²ļany. 

 

Akļn² program zdrav² a ģivotn²ho prostŚed² ĻR 

C²lem Akļn²ho programu zdrav² a ģivotn²ho prostŚed² ĻR je zlepġovat zdrav² n§roda a vyrovnat 

neģ§douc² rozd²ly ve zdravotn²m stavu jednotlivĨch populaļn²ch skupin, minimalizovat rizika vlivu 
ģivotn²ho prostŚed² na zdrav² obyvatelstva. Koncepce ĐP nenavrhuje ģ§dn® aktivity, generuj²c² 

vĨznamnŊjġ² hlukovou ļi imisn² z§tŊģ, realizaci vĨrobn²ch ploch  je navrhov§no po vyjasnŊn² n§plnŊ 

provŊŚit akustickou a rozptylovou studi². 
 

Dopravn² politika ĻR  

Dopravn² politika ĻR je z§kladn²m dokumentem sektoru dopravy pro pl§nov§n² v t®to oblasti. 
Obsahuje c²le, kter® jen nepŚ²mo smŊŚuj² k c²lŢm ochrany ģivotn²ho prostŚed² stanovenĨch v 

pŚ²sluġnĨch strategickĨch dokumentech a relevantn²ch k posuzovan® Koncepci s t²m, ģe  ĐP respektuje 

koridory dopravn² infrastruktury ģelezniļn²  (ĐR ZD2 pro VRT) a silniļn² (ĐR ZD1 pro rozġ²Śen² D1).  

Ġ²Śka koridoru v r§mci ĐR koridoru ZD2 mimo zastavŊn® ¼zem² ļin²  600 m, v r§mci ĐR koridoru 
ZD1 mimo zastavŊn® ¼zem² 300 m. ZmŊny ve smŊrov®m veden² na silniļn² s²ti II. a III. tŚ²dy Koncepce 

nenavrhuje. 

 

Strategie ochrany biologick® rozmanitosti ĻR 

Strategie ochrany biologick® rozmanitosti Ļesk® republiky vznikla tŊsnŊ po vstupu Ļesk® republiky 

do Evropsk® unie. Jedn§ se o prvn² dokument, kterĨ nastiŔuje moģnosti dalġ²ho postupu v ochranŊ 

biodiverzity v Ļesk® republice. Vych§z² z Đmluvy o biologick® rozmanitosti je celosvŊtovŊ 
hodnocena jako kl²ļovĨ dokument v ochranŊ biologick® rozmanitosti.  

V r§mci vstupn²ho SEA hodnocen² byla pŚedevġ²m s ohledem na tyto aspekty provedena redukce 

novĨch ¼zemn²ch poģadavkŢ, poģadavkŢ obce i nŊkterĨch rozs§hlejġ²ch ploch dle platn® ĐPD  na 
z§kladŊ jejich provŊŚen²  ze schv§len®ho zad§n², jak je odŢvodnŊna v ¼vodu pŚedkl§dan®ho SEA 
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hodnocen². Limituj²c²m aspektem je pŚedevġ²m ochrana krajinn®ho r§zu v poloh§ch pod vodojemem a 

kolem severn²ho horizontu, prevence rozs§hlejġ² urbanizace mimo st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem², pŚ²padnŊ 

i ochrana biodiverzity (napŚ. plocha poģadavku 5 SZ od kostela). VŊtġina ploch, kter® pŚ²mo 
zasahovaly do ¼zem² s pŚ²rodn²mi nebo pŚ²rodŊ bl²zkĨmi biotopy, pŚ²padnŊ do ploch s druhovŊ 

pestrĨmi porosty dŚevin, byla z N§vrhu ĐP buŅ vylouļena, pŚ²padnŊ provedena ploġn§ redukce, 

pŚeveden² do ploch nezastavitelnĨch apod. Ve vġech pŚ²padech, kde i pŚes vĨġe uveden® mŢģe doch§zet 

ke kolizi s  plochami zelenŊ nebo s pŚ²rodŊ bl²zkĨmi biotopy vzniklĨmi na z§kladŊ sukcesn²ho vĨvoje, je 
ve vĨstupech SEA hodnocen² poģadov§n biologickĨ nebo i dendrologickĨ prŢzkum a v r§mci 

regulativŢ je poģadov§no i sn²ģen² rozsahu zastavitelnosti konkr®tn² ploch. ĐP d§le negeneruje napŚ. 

fragmentaci krajiny na ¼kor lesŢ nebo  pŚ²rodŊ bl²zkĨch ploch, fragmentace blokŢ orn® pŢdy 
¼ļelovĨmi komunikacemi mŢģe naopak pŚispŊt k Śeġen² krajinnĨch prostorŢ menġ²ho mŊŚ²tka.. KromŊ 

vĨġe uveden®ho  nejsou identifikov§ny c²le, kter® by mŊly pŚ²mou vazbu k posuzovan® Koncepci.  

 

DlouhodobĨ program zlepġov§n² zdravotn²ho stavu obyvatelstva Ļesk® republiky  -Zdrav² 21 
DlouhodobĨ program zlepġov§n² zdravotn²ho stavu obyvatelstva Ļesk® republiky (Zdrav² pro vġechny 

v 21. stolet², Zdrav² 21) pŚedstavuje model komplexn² p®ļe spoleļnosti o zdrav² a jeho rozvoj, 

vypracovanĨ tĨmy pŚedn²ch svŊtovĨch odborn²kŢ z medic²nskĨch oborŢ a odborn²kŢ pro zdravotn² 
politiku a ekonomiku. Jeho hlavn²mi c²li je ochrana a rozvoj zdrav² lid² po jejich celĨ ģivot a sn²ģen² 

vĨskytu nemoc² i ¼razŢ a omezen² str§d§n², kter® lidem pŚin§ġej². Koncepce ĐP nenavrhuje ģ§dn® 

aktivity, generuj²c² vĨznamnŊjġ² hlukovou ļi imisn² z§tŊģ, realizaci vĨrobn²ch ploch  je navrhov§no po 
vyjasnŊn² n§plnŊ provŊŚit akustickou a rozptylovou studi². 

 

 

Koncepce Jihomoravsk®ho kraje 
 

Koncepce ochrany pŚ²rody a krajiny Jihomoravsk®ho kraje  
Koncepce ochrany pŚ²rody a krajiny Jihomoravsk®ho kraje je z§kladn²m strategickĨm dokumentem 

Jihomoravsk®ho kraje pro oblast pŚ²rody a krajiny, jehoģ c²lem je zachov§n² a zlepġen² stavu pŚ²rody 

a krajiny v Jihomoravsk®m kraji. Koncepce obsahuje mj. i n²ģe uveden® c²le, kter® maj² vazbu 
k navrhovanĨm aktivit§m ĐP ř²ļany. Jde pŚedevġ²m o n§sleduj²c² c²le (kurs²vou pozn§mky 

zpracovatele SEA): 
o Omezen² ztr§t zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy v dŢsledku nepŚimŊŚen® ¼zemn² expanze suburbanizovanĨch ¼zem². 
Z§bor lesn²ch pozemkŢ Koncepc² je vyvol§n pouze plochou pro vodn² plochu, pŚevzatou z platn® ĐPD. Jin® 

z§bory PUPFL Koncepce negeneruje.  Urbanistick® z§sady rozvoje obce ř²ļany  vych§zej² z pŚ²rodn²ch 

podm²nek a historick®ho vĨvoje. Ze severu, z§padu aģ JZ  je ¼zemn² rozvoj limitov§n z§jmy ochrany pŚ²rody  
(krajinn§ struktura a morfologie, krajinnĨ r§z), kde je rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² vĨraznŊji  omezenĨ. Rozvoj 

obce vĨchodn²m smŊrem nar§ģ² na ochranu zemŊdŊlsk® pŢdy., kde jsou zemŊdŊlsk® pŢdy I. a II. tŚ²dy 

ochrany, pŢdy ve II. tŚ²dŊ ochrany se nach§zej² i v SZ ļ§sti. Na z§kladŊ  pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² 

doġlo k vĨrazn® redukci rozġiŚov§n² z§stavby do krajiny pod vodojemem, SZ od kostela a k severn²mu 

horizontu (vļetnŊ poģadavkŢ obce a doposud nevyuģitĨch ploch dle platn® ĐPD), urbanisticky nejvĨhodnŊjġ² 

rozvoj je tak orientov§n do vĨchodn² a JV ļ§sti s niģġ² ļlenitost² krajiny a vyġġ² m²rou antropogenn²ho 

pŚetvoŚen², ve vazbŊ na mŊstys Ostrovaļice, vļetnŊ maxim§lnŊ moģn®ho vyuģit² ploch dle platn® ĐPD a 

poģadavkŢ obce. NejvĨraznŊjġ² rozvoj formou zastavitelnĨch  ploch Z09 a ploch Z07+Z08 je podm²nŊn 

¼zemn² studi². N§vrh ĐP pro spoleļn® jedn§n²  ploġnŊ rozs§hl® koncepļn² plochy pro rozvoj bydlen² nebo 

ploch pro vĨrobu doplŔuje pŚev§ģnŊ v  enkl§v§ch zemŊdŊlsk® pŢdy navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem². Z hlediska 

¼zemn²ho rozvoje jsou tedy vyuģity bloky zemŊdŊlsk® pŢdy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s t²m, ģe 
v lok§ln²m mŊŚ²tku je tento rozvoj v d²lļ²m rozporu s uvedenĨm c²lem, N§vrh ¼zemn²ho pl§nu navrhuje v 

koneļn®m souhrnu minim§lnŊ o cca 5 ha z§boru m®nŊ neģ je odsouhlaseno v platn®m ¼zemn²m pl§nu. PŚesto  

s c²lem prevence z§borŢ ZPF nen² Koncepce zcela v souladu.   

o UplatŔov§n² reģimu ochrany krajinn®ho r§zu v regulativech ĐPD ï UplatnŊno jiģ v r§mci pojet² Koncepce 

s t²m, ģe je  pŚihl®dnuto k pŚedbŊģnĨm vĨstupŢm SEA hodnocen² v r§mci provŊŚen² ploch  navrhovanĨch dle 

Zad§n² ĐP.. V r§mci regulativŢ pro rozvojov® plochy je navrhov§na jak vĨġkov§ regulace, tak  i pod²l 

zastavitelnosti rozvojovĨch ploch podle navrhovan®ho rozd²ln®ho zpŢsobu vyuģit²,  ļasto i diferencovanŊ 

podle polohy konkr®tn² zastaviteln® plochy, plochy pŚestavby nebo plochy zmŊn v krajinŊ  v Śeġen®m ¼zem² 

v r§mci t®hoģ rozd²ln®ho zpŢsobu vyuģit²).       

o Respektov§n² ĐSES v ¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentac²ch ï zapracov§n² a rozv²jen² prvkŢ ĐSES je souļ§st² 

Koncepce.  

 



ĐZEMNĉ PLĆN řĉĻANY 
SEA Hodnocen² dle z§k. ļ. 100/2001 Sb., ve  znŊn² z§k.ļ. 326/2017 Sb. a z§k. ļ. 225/2017 Sb. v pl. znŊn² 

RNDr. Milan Mach§ļek ï EKOEX JIHLAVA  36 

Program rozvoje vodovodŢ a kanalizac² Jihomoravsk®ho kraje 

Odkanalizov§n² dle PRVK JmK ï Śeġit odkanalizov§n² obce vļetnŊ likvidace odpadn²ch vod na vlastn² 

ĻOV. PRVK JmK je respektov§n a nen² vyģadov§no kromŊ napojen² rozvojovĨch lokalit pŚ²sluġnĨmi 
pŚ²pojkami na st§vaj²c² vodovodn² a kanalizaļn² s²Š obce, pŚ²jmov§ ĻOV se nach§z² mimo Śeġen® 

¼zem²  

 

IntegrovanĨ  krajskĨ program sniģov§n² emis²  
Z dokumentace pro obec ř²ļany prakticky nevyplĨvaj² pŚ²m® konkr®tn² poģadavky. Obec je    

plynofikov§na a jsou vytvoŚeny podm²nky pro doplnŊn² plynofikace). Plynofikace je Śeġena v r§mci 

stanoven® koncepce rozvoje technick® infrastruktury. Koncepce nenavrhuje ģ§dn® aktivity, generuj²c² 
vĨznamnŊjġ² imisn² z§tŊģ, realizaci vĨrobn²ch ploch  je navrhov§no po vyjasnŊn² n§plnŊ provŊŚit 

rozptylovou studi². 

 

Pl§n odpadov®ho hospod§Śstv² Jihomoravsk®ho kraje  
ĐP a obec ř²ļany vytv§Ś² podm²nky pro naplŔov§n² pl§nu, odpad je pravidelnŊ sv§ģen na urļenou 

lokalitu mimo Śeġen® ¼zem². Pl§n je respektov§n, plochy pro nov§ zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady 

nejsou navrhov§ny. V obci je zajiġtŊn syst®m odstraŔov§n² komun§ln²ho odpadu, sbŊrnĨ dvŢr se 

nach§z² v centru obce za bĨvalĨm panskĨm dvorem. St§vaj²c² syst®m je N§vrhem ĐP zachov§n. 

UmisŠov§n² sbŊrnĨch m²st komun§ln²ho odpadu je umoģnŊno jako pŚ²pustn® v ploch§ch sm²ġenĨch 

vĨrobn²ch, v ploch§ch vĨroby a skladov§n² a v ploch§ch technick® infrastruktury. Problematika 
nakl§d§n² s odpady je navrhov§no Śeġit i nad§le st§vaj²c²m zpŢsobem tj. svozem a odvozem mimo 

Śeġen® ¼zem², st§vaj²c² sbŊrnĨ dvŢr je stabilizov§n, nov§ plocha technick® infrastruktury pro 

odpadov® hospod§Śstv² nen² navrhov§na. 
 

 

NadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje  

Zpracov§n² N§vrhu ĐP je v souladu se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje (d§le jen 
ZĐR JMK), kter® byly vyd§ny zastupitelstvem Jihomoravsk®ho kraje dne 5.10.2016 na 29. zased§n², 

usnesen²m ļ. 2891/16/Z 29 formou opatŚen² obecn® povahy (¼ļinnosti nabyly dne 3.11.2016). 

Đzemn² pl§n respektuje a Śeġ² priority ¼zemn²ho pl§nov§n² Jihomoravsk®ho kraje  (d§le hodnoceny 
jen c²le environment§ln²ho charakteru): 

¶ 4) N§stroji ¼zemn²ho pl§nov§n² vytv§Śet podm²nky k Śeġen² ¼zemn²ch dopadŢ rŢznĨch forem urbanizace 

(zejm®na v ¼zem² metropolitn² rozvojov® oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalġ²mi uģivateli ¼zem² 

hledat vyv§ģen§ Śeġen² zohledŔuj²c² ochranu pŚ²rody, hospod§ŚskĨ rozvoj i ģivotn² ¼roveŔ obyvatel. ĐP 

reaguje na polohu obce v r§mci s²deln² struktury kraje, vyv§ģenou nab²dkou rozvojovĨch ploch pro bydlen² 

a veŚejnou infrastrukturu, zohledŔuj²c² ochranu pŚ²rody, hospod§ŚskĨ rozvoj i ģivotn² ¼roveŔ obyvatel a 

ochranu pŚed suburbanizaļn²mi tendencemi Brna. 

¶ (7) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro kvalitn² dopravn² napojen² Jihomoravsk®ho kraje na evropskou dopravn² 
s²Š vļetnŊ zajiġtŊn² poģadovan® ¼rovnŊ a parametrŢ proch§zej²c²ch multimod§ln²ch koridorŢ. Vytv§Śet 

podm²nky pro zajiġtŊn² kvalitn² dopravn² infrastruktury pro propojen² Jihomoravsk®ho kraje s okoln²mi 

kraji, st§ty a dalġ²mi evropskĨmi regiony. V r§mci ĐP jsou vymezeny koridory ¼zemn²ch rezerv pro 

dopravn² infrastrukturu ï ZD1 Koridor pro rozġ²Śen² d§lnice (RDS04 D1 KĨvalka ï hranice kraje (ï Velk§ 

B²teġ), rozġ²Śen² na ġestipruh) a ZD2 Koridor vysokorychlostn² trati VR1 RDZ02 VRT JavŢrek ï Brno 

(RDZ02-A Varianta A Ăřekañ).  

¶  (10) N§stroji ¼zemn²ho pl§nov§n² podporovat pŚ²stupnost a prostupnost krajiny, zejm®na dŢslednŊ 

pŚedch§zet zneprŢchodnŊn² ¼zem² a fragmentaci krajiny. ĐP podporuje pŚ²stupnost a prostupnost krajiny 

jednak vymezen²m stabilizovanĨch a navrģenĨch ploch dopravn² infrastruktury (zejm®na ¼ļelovĨch 

komunikac²) a d§le stanoven²m podm²nek vyuģit² ploch v krajinŊ. ĐP d§le negeneruje napŚ. fragmentaci 

krajiny na ¼kor lesŢ nebo  pŚ²rodŊ bl²zkĨch ploch, fragmentace blokŢ orn® pŢdy ¼ļelovĨmi komunikacemi 

mŢģe naopak pŚispŊt k Śeġen² krajinnĨch prostorŢ menġ²ho mŊŚ²tka. 

¶ (12) (13) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zlepġov§n² kvality ģivotn²ho prostŚed² a ochranu zdrav² lid². 

N§stroji ¼zemn²ho pl§nov§n² podporovat minimalizaci vlivŢ novĨch z§mŊrŢ, aby nedoch§zelo 

k vĨznamn®mu zhorġov§n² stavu v ¼zem², kde doch§z² dlouhodobŊ k pŚekraļov§n² z§konem stanovenĨch 
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mezn²ch hodnot imisn²ch limitŢ pro ochranu lidsk®ho zdrav². ĐP respektuje poģadavky na ochranu 

veŚejn®ho zdrav² vyplĨvaj²c² z platn® legislativy a navrhuje z§sady a opatŚen² na ochranu zdravĨch 

ģivotn²ch podm²nek a ģivotn²ho prostŚed². UspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je v r§mci ĐP 

navrģeno tak, aby byly minimalizov§ny st§vaj²c² i potenci§ln² negativn² vlivy, kter® by mohly ovlivnit zdrav® 

ģivotn² podm²nky nebo ģivotn² prostŚed². Pro st§vaj²c² i navrģen® plochy vĨroby a skladov§n² jsou stanoveny 

podm²nky pro ochranu zdrav² a ģivotn²ho prostŚed², kter® pŚisp²vaj² k zajiġtŊn² pohody bydlen² v s²dle. Ve 

vĨstupech SEA hodnocen² po vyjasnŊn² n§plnŊ tŊchto ploch je poģadov§na rozptylov§ a akustick§ studie ve 

vazbŊ na prŢkaz pŚ²sluġnĨch limitŢ. V r§mci navrģenĨch ploch vĨroby a skladov§n² jsou regulativy urļeny 

pod²ly zelenŊ nebo podm²nka izolaļn² zelenŊ. V ĐP jsou d§le vymezeny rŢzn® formy zelenŊ jako vĨznamnĨ 

faktor eliminuj²c² praġnost a zlepġuj²c² kvalitu ovzduġ². 

¶ (14) Podporovat p®ļi o pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty kraje, kter® vytv§Śej² charakteristick® znaky 

¼zem², pŚisp²vaj² k jeho identifikaci a posiluj² vztah obyvatelstva k ¼zem² kraje. ĐP respektuje pŚ²rodn², 

kulturn² a civilizaļn² hodnoty, kter® odr§ģej² m²stn² charakteristick® znaky ¼zem² a stanovuje podm²nky pro 

jejich ochranu. Urbanistick® z§sady rozvoje obce ř²ļany  vych§zej² z pŚ²rodn²ch podm²nek a historick®ho 

vĨvoje. Ze severu, z§padu aģ JZ  je ¼zemn² rozvoj limitov§n z§jmy ochrany pŚ²rody  (krajinn§ struktura a 

morfologie, krajinnĨ r§z), kde je rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² vĨraznŊji  omezenĨ. Rozvoj obce ř²ļany 

vĨchodn²m smŊrem nar§ģ² na ochranu zemŊdŊlsk® pŢdy., kde jsou zemŊdŊlsk® pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany, 

pŢdy ve II. tŚ²dŊ ochrany se nach§zej² i v SZ ļ§sti. Na z§kladŊ  pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² doġlo 

k vĨrazn® redukci rozġiŚov§n² z§stavby do krajiny pod vodojemem, SZ od kostela a k severn²mu horizontu 

(vļetnŊ poģadavkŢ obce a doposud nevyuģitĨch ploch dle platn® ĐPD), urbanisticky nejvĨhodnŊjġ² rozvoj je 

tak orientov§n do vĨchodn² a JV ļ§sti s niģġ² ļlenitost² krajiny a vyġġ² m²rou antropogenn²ho pŚetvoŚen², ve 

vazbŊ na mŊstys Ostrovaļice, vļetnŊ maxim§lnŊ moģn®ho vyuģit² ploch dle platn® ĐPD a poģadavkŢ obce. 

¶ (15) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro podporu pl§nov§n² venkovskĨch ¼zem² a oblast² zejm®na s ohledem na 

moģnosti rozvoje prim§rn²ho sektoru, ochranu kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy a ekologickou funkci krajiny. ĐP 

v maxim§ln² m²Śe respektuje prostor kulturn² zemŊdŊlsk® krajiny, kter§ je vyuģ²v§na jako orn§ pŢda, sady, 

pŚ²p. louky. V r§mci stanoven² podm²nek vyuģit² ¼zem² v krajinŊ jsou tyto funkce rozv²jeny tak, aby byla 

zajiġtŊna dobr§ dostupnost ploch, podm²nky obhospodaŚov§n² a eliminov§ny rizika potenci§ln²ch ohroģen², 

napŚ. eroz². Ochrana kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy je d§le zajiġtŊna pŚimŊŚenĨm rozsahem rozvojovĨch ploch. 

Ekologick§ funkce krajiny je prim§rnŊ Śeġena vymezen²m ĐSES a d§le stanoven²m podm²nek pro plochy 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Dle OdŢvodnŊn² (Machek I., Ciznerov§ V. a kol., 12/2018) novĨ ĐP ř²ļany pl§n respektuje 
poģadavky na uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem² a ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n², kter® vyplĨvaj² z polohy v 

rozvojov® oblasti OB3 metropolitn² rozvojov§ oblast Brno (podrobnŊji hodnoceny opŊt 

environment§ln² aspekty a c²le): 

poģadavky na uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem² Śeġen² v ĐP ř²ļany 

Vytv§Śet ¼zemn² pŚedpoklady pro dalġ² rozvoj 
ekonomickĨch aktivit v oblasti pokroļilĨch sluģeb, 

znalostn² a vzdŊlanostn² ekonomiky a to pŚedevġ²m v 
j§drov®m ¼zem² metropolitn² rozvojov® oblasti (Brno, 
ModŚice, Ġlapanice). 

o NetĨk§ se Śeġen®ho ¼zem². 

Podporovat vz§jemnou koordinaci rozvoje mŊsta Brna a 
okoln²ch s²del, zejm®na z hlediska vyv§ģenosti 
rezidenļn²ch a pracovn²ch funkc². 

o ĐP pŚehodnotil potŚebnost n§vrhovĨch ploch pro 
bydlen² ze st§vaj²c²ho ¼zemn²ho pl§nu obce a dospŊl 
ke zruġen² ļ§sti tŊchto ploch, pŚizpŢsobuje tak tempo 
rozvoje bydlen² rozvoji ostatn²ch funkļn²ch sloģek. ĐP 
z§roveŔ vymezuje nov® plochy pro vĨrobu a skladov§n². 

Podporovat rozvoj ekonomickĨch aktivit pŚedevġ²m v 
ploch§ch brownfields a ploch§ch s vazbou na silnice 
nadŚazen® s²tŊ a ģeleznice. 

o Vymezen® n§vrhov® plochy pro vĨrobu a skladov§n² se 
nach§z² v bl²zkosti d§lniļn²ho sjezdu v katastru 
Ostrovaļic. S vĨjimkou vymezen² plochy pŚestavby P17 
s moģnost² vyuģit² ļ§steļnŊ zanedbanĨch objektŢ 
v are§lu mlĨna nejsou na ¼zem² obce k dispozici takov® 

prostor. Plochy brownfields se v Śeġen®m ¼zem² tak 
prakticky nenach§zej². 

Podporovat realizaci dopravn² infrastruktury: o 
zkapacitnŊn² d§lnice D1 KĨvalka ï Slatina ï Holubice, 
vļetnŊ pŚestavby MĐK a souvisej²c²ch staveb; o 

zkapacitnŊn² d§lnice D2 Chrlice II ï Brno, jih (D1); o 
d§lnice D43 vļetnŊ souvisej²c²ch staveb; o d§lnice D52 s 

o Jsou vymezeny koridory dopravn² infrastruktury ZD1 a 
ZD2. 
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poģadavky na uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem² Śeġen² v ĐP ř²ļany 

napojen²m na d§lnici D2 (D52/JT Rajhrad ï Chrlice II); o 
pŚestavba ģelezniļn²ho uzlu Brno; o zvĨġen² efektivity 

region§ln² ģelezniļn² dopravy (Brno ï Zast§vka u Brna ï 
hranice kraje, Hruġovany u Brna ï Ģidlochovice, 
KŚenovice ï Slavkov u Brna; o prodlouģen² II/152 
Chrlice ï TuŚany v n§vaznosti na D2 a D52 (D52/JT) 
jiģnŊ od d§lnice D1; o ĂModernizace trati Brno ï PŚerovñ 
v ¼seku Brno ï Vyġkov ï hranice kraje; o termin§ly IDS; 
o modernizace veŚejn®ho mezin§rodn²ho letiġtŊ Brno-
TuŚany. 

Podporovat v silniļn² dopravŊ prŢchod nadŚazen® 
dopravn² s²tŊ metropolitn² rozvojovou oblast² a rozveden² 

dopravn²ch proudŢ do koridorŢ, kter® budou schopny 
ochr§nit dotļen§ s²dla metropolitn² rozvojov® oblasti a 
zvl§ġtŊ mŊsto Brno pŚed nadbyteļnou dopravou pŚi 
maxim§ln² eliminaci negativn²ch dopadŢ dopravy na 
ģivotn² prostŚed² a lidsk® zdrav². 

o Je vymezen koridor dopravn² infrastruktury ZD1. 

Podporovat vz§jemnou koordinaci rozvoje mŊsta Brna a 
okoln²ch s²del, zejm®na z hlediska vyv§ģenosti 
rezidenļn²ch a pracovn²ch funkc². 

o ĐP pŚehodnotil potŚebnost n§vrhovĨch ploch pro 
bydlen² ze st§vaj²c²ho ¼zemn²ho pl§nu obce a dospŊl 
ke zruġen² ļ§sti tŊchto ploch, pŚizpŢsobuje tak tempo 
rozvoje bydlen² rozvoji ostatn²ch funkļn²ch sloģek. ĐP 
z§roveŔ vymezuje nov® plochy pro vĨrobu a skladov§n². 

Đzemn² rezervy 

ozn. a charakter z§mŊru Śeġen² v ĐP ř²ļany 

o ¼zemn² rezerva pro 

koridor vysokorychlostn² trati VR1 
RDZ02 VRT JavŢrek ï Brno 
(RDZ02-A Varianta A Ăřekañ) 

o Je respektov§no, je vymezen koridor ZD2. 

o Ġ²Śka koridoru mimo zastavŊn® ¼zem² 600 m. 

o ¼zemn² rezerva pro  
koridor pro rozġ²Śen² d§lnice 
RDS04 D1 KĨvalka ï hranice kraje (ï Velk§ B²teġ), 
rozġ²Śen² na ġestipruh 

o Je respektov§no, je vymezen koridor ZD1. 
o Ġ²Śka koridoru mimo zastavŊn® ¼zem² 300 m. 

řeġen²m ĐP jsou respektov§ny ¼zemn² podm²nky pro zachov§n² nebo dosaģen² c²lovĨch 
charakteristik krajiny: 

krajinnĨ typ Śeġen² v ĐP ř²ļany 

30  Tiġnovsko-ivanļickĨ o Do krajinn®ho typu spad§ jihovĨchodn² polovina ¼zem² 
tvoŚen§ obc² a zemŊdŊlskou pŢdou. V souladu 
s poģadavky na uspoŚ§d§n² ¼zem² jsou rozv²jeny 
segmenty krajiny pro ļlenŊn² souvislĨch ploch orn® pŢdy 
(vymezen² ¼ļelovĨch komunikac² a ploch pro protierozn² 
opatŚen²). 

32  DomaġovskĨ o Do krajinn®ho typu spad§ severoz§padn² polovina ¼zem² 
tvoŚen§ lesn²m komplexem. V souladu s poģadavky na 
uspoŚ§d§n² ¼zem² je podporov§na prostupnost krajiny 
vymezen²m ¼ļelovĨch komunikac². PŚedevġ²m v t®to ļ§sti 
Śeġen®ho ¼zem² je zdŢraznŊna ochrana krajinn®ho r§zu a 
bylo Śeġeno vypuġtŊn² Śady konfliktn²ch ploch, kter® byly 
vĨstupem Zad§n² z hlediska provŊŚen² pŚedloģenĨch ploch 

N§vrhem ĐP.   

řeġen²m ĐP jsou respektov§ny veŚejnŊ prospŊġn® stavby řeġen²m ĐP jsou respektov§ny ¼zemn² 
podm²nky pro zachov§n² nebo dosaģen² c²lovĨch charakteristik krajiny: 

veŚejnŊ prospŊġn® stavby Śeġen² v ĐP ř²ļany 

technick§ infrastruktura  

koridor TEP05 - VTL plynovod Kralice ï BezmŊrov; 
¼sek severnŊ od Brna 

o je vymezena VPS ZT1 
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VĨstup schv§len®ho Zad§n² ĐP (z§Ś² 2017) pŚedstavoval soubor ļasto  rozd²lnĨch poģadavkŢ 

na plochy ke zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² ze tŚ² rozd²lnĨch zdrojŢ (zcela nov® ¼zemn² poģadavky 

jinĨch navrhovatelŢ ļ. 1 ï 31, poģadavky obce ř²ļany na proveden² zmŊn v ¼zem² a na 

rozvoj obce zn. A ï W a  poģadavky na Śeġen² doposud nerealizovanĨch n§vrhovĨch ploch 

platn®ho ¼zemn²ho pl§nu obce ï ļ²seln§ Śada  s k·dy:  bydlen² 1-Br aģ 30-Br, obļansk§ 

vybavenost sport 1-Ov a 2-Ov a vĨroba 1-Vp a 2-Vp aģ 3-Vs a 4-Vs). řada tŊchto poģadavkŢ 

na z§kladŊ prŢmŊtu do ¼zem² a ovŊŚen² jejich lokalizace v ter®nu  byla nebo je i ve zŚejm®m 

rozporu i s c²li celost§tn²ch nebo krajskĨch koncepļn²ch dokumentŢ. A to zejm®na ve vztahu 

k urbanizaci doposud nezastavŊn® krajiny,  pŚedevġ²m z dŢvodu vĨrazn®ho ovlivnŊn² 

krajinn®ho r§zu v pohledovŊ exponovanĨch poloh§ch nebo neodŢvodnitelnĨch z§borŢ 

kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy, lokalizace zcela mimo kontakt se zastavŊnĨm ¼zem²m nebo 

kontakt jen zcela okrajovĨ, pŚ²padnŊ i potenci§ln²ch i pŚ²mĨch z§sahŢ do prvkŢ ekologick® 

stability apod.  potenci§ln²ch i pŚ²mĨch z§sahŢ do prvkŢ ekologick® stability. Takto byly 

vn²m§ny pŚedevġ²m poģadavky 1
+
, 2

+
, 3*, 4*, 5

+
, 6

+
, 7

+
, 8

+
, 9*, 10*, 11

+
, 12*, 13

+
, 15*, 16

+
, 

17*, 18
+
, 19*, 20

+
, 21*, 22*, 23

+
, 26

+
, 28* 29*; A*, B*, F

+
, G

+
, H

+
, K* , M*, Q

+
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+
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+
, 8-Br*, 15-Br*, 17-Br*, 19-Br* aģ 23-Br*, 25-Br

+
, 26-Br

+
, 27-Br

+
, 28-Br

+
, 29-
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+
, 2-Ov/V*, 1-Rs/V*, 2-Rs/V

+
, 2-Vp* , 3-Vs

+
, 4-Vs* 

4
. V r§mci vstupn²ho SEA 

hodnocen² byla pŚedevġ²m s ohledem na tyto aspekty provedena redukce novĨch ¼zemn²ch 

poģadavkŢ ze schv§len®ho zad§n², jak je odŢvodnŊna v ¼vodu pŚedkl§dan®ho SEA 

hodnocen².  

 

Dalġ² lokality N§vrhu ĐP ř²ļany (vļetnŊ provŊŚen² zastavitelnĨch ploch /plochy zmŊn nebo 

ploch pŚestavby/) generuj² m²rnŊ negativn² aģ  negativn² vlivy a nŊkter® mohou bĨt vn²m§ny 

rovnŊģ i jako  konfliktn². Je moģno konstatovat z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed², pŚ²rodu, 

ekosyst®my, krajinu i veŚejn® zdrav², ģe poģadavky na vypracov§n² N§vrhu ĐP ř²ļany, jak 

vyplynuly ze Zastupitelstvem obce schv§len®ho Zad§n², nebyly pŚipravov§ny zcela 

koncepļnŊ. Ve spojen² s poģadavky na provŊŚen² zat²m nerealizovanĨch zastavitelnĨch ploch 

nebo ploch pŚestavby, jejichģ vymezen² je d§no Đzemn²m pl§nem obce ř²ļany nebo 

¼zemn²mi poģadavky obce,  bylo nutno konstatovat potenci§lnŊ vĨznamn® dopady na 

ģivotn²/pŚ²rodn² prostŚed².  

 

Z vyhodnocen² vazeb navrhovanĨch ploch ĐP ř²ļany vzhledem k c²lŢm ochrany ģivotn²ho 

prostŚed² lze konstatovat, ģe navrģen® plochy dle N§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n² jsou po 

provedenĨch ¼prav§ch ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ v souladu s c²li ochrany ģivotn²ho prostŚed². 

Potenci§ln² nesoulad mohou nad§le pŚedstavovat zejm®na navrģen® rozs§hl® plochy pro 

bydlen² a vĨrobu vzhledem k c²lŢm tĨkaj²c²m se ochrany nezastavŊn®ho ¼zem², resp. 

zemŊdŊlsk® pŢdy (zejm®na v pŚ²padech na ¼kor kvalitnŊjġ²ch pŢd nebo s ohledem na vazbu 

na zastavŊn® ¼zem²).  Z hlediska tŊchto c²lŢ je nutno konstatovat m²stn² rozpory s c²li ochrany 

pŢdn²ho fondu (vļetnŊ ploch s rozptĨlenou dŚevinnou vegetac²) patrnou urbanizac² nŊkterĨch 

ļ§st² ve vztahu k rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² do voln® nezastavŊn® krajiny zejm®na ve 

vĨchodn² aģ jihovĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² (vĨrobn² plochy Z58, Z59 severnŊ od silnice 

II/602, plochy pro bydlen² Z09, Z10 aģ Z13 jiģnŊ od silnice II/602 a soubor ploch pro bydlen² 

z§padnŊ od hŚiġtŊ  Z07 a Z08), a to  i ve vztahu k ovlivnŊn² c²lŢ v ochranŊ krajiny. Pro dalġ² 

velk® plochy pr§vŊ v kontextu z§borŢ  pŢdy, vlivŢ na pŚ²rodu nebo jejich velk®ho rozsahu 

z hlediska potenci§ln²ho z§boru doposud nezastavŊn®ho ¼zem² je uplatnŊn poģadavek na 

¼zemn² studie (plocha Z09 s pŚesahem do cel®ho segmentu z hlediska podrobnŊjġ²ho 

                                                
4 + poģadavky vyŚazeny s ohledem na polohu, obecnĨ konflikt se z§jmy ochrany ģivotn²ho/pŚ²rodn²ho prostŚed²   

nebo s ohledem na navrhovanĨ rozd²lnĨ zpŢsob vyuģit², * plochy i pŚes urļitou konfliktnost jsou podm²nŊnŊ 

akceptov§ny s ohledem na urbanistick® aspekty nebo konkr®tn² stav v krajinŊ, pŚ²padnŊ na z§kladŊ moģnosti 

jejich korektn² regulace. Pokud je plocha uvedena kurs²vou, je vyŚazen² nebo podm²nŊn§ akceptovatelnost 

d§no buŅ konfliktem s jinĨmi plochami dle konkr®tn² ļ²seln® Śady nebo jinou moģnost² Śeġen². 
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uspoŚ§d§n² cel® plochy mezi silnic² II/602 na severu, ř²ļanskĨm potokem na jihu, z§padn² 

cestou a vĨchodn² hranic² Śeġen®ho ¼zem² a pŚ²padn® redukce od jihu a vĨchodu, plochy Z07 

a Z08 s pŚesahem do cel®ho doposud nezastavŊn®ho segmentu mezi ulicemi ViġŔov§, 

Mrġt²kova, U hŚiġtŊ a are§lem hŚiġtŊ z§padnŊ od hŚiġtŊ). V r§mci tŊchto ¼zemn²ch studi² je 

poģadov§na, pŚ²padnŊ podm²nŊna ļasov§ posloupnost a etapovitost  realizace n§plnŊ tŊch 

lokalit, kter® jsou ve vz§jemn® souvislosti.  Pro segment  ploch pro bydlen² mezi st§vaj²c² 

z§stavbou jiģnŊ od ulice BrnŊnsk§ a tokem ř²ļansk®ho potoka (plochy Z10 aģ Z13) doġlo 

k dohodŊ na vnitŚn²m uspoŚ§d§n² ve vztahu k ochranŊ toku ř²ļansk®ho potoka rozġ²Śen²m 

plochy pro zeleŔ Z35, nen² nad§le poģadov§na ¼zemn² studie pro soubor tŊchto ploch.    
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3. ĐDAJE O SOUĻASN£M STAVU ĢIVOTNĉHO PROSTřEDĉ 
V řEĠEN£M ĐZEMĉ A JEHO PřEDPOKLĆDAN£M 
VħVOJI, POKUD BY NEBYLA UPLATNŉNA ĐZEMNŉ 
PLĆNOVACĉ DOKUMENTACE 

 

Obec ř²ļany  je souļ§st² Jihomoravsk®ho kraje,  okresu Brno-venkov.  

SouļasnĨ stav 

Ovzduġ² a klima 

Đzem² obce ř²ļany n§leģ² dle klimatick®ho ļlenŊn² do klimatick®ho oblasti MT 11. PrŢmŊrn§ 

roļn² teplota se pohybuje v rozmez² 6 ï 7 
o
C. Roļn² ¼hrn sr§ģek ļin² v prŢmŊru 550 mm. 

oblasti m²rnŊ tepl®, podoblasti B3 m²rnŊ tepl®, m²rnŊ vlhk® s m²rnou zimou. 

PrŢmŊrn® teploty ve 
o
C 

I II  III  IV V VI  VII  VIII  IX X XI  XII  rok 

-3,2 -1,5 2,5 7,6 13,1 16,3 18,1 16,9 13,2 7,7 2,6 -1,1 7,7 

 

Voda 

Obc² ř²ļany prot®k§ ř²ļanskĨ potok, kterĨ je levostrannĨm pŚ²tokem Bobravy. Bobrava je 

pravostrannĨm pŚ²tokem Svratky, kter§ d§le ¼st² do Dyje. Navrhovan§ ¼zem² nŊkterĨch 

rozvojovĨch ploch jsou  v kontaktu s vodn²mi toky nebo vodn²mi plochami. Plocha Z19-RR je 

v kontaktu s vodn²mi tokem ř²ļansk®ho potoka v mal® chatov® osadŊ SZ od soustŚedŊn® 

z§stavby s²dla, plocha pŚestavby P17 OV je v kontaktu s tokem ř²ļansk®ho potoka pod ulic² 

Za mlĨnem, plocha pŚestavby P19 OS je v kontaktu s koupaliġtŊm 

 

Geologie, geomorfologie, pedologie 

Geomorfologicky Śeġen® ¼zem² n§leģ² k celku Ļeskomoravsk§ vrchovina, podcelku B²teġsk§ 

vrchovina, pŚi hranici s podcelkem Oslavansk® br§zdy na vĨchodŊ aģ JV. Z hlediska reli®fu je 

¼zem² zejm®na v z§padn² ļ§sti vĨraznŊ heterogenn², s vĨraznĨmi strģemi, ļasto bez trvalĨch 

vodoteļ², zat²mco vĨchodn² aģ jihovĨchodn² ļ§st je vĨraznŊ rovinn§ aģ m²rnŊ uklonŊn§.   

 

Geologicky je Śeġen®  ¼zem² relativnŊ rŢznorod®, zasahuj² sem granodiority aģ diority, 

pŚ²padnŊ se vyskytuj² enkl§vy svŊtlĨch pararul, ze severu aģ SZ zasahuj² b²teġsk® ruly.   

Z hlediska pŢdn²ch pomŊrŢ v ġirġ²m ¼zem²  pŚevaģuj² rozliļn® typy pŢd  v z§vislosti na 

geomorfologii, horninov®m, podloģ², expozici, sklonitosti. Dle BPEJ prezentovanĨch v r§mci 

mapy ZPF pro ¼ļely odŢvodnŊn² (Machek I., Ciznerov§ V. a kol., 12/2018) jsou z hlavn²ch 

pŢdn²ch jednotek (HPJ) v Śeġen®m ¼zem² zastoupeny: 
¶ HPJ 02 ĻernozemŊ luvick®  na spraġovĨch pokryvech,  stŚednŊ tŊģk®, bez   skeletu, pŚev§ģnŊ s pŚ²znivĨm 

vodn²m reģimem 

¶ HPJ 08 ĻernozemŊ  mod§ln²  a  ļernozemŊ  pelick®, hnŊdozemŊ, luvizemŊ,   popŚ²padŊ i kambizemŊ 

luvick®,  smyt®, kde doch§z² ke kultivaci   pŚechodn®ho horizontu  nebo substr§tu na ploġe  vŊtġ² neģ 50 %,   

na  spraġ²ch,  spraġovĨch  a  svahovĨch  hl²n§ch, stŚednŊ tŊģk®   i tŊģġ², pŚev§ģnŊ bez skeletu a ve vyġġ² 

sklonitosti 

¶ HPJ 10 HnŊdozemŊ mod§ln² vļetnŊ slabŊ  oglejenĨch na spraġ²ch, stŚednŊ   tŊģk®  s  m²rnŊ  tŊģġ²  spodinou,  

bez  skeletu,  s  pŚ²znivĨmi   vl§hovĨmi pomŊry aģ suġġ² 

¶ HPJ 12 HnŊdozemŊ  mod§ln²,  kambizemŊ  mod§ln²  a  kambizemŊ  luvick®,   vġechny   vļetnŊ   slabŊ    

oglejenĨch   forem   na   svahovĨch   (polygenetickĨch) hl²n§ch, stŚednŊ tŊģk®  s tŊģkou spodinou, aģ   

stŚednŊ   skeletovit®,   vododrģn®,   ve   spodinŊ   s  m²stn²m   pŚevlhļen²m 
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¶ HPJ 29 KambizemŊ  mod§ln²   eubazick®  aģ  mezobazick®   vļetnŊ  slabŊ   oglejenĨch  variet,  na  rul§ch,  

svorech,  fylitech, popŚ²padŊ   ģul§ch, stŚednŊ  tŊģk® aģ stŚednŊ  tŊģk® lehļ², bez  skeletu aģ   stŚednŊ 

skeletovit®, s pŚevaģuj²c²mi dobrĨmi vl§hovĨmi pomŊry 

¶ HPJ 30  

¶ HPJ 37 KambizemŊ  litick®,  kambizemŊ   mod§ln²,  kambizemŊ  rankerov®   a rankery  mod§ln²   na  

pevnĨch  substr§tech   bez  rozliġen²,   v podorniļ² od 30 cm silnŊ  skeletovit® nebo s pevnou horninou,   

slabŊ aģ  stŚednŊ skeletovit®, v ornici  stŚednŊ tŊģk® lehļ² aģ   lehk®, pŚev§ģnŊ vĨsuġn®, z§visl® na sr§ģk§ch 

¶ HPJ 40 KambizemŊ    eubazick®    aģ    mezobazick®    na   svahovin§ch   sediment§rn²ch  hornin -  

p²skovce, permokarbon,  flyġ, stŚednŊ   tŊģk® lehļ², aģ stŚednŊ skeletovit®, vl§hovŊ pŚ²zniv® aģ suġġ² 

¶ HPJ 41 PŢdy  jako u  HPJ 40 (PŢdy se  sklonitost² vyġġ² neģ 12  stupŔŢ, kambizemŊ, rendziny,   
pararendziny, rankery, regozemŊ,  ļernozemŊ, hnŊdozemŊ a dalġ²,   zrnitostnŊ   stŚednŊ   tŊģk®   lehļ²   aģ   

lehk®,   s   rŢznou   skeletovitost², vl§hovŊ z§visl® na klimatu a expozici ï pozn. zprac. SEA),  avġak 

zrnitostnŊ  stŚednŊ tŊģk®  aģ velmi   tŊģk® s ponŊkud pŚ²znivŊjġ²mi vl§hovĨmi pomŊry 

¶ HPJ 58 FluvizemŊ glejov® na nivn²ch  uloģenin§ch, popŚ²padŊ s podloģ²m   teras,  stŚednŊ tŊģk®  nebo  

stŚednŊ  tŊģk® lehļ²,  pouze slabŊ   skeletovit®, hladina vody n²ģe 1 m, vl§hov® pomŊry po odvodnŊn²   

pŚ²zniv® 

 

Kulturn² pam§tky 

V Koncepc² Śeġen®m ¼zem² se nach§zej² nemovit® kulturn² pam§tky zapsan® v ĐSKP: 

ļ²slo rejstŚ²ku pam§tka ulice, n§m./um²stŊn² 

41744/7-968 
tvrz Ģleb (zŚ²cenina) SZ od obce, lesn² traŠ Na 

hradisku 

30630/7-965 kostel sv. Petra a Pavla n§m. Osvobozen² 

37697/7-966 zvonice v parku na n§m. Osvobozen² 

23117/7-967 boģ² muka jiģnŊ od obce 

 

řeġenĨ katastr je ¼zem²m s doloģenĨmi archeologickĨmi n§lezy ve smyslu odst. 2, Ä 22 

z§kona ļ.20/1987 Sb. o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Na katastru jsou 

evidov§ny lokality s archeologickĨmi n§lezy. Dle odŢvodnŊn² ĐP je tedy moģno spr§vn² 

¼zem² obce pokl§dat za Ă¼zem² s archeologickĨmi n§lezyñ (ĐAN), ve smyslu Ä 22 z§kona ļ. 

20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, v platn®m znŊn².  

 

PŚ²roda a krajina 

řeġen® ¼zem² se nach§z² v biogeografick® provincii hercynsk®. Dle aktu§ln²ho 

biogeografick®ho ļlenŊn² ĻR (Culek M a kol., 1995) zasahuje do ¼zem² z§mŊru bioregion 

1.24 BrnŊnsk®ho. 

 

Na Śeġen®m ¼zem² obce ř²ļany se nenach§z² ģ§dn® z kategori² zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch 

¼zem²/ļ§st²  pŚ²rody (dle z§kona 114/92 Sb. ĻNR, o ochranŊ pŚ²rody a krajiny v platn®m 

znŊn²), tedy zde nen² vymezena ģ§dn§ CHKO, pŚ²rodn² rezervace nebo pŚ²rodn² pam§tky (ani 

v ¼rovni n§rodn²ch), ģ§dn§ lokalita soustavy NATURA 2000 (EVL nebo a ptaļ² oblasti), nen² 

zde vyhl§ġen ģ§dnĨ pam§tnĨ strom. Do Śeġen®ho ¼zem² nezasahuje ani ģ§dnĨ pŚ²rodn² park. 

V r§mci dalġ²ch z§jmŢ ochrany pŚ²rody a krajiny lze konstatovat:  
 

o Jsou pŚ²tomny vĨznamn® krajinn® prvky dan® ze z§kona (lesy, vodn² toky, ¼doln² nivy, 
rybn²ky/vodn² n§drģe) 

o Nach§z² se zde celkem 6 registrovanĨch VKP: VKP D²l nad ģl²bkem, VKP DuchoŔka, VKP Nad 

rybn²kem, VKP Str§nŊ, VKP Mezihorn² zadn², VKP PŚ²ļn®; vesmŊs jde o zaj²mav® geomorfologick® 

lokality s pestŚejġ² biotou 
o Jsou pŚ²tomny prvky syst®mu ekologick® stability (lok§ln² ¼roveŔ) 
o PŚes Śeġen® ¼zem² proch§z² d§lkovĨ migraļn² koridor a z§padn² ļ§st je vymezena jako migraļnŊ vĨznamn® 

¼zem². 
o Na ŚadŊ lokalit se nach§zej² krajinotvornŊ vĨznamn® prvky mimolesn²ch porostŢ dŚevin.  
o Na ŚadŊ lokalit lze pŚedpokl§dat m²sta vĨskytu zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ, vĨskyt zvl§ġtŊ 

chr§nŊnĨch druhŢ rostlin na ŚeġenĨch ploch§ch je nepravdŊpodobnĨ.   
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Jak bylo konstatov§no, ¼zem² je charakteristick® vĨznaļnĨmi znaky a hodnotami krajinn®ho 

r§zu, pŚedevġ²m z§padn², jihoz§padn² ļ§st Śeġen®ho ¼zem² ve vazbŊ na ¼dol² ř²ļansk®ho 

potoka, Śady strģ² a rokl², vĨznaļnĨm znakem je dochovan§ s²Š agr§rn²ch teras SZ od n§mŊst² 

(severnŊ od z§stavby ulice Jihlavsk§ a z§padnŊ od ulic Za horou a Sadov§) 

  

Bliģġ² popis stavu pŚ²rodn²ho prostŚed² je struļnŊ prezentov§n u vybranĨch rozvojovĨch ploch 

v kapitole tĨkaj²c² se popisu charakteristik ģivotn²ho prostŚed². Menġ² rozvojov® plochy 

bydlen², obļansk® vybavenosti ļi nevĨznamn® koridory m²stn²ch dopravn²ch staveb nejsou 

podrobnŊji popisov§ny.   

 

PŚedpokl§danĨ vĨvoj bez proveden² koncepce (nulovĨ sc®n§Ś) 

NejdŢleģitŊjġ²m aspektem nerealizace koncepce je zachov§n² vġech dotļenĨch prostorŢ pod®l 

vĨchodn² aģ JV strany st§vaj²c²ho zastavŊn®ho ¼zem² obce a ponech§n² vġech strukturn²ch 

prvkŢ na severn²m horizontu nad obc² k D1; tedy prolongace st§vaj²c²  struktury hraniļn² 

extravil§nov® krajiny vļetnŊ nŊkterĨch dŚevinnĨch porostŢ. VĨznamnĨm dŢsledkem 

nerealizace Koncepce je i nedotļen² vŊtġ²ch blokŢ orn® pŢdy ve vĨchodn² ļ§sti (propojen² 

zastavŊn®ho ¼zem² mezi ulicemi Mrġt²kova, ViġŔov§ a Sportovn² komplexem ploch Z07, Z08 

a Z25, rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² vĨrobn²mi plochami pŚi hranici s k.¼. Ostrovaļice 

(komplex ploch Z58, Z59, P17) a vĨrazn®mu rozvoji na JV obce jiģnŊ od ulice BrnŊnsk§   

(komplex ploch sm²ġenĨch obytnĨch mimo proluky Z09, Z12 a Z13). Tedy by nedoġlo k dalġ² 

m²stnŊ vĨznamn® suburbanizaci krajiny.  Neproveden² koncepce by tud²ģ znamenalo 

zachov§n² produkļn²ch funkc² jednotlivĨch ploch, pŚev§ģnŊ intenzivnŊ vyuģ²van® orn® pŢdy, 

ļ§st² porostŢ dŚevin a zahrad, ļ²mģ by bylo zachov§no souļasn® hospodaŚen² na tŊchto 

ploch§ch. Tento aspekt lze pokl§dat za nejvĨznamnŊjġ² aspekt nerealizace Koncepce. 

PatrnĨm aģ vĨznamnĨm aspektem nerealizace koncepce je tak® zachov§n² souļasn®ho r§zu 

krajiny, pŚedevġ²m pŚi hranici souļasnŊ zastavŊn®ho ¼zem². Expanzi do krajiny zejm®na ve 

vĨġe uvedenĨch krajinnĨch segmentech v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² je nutno pokl§dat za 

vĨraznĨ aspekt Koncepce, pŚestoģe Śadu ploch z§stavby do krajiny pŚi souļasn®m zastavŊn®m 

¼zem² pŚeb²r§ z platn® ĐPD. Na druh® stranŊ proveden§ redukce poļtu ¼zemn²ch poģadavkŢ 

ze schv§len®ho zad§n² znamen§ patrnĨ pŚ²nos k ochranŊ doposud nezastavŊn® ļ§sti krajiny.   

 

Nerealizace Koncepce d§le znamen§ pŚedevġ²m zachov§n² struktury vyuģ²v§n² krajiny 

v koridoru plochy pro VTL plynovod ZT1, vļetnŊ prŢniku lesn²m porostem, v JZ ļ§sti 

katastru, tento koridor je di ĐP pŚevzat z nadŚazenĨch forem ĐPD.  

 

Pojet² Koncepce jen tak jen podm²nŊnŊ akceptovateln® a bude nutn§ urļit§ redukce ļi 

regulace (ploġn® regulace vypuġtŊn² neakceptovanĨch ploch ze schv§len®ho zad§n² ĐP 

plochy Z28, d§le  podm²nŊnost  % zastavitelnosti, orientace zelenŊ do krajiny apod.. V tomto 

kontextu je doporuļeno  i provŊŚen² podrobnŊjġ² dokumentac² formou ¼zemn²ch studi².  

 

V dŢsledku nerealizace ¼zemn²ho pl§nu by na druhou stranu nedoġlo k potŚebn®mu pos²len² 

rozvoje obce za pŚedpokladu respektov§n² stŊģejn²ch environment§ln²ch, pŚ²rodn²ch a 

historickĨch hodnot. Na druh® stranŊ by hrozila postupn§ suburbanizace zejm®na v ¼zem² pod 

vodojemem k obci s velmi negativn²m dopadem do krajinn®ho obrazu s²dla pokud by doġlo 

k vyuģit² zejm®na velkoryse pojatĨch ploch dle platn® ĐPD.  
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4. CHARAKTERISTIKY ĢIVOTNĉHO PROSTřEDĉ, KTER£ BY 
MOHLY BħT UPLATNŉNĉM ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ 
DOKUMENTACE  VħZNAMNŉ OVLIVNŉNY 

N²ģe uvedenĨ text jen struļnŊ popisuje urļuj²c² charakteristiky Śeġen®ho ¼zem² souboru 

(pŚedevġ²m) rozvojovĨch ploch N§vrhu ĐP ř²ļany, pŚiļemģ jsou d§le uvedeny jen urļit® 

specifikace nad r§mec pŚedchoz² kapitoly pro vybran® bl²ģe hodnocen® stŊģejn² plochy dle 

Obsahu Koncepce v r§mci kapitoly 1, kter® mohou m²t vĨznam pro hodnocen² vlivŢ 

Koncepce jako celku a vĨhledovou realizaci n§plnŊ ŚeġenĨch ploch (kurs²vou vztah k platn® 

ĐPD).  

 

S ohledem na rozsah a poļet vġech rozvojovĨch ploch a ploch pŚestavby je kontraproduktivn² 

prov§dŊt popisy u vġech. Dalġ² text je proto zamŊŚen jen na z pohledu zpracovatele SEA 

nejvĨznamnŊjġ² lokality (zdŢraznŊny podbarven²m oznaļen² v kapitole popisu koncepce), u 

nichģ  jsou d§le uvedeny jen urļit® specifikace nad r§mec pŚedchoz² kapitoly, kter® mohou 

m²t vĨznam pro hodnocen² vlivŢ realizace n§plnŊ Śeġen® plochy. 

 

Zastaviteln® plochy 
 

Plocha Z01 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Je situov§na  v SZ ļ§sti obce, ulice U koupaliġtŊ, ve str§ni Z od hotelu Admir§l na oplocen®m 

pozemku. Polointenzivn² travn² porosty, ļ§steļnŊ na ruder§ln²ch ladech (biotopy X5 s prvky 

extenzivn²ch luk biotopu T1.1, lok§lnŊ X7A), nŊkolik n§letovĨch dŚevin ï borovice, bŚ²za, l²ska.  
PohledovŊ m²rnŊ exponovan® od JZ. VĨmŊra 0,8337 ha, vġe na ZPF, evidenļnŊ orn§, ve II. tŚ²dŊ 

ochrany (0,1764 ha) a v IV. tŚ²dŊ ochrany (0,6573 ha). Plocha z platn®ho ĐP 1-Br.  

 

Plocha Z02 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Je situov§na v pohledovŊ vĨraznŊ exponovan® poloze od jihu aģ JZ na svahu s jiģn² orientac² pŚi 

severn²m horizontu nad ulic² Slunn§. Ļ§steļnŊ zasahuje do porostŢ dŚevin pestr® skladby ï tŚeġeŔ, 

myrobal§n,  oŚeġ§k, javory, jasan,  oŚeġ§k, dub, bŚ²za, trnka aj., pŚi severn²m okraji v porostech dŚevin  
mal® hospod§Śsk® objekty. Kombinace biotopu extenzivnŊ vyuģ²van® pŢdy X3, pŚeor§v§no, d§le 

plochy ovocnĨch i okrasnĨch dŚevin biotopu X4 a X13, kŚovin v mozaice biotopŢ X8 a K3, d§le 

ruder§ln² lada X7A. VĨchodn² ļ§st prvky extenzivn²ch lad a kosenĨch porostŢ. VĨmŊra 0,2274 ha, 
z toho 0,1942 ha na ZPF, evidenļnŊ orn§, ve IV. tŚ²dŊ (0,0010 ha) a v V. tŚ²dŊ ochrany (0,1932 ha). 

Plocha z platn®ho ĐP 8-Br, redukovan§.  

 

Plocha Z03 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Je situov§na v pohledovŊ vĨraznŊ exponovan® poloze od jihu aģ JZ na svahu s jiģn² orientac² pŚi 

severn²m horizontu nad ohybem  ulice Slunn§. Na ploch§ch ruder§ln²ch lad X7A s enkl§vami 

nezapojen® vegetace, oploceno,  z jihu p§s kŚovin X8. VĨmŊra 0,0957 ha, cel§ na ZPF, evidenļnŊ orn§ 
ve IV. tŚ²dŊ ochrany.    Plocha z platn®ho ĐP 9-Br.  

 

Plocha Z04 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 
Je situov§na v pohledovŊ vĨraznŊ exponovan® poloze od jihu aģ JZ na svahu s jiģn² orientac² pŚi 

severn²m horizontu u prodlouģen² ulice Lihovarsk®. Na ploch§ch ruder§ln²ch lad X7A s enkl§vami 

nezapojen® vegetace, ze severu pestrĨ porost kŚovin (bez, rŢģe ġ²pkov§, sv²dy, myrobal§n, ġvestka aj.). 
VĨmŊra 0,4380 ha, na ZPF 0,3212 ha, evidenļnŊ orn§, ļ§st zahrada,  ve IV. tŚ²dŊ ochrany (0,0151 ha) 

a v V. tŚ²dŊ ochrany (0,3911 ha).    Plocha z platn®ho ĐP 12-Br.  

 

Plocha Z05 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 
Poloha v SV ļ§st s²dla   u prodlouģen² ulice Mezihorn² k mostu nad D1, ukonļen² uliļn² z§stavby. 

Plocha pohledovŊ exponovan§, v otevŚen® krajinŊ, na z§humenc²ch X3, ruderalizace biotopu X7B,  
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prakticky bez porostŢ dŚevin.  VĨmŊra 0,3480 ha, cel§ na ZPF, evidenļnŊ orn§, na pozemc²ch v I. 

tŚ²dŊ ochrany (0,2217 ha) a ve IV. tŚ²dŊ ochrany (0,1262 ha).    Plocha z platn®ho ĐP 29-Br. 

Plocha Z06 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 
Poloha v SV ļ§st s²dla   u prodlouģen² ulice Mrġt²kova k vĨchodu, ukonļen² uliļn² z§stavby. Plocha 

pohledovŊ exponovan§, v otevŚen® krajinŊ, na z§humenc²ch X3, ruderalizace biotopu X7B,  jiģn² ļ§st 

prakticky bez porostŢ dŚevin, severn² ovocn® stromy (ġvestky).  VĨmŊra 0,2841ha, cel§ na ZPF, 

evidenļnŊ orn§, na pozemc²ch v I. tŚ²dŊ ochrany.    Plocha z platn®ho ĐP 17-Br. 

 

Plochy Z07 a Z08 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Plochy pod ulic² Mrġt²kova a vĨchodnŊ od ulice ViġŔov§ v proluce k ulici U hŚiġtŊ a ke hŚiġti v SV 
ļ§sti s²dla.  PohledovŊ exponovan® od jihu aģ JV, na orn® pŢdŊ, bez porostŢ dŚevin. VĨmŊra 2,0026 + 

0,9485 ha, z toho z§bor ZPF v rozsahu 1,9778 + 0,9485 ha, vġe na pŢd§ch v I. tŚ²dŊ ochrany. Ļ§st 

plochy 15-Br z platn® ĐPD.  

 

Plocha Z09 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Velk§ plocha na z§kladŊ nŊkolika poģadavkŢ ve V ļ§sti s²dla pod ulic² BrnŊnskou  Z od hotelu 

Kobero. Rovinat® ¼zem² pŚi hranici s k.¼. Ostrovaļice, pohledovŊ otevŚen®, vŊtġina intenzivn² orn§ 
pŢda X2, p§s r§kosiny ve vĨchodn² ļ§sti biotopu M1.1. NŊkolik n§letovĨch jedincŢ vrb. VĨmŊra 

2,8404 ha, cel§ na ZPF, orn§ pŢda (i pro r§kosinu),  z toho na I. tŚ²dŊ ochrany 0,0592 ha, na II. tŚ²dŊ 

ochrany 2,7812 ha. Plocha s investicemi do pŢdy
5
. Ļ§st plochy 3-Vs z platn® ĐPD, pŚekryv 

s ¼zemn²mi poģadavky  ļ. 12 a 15, d§le s poģadavkem obce G.  

 

Plochy Z12 a Z13  (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Jsou navrhov§ny v JV ļ§sti s²dla jiģnŊ od ulice BrnŊnsk§ k ř²ļansk®mu potoku, v rovinat®m, 
pohledovŊ otevŚen®m  ¼zem². Na ploch§ch zahrad a z§humenkŢ s porosty ovocnĨch dŚevin (biotopy 

X3, X4). VĨmŊra 1,2837 + 0,7305 ha, vġe na ZPF, z§bor orn® pŢdy a zahrad, vġe na pozemc²ch ve II. 

tŚ²dŊ ochrany.  Plochy z platn®ho ĐP 22-Br+ 23-Br. 
 

Plocha Z14 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Poloha v JV ļ§sti obce, jiģnŊ ř²ļansk®ho potoka ke hŚbitovu, V od ulice Chmeln²k, v m²rn®m svahu 
se severn² aģ SV orientac², pohledovŊ exponov§no ze severu aģ vĨchodu. Orn§ pŢda bez porostŢ 

dŚevin. Kontakt s navrhovanĨm LBC 2 U ř²ļansk®ho potoka (plocha K08). VĨmŊra 0,2633 ha, vġe na 

ZPF v kultuŚe orn§, z toho 0,1795 ha ve II. tŚ²dŊ ochrany a 0,0838 ha ve IV. tŚ²dŊ ochrany. Nov§ 

plocha.   

 

Plocha Z15a (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Poloha v JZ ļ§sti obce, pod vodojemem nad ulic²  Okrouhlick§, z§padnŊ od RD Okrouhlick§ 606, 
v proluce, pŚi patŊ svahu pod vodojemem. PohledovŊ nepŚ²liġ exponovan§ plocha na svahu se SZ 

orientac², na severu porost dŚevin (jasany aj.), vŊtġina plochy zahrada, travn² porost. VĨmŊra 0,1562 

ha, vġe na ZPF, z toho 0,1401 ha na orn® a 0,0162 ha na TTP. Na ploch§ch ve II. tŚ²dŊ ochrany (0, 

0,0277 ha)  a na IV. tŚ²dŊ ochrany (0,1285 ha), investice do pŢdy. NovĨ poģadavek 

 

Plocha Z15b (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Poloha v JZ ļ§sti obce, pod vodojemem nad ulic²  Okrouhlick§, vĨchodnŊ od RD Okrouhlick§ 606, 
v proluce, pŚi patŊ svahu pod vodojemem, ¼zkĨ pozemek ke komunikaci do svahu. PohledovŊ  

exponovan§ plocha na svahu se SZ orientac² pŚi Z okraji z§stavby, pod®l z§padn² aģ SZ hranice porost 

s jasanem.  VĨmŊra 0,0994 ha, vġe na ZPF, z toho 0,0938 ha na orn® a 0,0056 ha na TTP. Na ploch§ch ve 
II. tŚ²dŊ ochrany, investice do pŢdy. NovĨ poģadavek. 

 

Plocha Z18  (rekreace rodinn§ RR) 
Na sam®m okraji Z ļ§sti obce  okraj chatov® zahr§dk§Śsk®  osady severnŊ od VKP Nad rybn²kem. 

PohledovŊ m²rnŊ exponovan® od z§padu. Kosen® TTP s prvky polointenzivn²ch luk v oplocen®m 

                                                
5 S ohledem na rozvoj r§kosiny ve vĨchodn² ļ§sti je funkļnost meliorac² probl®mov§ a investice do pŢdy 

neefektivn². 
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pozemku, vĨchodnŊ u kraje lesa dvŊ vzrostl® douglasky. V OP lesa, kontakt s registrovanĨm VKP 

Nad rybn²kem. VĨmŊra 0,0588 ha, vġe na ZPF, kultura  zahrada, IV. tŚ²da ochrany. NovĨ poģadavek.     

Plocha Z19  (rekreace rodinn§ RR) 
Na sam®m SZ okraji obce proluka ve st§vaj²c² mal® chatov® osadŊ v ¼dol² ř²ļansk®ho potoka, v nivŊ 

u toku. PohledovŊ skryt® ¼zem² v ¼dol². VKP nivy a toku, biotop X5 s prvky  pch§ļovĨch luk biotopu 

T1.5, ļ§steļnŊ podm§ļeno. Poloha v LBK 2. Na pozemku porosty s vrbami a olġ², z§padnŊ modŚ²n. 

VĨmŊra 0,3520 ha, vġe na ZPF ve II. tŚ²dŊ ochrany, z toho 0,2686 ha evidenļnŊ na orn® pŢdŊ 
(nesoulad se stavem v ter®nu) a 0,0833 ha na TTP. Cel® v OP lesa. Nov§ plocha. 

  

Plocha Z58 (prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL) 
VĨchodn² okraj obce severnŊ od silnice II/602, SV od autoservisu. PohledovŊ exponovan® od severu, 

v m²rn®m svahu s jiģn² orientac², na celc²ch orn® pŢdy. JZ ļ§st u autoservisu zasahuje do 

podm§ļenĨch ruder§ln²ch lad biotopu X7A s prvky r§kosin a n§letŢ dŚevin biotopu X12A. VĨmŊra 

0,7292 ha, z toho na ZPF 0,6959 ha, evidenļnŊ orn§ (nesoulad v ter®nu na JZ), v I. tŚ²dŊ ochrany, 
investice do pŢdy.

6
 Plocha z platn®ho ĐP 4-Vs, pŚekryv s poģadavkem obce H a novĨmi ¼zemn²mi 

poģadavky 9 + 10. 

 

Plocha Z59 (prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL) 

VĨchodn² okraj obce, vĨchodnŊ od st§vaj²c²ho hŚiġtŊ aģ k Ostrovaļic²m. PohledovŊ exponovan®, 

v m²rn®m svahu s jiģn² orientac², na celc²ch orn® pŢdy, bez porostŢ dŚevin. VĨmŊra 1,4864 ha, cel® na 
ZPF v I. tŚ²dŊ ochrany.  NovĨ poģadavek, pŚekryv s poģadavkem obce H.  

 

Plocha Z60 (zemŊdŊlsk§ vĨroba VZ) 

Jiģn² ļ§st obce, rozġ²Śen² st§vaj²c²ho zemŊdŊlsk®ho  are§lu k z§padu. PohledovŊ exponovan® od 
z§padu a od vodojemu, v m²rn®m svahu se severovĨchodn²  orientac², na celc²ch orn® pŢdy, bez 

porostŢ dŚevin. VĨmŊra 1,7437 ha, na ZPF 0,7284 ha v kultuŚe orn§, z toho 0,0156 ha ve II. tŚ²dŊ 

ochrany a 0,7128 ha ve IV. tŚ²dŊ ochrany.  Plocha na ļ§sti dle platn®ho ĐP 2-VpVs, pŚekryv 
s poģadavkem ļ. 29, kterĨ je ġirġ².  

 

Plochy pŚestavby 

 
Plocha P05 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 
Poloha v z§stavbŊ  u oblouku ulice Rosick® Z od hŚbitova, ļ§steļnŊ ve svahu se SV orientac² do ¼dol² 

ř²ļansk®ho potoka, od SV pohledovŊ ļ§steļnŊ exponovan§. Sadovnicky hodnotn§ plocha s porostem 

okrasnĨch dŚevin (douglaska, smrky, zeravy, oŚeġ§k, jalovce, jablonŊ, ġvestky aj. , biotop X13). Na 

pozemku chatka,  d§le kosen® tr§vn²ky s pŚechody do ruder§ln²ch lad. VĨmŊra 0,2651 ha, evidenļnŊ 
na TTP 0,0247 ha a v kultuŚe zahrada 0,2374 ha, ve IV. tŚ²dŊ ochrany. Nov§ plocha.  

 

Plocha P06 (obļansk® vybaven² veŚejn® OV) 
V zahradŊ severnŊ za st§vaj²c² MĠ pobl²ģ centra obce. PohledovŊ skryt§ plocha, hodnotn§ p§sem 

douglasek, jinak extenzivn² zahrada s ovocnĨmi dŚevinami. VĨmŊra 0,3814 ha vġe na ZPF ve II. tŚ²dŊ 

ochrany, kultura zahrada. Nov§ plocha, poģadavek obce A.    

 

Plocha P07 (obļansk® vybaven² veŚejn® OV) 

Z§padn² ļ§st obce nad levĨm bŚehem ř²ļansk®ho potoka, mezi ulicemi Jihlavsk§ a Za mlĨnem. 

PohledovŊ nen² exponovan§. Ve svahu pod ulic² Za mlĨnem, ruder§ln² lada biotopu X7B, nav§ģky, 
stavebn² materi§ly apod., urbanizovan® ¼zem² biotopu X1, nŊkter® objekty  v neudrģovan®m stavu. 

Poloha pŚi toku s nutnost² zachovat odstup z dŢvodu prŢchodu pŚ²valovĨch sr§ģek potokem, kontakt 

s biokoridorem. Okrasn® jehliļnany ï tis, zeravy, hybridn² topoly, jasan, ļ§steļnŊ prok§ceno . VĨmŊra 
0,2699 ha, na ZPF kultura zahrada 0,1041 ha, II. tŚ²da ochrany. Plocha z platn®ho ĐP 2-Ov/V 

 

Plocha P16 (dopravn² infrastruktura silniļn² DS) 

                                                
6 V JZ ļ§sti opŊt evidentnŊ nefunkļn²mi na zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch pŢd§ch. 
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Z§padn² ļ§st obce nad pravĨm bŚehem ř²ļansk®ho potoka, pod ulic² U koupaliġtŊ. PohledovŊ nen² 

exponovan§. Ve svahu pod ulic² U koupaliġtŊ, ruder§ln² lada biotopu X7B. Hybridn² topoly, jasan, 

ļ§steļnŊ prok§ceno. Poloha pŚi toku s nutnost² zachovat odstup z dŢvodu prŢchodu pŚ²valovĨch sr§ģek 
potokem, kontakt s biokoridorem. VĨmŊra 0,1167 ha vġe na ZPF kultura zahrada, II. tŚ²da ochrany. 

Nov§ plocha, zaŚazen§ v prŢbŊhu na z§kladŊ poģadavkŢ obce na toļnu autobusu. 

 

Plocha P17 (prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL) 
VĨchodn² okraj obce severnŊ od silnice II/602, na ploġe bĨval® ĻS PHM, J od autoservisu. PohledovŊ 

ļ§steļnŊ exponovan® od vĨchodu aģ JV od silnice. Ļ§st plochy na ter®nn² elevaci po ĻS PHM, ļ§st 

v depresi pod autoservisem a k vĨchodu aģ k zahradŊ posledn²ho rodinn®ho domu v ř²ļanech. 
Urbanizovan® ¼zem² biotopu X1 s plochami sporadick® vegetace biotopu X6, d§le v ter®nn² depresi 

mozaika vlhkĨch ruder§ln²ch lad biotopu X7A s r§kosinou biotopu M1.1; n§lety dŚevin X12A ï jasan, 

vrby, olġe, topoly; pod®l hrany elevace p§s dŚevin ï smrk., bŚ²za, borovice, douglaska, topoly X13. 

V dobŊ trvalejġ²ch sr§ģek m²rn® zvodnŊn² ve vĨchodn² ļ§sti.  VĨmŊra 0,5832 ha, z toho na ZPF 

s investicemi do pŢdy 0,3520 ha, evidenļnŊ orn§ (jednoznaļnĨ nesoulad v ter®nu!!), v I. tŚ²dŊ ochrany 

(0,2915ha) a ve II. tŚ²dŊ ochrany (0,0605 ha), investice do pŢdy.
7
 Plocha z platn®ho ĐP 4-Vs, pŚekryv 

s novĨmi ¼zemn²mi poģadavky 9 + 10. 

 

Plocha P18 (zemŊdŊlsk§ vĨroba VZ) 
Je Śeġena ve vĨchodn² ļ§st² st§vaj²c²ho zemŊdŊlsk®ho are§lu pŚi ulici Rosick® na jihu obce. PohledovŊ 

exponovan® od vĨchodu pŚi okraji are§lu, bez porostŢ dŚevin, ruderalizovan§ lada biotopu X7B a 

plochy sporadick® vegetace X6.  Plocha z platn®ho ĐP 1-Vp.    

 

Plocha P19 (tŊlovĨchova a sport OS) 

SZ ļ§st obce, rozġ²Śen²  are§lu koupaliġtŊ. Zasahuje do prudk®ho svahu s h§jovĨm charakterem 

dŚevinn® vegetace (tŚeġeŔ, javory, jasany, vrby, rŢģe ġ²pkov§, bez ļernĨ brslen aj.), nad pravĨm 
bŚehem koupaliġtŊ intenzivnŊ kosenĨ travn² porost, mobili§Ś.  PohledovŊ exponovan® od vĨchodu pŚes 

plochu koupaliġtŊ. Bl²zkost LBK2. VĨmŊra 0,1842 mimo ZPF. Nov§ plocha, poģadavek obce B. 

 

5. SOUĻASN£ PROBL£MY A JEVY ĢIVOTNĉHO 
PROSTřEDĉ, KTER£ BY MOHLY BħT UPLATNŉNĉM 
ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ DOKUMENTACE VħZNAMNŉ 
OVLIVNŉNY, ZEJM£NA S OHLEDEM NA ZVLĆĠTŉ 
CHRĆNŉNĆ ĐZEMĉ A PTAĻĉ OBLASTI. 

 

Soubor navrhovanĨch ploch dle N§vrhu ĐP ř²ļany nezasahuje do vymezen² ģ§dn® lokality 

soustavy NATURA 2000, ģ§dn®ho zvl§ġtŊ chr§nŊn®ho ¼zem² pŚ²rody, pŚ²rodn²ho parku. 

řeġen® plochy okrajovŊ zasahuj² VKP ¼doln²ch niv, rybn²k K01 jako plocha vodn² a 

vodohospod§Śsk§ je na ¼kor lesa a vych§z² z platn® ĐPD obce. 

 

Koncepc² Śeġen® ¼zem² nen² souļ§st² ģ§dn® CHOPAV.  

 

Do N§vrhem ĐP Śeġen®ho ¼zem² nezasahuj² zvl§ġtn² z§jmy ochrany horninov®ho prostŚed² ï 

CHLĐ a dobĨvac² prostory. 
 

 

 

                                                
7 V JZ ļ§sti opŊt evidentnŊ nefunkļn²mi na zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch pŢd§ch. 
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6. ZHODNOCENĉ STĆVAJĉCĉCH A PřEDPOKLĆDANħCH 
VLIVš NAVRHOVANħCH VARIANT ĐZEMNŉ 
PLĆNOVACĉ DOKUMENTACE 

(vļetnŊ vlivŢ sekund§rn²ch, synergickĨch, kumulativn²ch, kr§tkodobĨch, stŚednŊdobĨch a 

dlouhodobĨch, trvalĨch a pŚechodnĨch, kladnĨch a z§pornĨch; hodnot² se vlivy na 

obyvatelstvo, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pŢdu, vodu, ovzduġ², klima, hmotn® 

statky, kulturn² dŊdictv² vļetnŊ dŊdictv² architektonick®ho a archeologick®ho a vlivy na 

krajinu vļetnŊ vztahŢ mezi uvedenĨmi oblastmi vyhodnocen²). 

Vstupn² analĨza 

 

Posouzen² navrhovan® Koncepce - ĐP ř²ļany bylo provedeno vzhledem k jednotlivĨm 

sloģk§m ģivotn²ho prostŚed², zdrav² obyvatel a tak® hmotnĨm statkŢm vļetnŊ dŊdictv² 

architektonick®ho a archeologick®ho pomoc² slovn²ho hodnocen². PŚi hodnocen² se vych§z² 

z popisu stavu ģivotn²ho prostŚed² zejm®na ze stavu jednotlivĨch lokalit, kterĨ byl zpracov§n 

na z§kladŊ ter®nn²ho ġetŚen². Jedn²m z dŢleģitĨch aspektŢ hodnocen² je soulad s c²li ochrany 

ģivotn²ho prostŚed² a zdrav² obyvatel stanovenĨmi na vnitrost§tn², pŚ²padnŊ i krajsk® ¼rovni. 

 

Jak bylo jiģ uvedeno, fin§ln² podoba N§vrhu  ĐP ř²ļany  byla Śeġena v tŊsn® souļinnosti 

zpracovatele Koncepce a zpracovatele SEA hodnocen².  

 

TŊģiġtŊ hodnocen² vlivŢ je Śeġeno soubornŊ pro jednotliv® aspekty (sloģky) ģivotn²ho 

prostŚed² s t²m, ģe pro nŊkter® kl²ļov® rozvojov® lokality je provedeno struļn® samostatn® 

hodnocen².  Jednotliv® kl²ļov® lokality ĐP jsou vyhodnoceny samostatnŊ, s pŚ²padnĨm 

upozornŊn²m na moģnou kumulaci vlivŢ ve vztahu k obyvatelstvu a jednotlivĨm sloģk§m 

ģivotn²ho/pŚ²rodn²ho prostŚed².  

 
Vlivy na obyvatelstvo 

Podle pŚedloģen® Koncepce (Machek I., Ciznerov§ V. a kol., 12/2018) je pro zajiġtŊn² zdravĨch 
ģivotn²ch podm²nek navrhov§no kromŊ jin®ho uplatnŊn² n§sleduj²c²ch z§sad:  
¶ UspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je v r§mci ĐP navrģeno tak, aby byly minimalizov§ny 

st§vaj²c² i potenci§ln² negativn² vlivy, kter® by mohly ovlivnit zdrav® ģivotn² podm²nky nebo ģivotn² 

prostŚed². Pro st§vaj²c² a navrģen® plochy s potenci§ln²m rizikem negativn²ch vlivŢ v bl²zkosti obytnĨch 

z·n, jsou stanoveny podm²nky pro ochranu zdrav² a ģivotn²ho prostŚed², kter® pŚisp²vaj² k zajiġtŊn² pohody 

bydlen² v s²dle i s ohledem na pŚ²padn® budouc² z§mŊry, popŚ. zmŊnu legislativy.  

¶ Podm²nky ochrany a bezpeļnosti obyvatelstva a zlepġov§n² jeho ochrany pŚed negativn²mi vlivy (hlukem, 
exhalacemié), s ohledem na vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy, 

jsou Śeġeny jednak vymezenĨm rozloģen²m ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a d§le stanoven²m z§sad a 

opatŚen² na ochranu zdravĨch ģivotn²ch podm²nek a ģivotn²ho prostŚed² a tak® formou podm²nek 

(regulativŢ) k jednotlivĨm ploch§m s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

¶ Podm²nky ochrany a bezpeļnosti obyvatelstva a zlepġov§n² jeho ochrany pŚed negativn²mi vlivy z vĨroby a 

skladov§n² jsou Śeġeny jednak vymezenĨm rozloģen²m ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a d§le 

stanoven²m z§sad a opatŚen² na ochranu zdravĨch ģivotn²ch podm²nek a ģivotn²ho prostŚed² a tak® formou 

podm²nek (regulativŢ) k jednotlivĨm ploch§m s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (napŚ²klad pod²l zelenŊ, p§sy 

izolaļn² zelenŊ v ploch§ch vĨroby a skladov§ni apod.). 

¶ ĐP respektuje poģadavky na ochranu veŚejn®ho zdrav² vyplĨvaj²c² z platn® legislativy a navrhuje z§sady a 

opatŚen² na ochranu zdravĨch ģivotn²ch podm²nek a ģivotn²ho prostŚed²; uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² je v r§mci ĐP navrģeno tak, aby byly minimalizov§ny st§vaj²c² i potenci§ln² negativn² 

vlivy, kter® by mohly ovlivnit zdrav® ģivotn² podm²nky nebo ģivotn² prostŚed². Pro st§vaj²c² i navrģen® 

plochy sm²ġen® vĨrobn² a plochy vĨroby a skladov§n², v bl²zkosti obytnĨch z·n, jsou stanoveny podm²nky 

pro ochranu zdrav² a ģivotn²ho prostŚed², kter® pŚisp²vaj² k zajiġtŊn² pohody bydlen² v s²dle. V r§mci ĐP 

jsou vymezeny rŢzn® formy zelenŊ jako vĨznamnĨ faktor eliminuj²c² praġnost a zlepġuj²c² kvalitu ovzduġ². 
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D§le bylo v r§mci OdŢvodnŊn² N§vrhu ĐP ř²ļany  (Machek I., Ciznerov§ V. a kol., 12/2018) 
provedeno r§mcov® hodnocen² vlivŢ hluku z dopravy:  

Hluk ze silniļn² dopravy 
Nejvyġġ² pŚ²pustn§ ekvivalentn² hladina akustick®ho tlaku A ve venkovn²m prostoru se stanov² 

souļtem z§kladn² hladiny hluku 50 dB a pŚ²sluġn® korekce pro denn² nebo noļn² dobu a m²sto. Na 
silnic²ch I. a II. tŚ²dy nesm² bĨt pŚekroļena v denn² dobŊ hodnota 60 dB a v noļn² dobŊ 50 dB. Na 

silnic²ch III. tŚ²dy nesm² bĨt pŚekroļena v denn² dobŊ hodnota 55 dB a v noļn² dobŊ 45 dB. V pŚ²padŊ 

star® hlukov® z§tŊģe z dopravy na pozemn²ch komunikac²ch je limit pro denn² dobu stanoven na 70 

dB, v noļn² dobŊ 60 dB.  

Pro vĨpoļet hluku ve vnŊjġ²m prostŚed² jsou smŊrodatn® "Metodick® pokyny pro navrhov§n² s²deln²ch 
¼tvarŢ z hlediska ochrany obyvatelstva pŚed nadmŊrnĨm hlukem z dopravy",  z roku 2005 (silniļn² 

2011). Na z§kladŊ t®to metodiky lze z²skat orientaļn² stav hlukov® z§tŊģe pro ¼zemnŊ pl§novac² 

ļinnost. 

V pŚ²padŊ n§vrhu chr§nŊnĨch ploch umisŠovanĨch do ¼zem² se zdroji hluku z dopravy je posouzena 
vhodnost um²stŊn² n§vrhov® lokality z hlediska pŚedpokl§dan® hlukov® z§tŊģe a navrģena podm²nŊn§ 
vyuģitelnost n§vrhovĨch ploch. 

Orientaļn² vĨpoļet je posouzen pro pohltivĨ ter®n v prŢjezdn®m ¼seku silnic obytnou z§stavbou 

pro vĨhledovĨ rok 2035. VĨpoļet je proveden dle novely metodiky pro vĨpoļet hluku ze silniļn² 

dopravy MĢP 2011. 

POSOUZENĉ VE DNE 

silnice stanoviġtŊ  F1 F2 X Y [dB] 60 dB [m] 

II/602 6-0160 za¼stŊn² 386 od V. BitĨġky ï vy¼stŊn²   

00213 od Rudky 
 

1,268E+07 1,00 1,268E+07 43,5 11,0 

 

POSOUZENĉ V NOCI 

silnice stanoviġtŊ  F1 F2 X Y [dB] 50 dB [m] 

II/602 6-0160 za¼stŊn² 386 od V. BitĨġky ï vy¼stŊn²   

00213 od Rudky 

2,882E+06 1,00 2,882E+06 41,3 15,5 

 

Faktor F1 vyjadŚuje vliv rychlosti dopravn²ho proudu a zastoupen² osobn²ch a n§kladn²ch vozidel 

s rŢznĨmi hlukovĨmi limity v dopravn²m proudu na hodnoty Laeq. Faktor F2 vyjadŚuje vliv pod®ln®ho 
sklonu nivelety komunikace na hodnoty LAeq. 

LAeq je ekvivalentn² hladina akustick®ho tlaku ve sledovan®m ¼seku, kter§ je v tabulce zastoupena 
pomocnou veliļinou Y [dB] (LAeq ve vzd§lenosti 7,5 m od osy nejbliģġ²ho j²zdn²ho pruhu 

komunikace). 

Hodnota X je pomocn§ vĨpoļtov§ veliļina pro vĨpoļet hodnoty LAeq. 
V roce 2035 bude orientaļnŊ na silnici II/602  ekvivalentn² hladina hluku v noci 41,3 dB, izofona 50 
dB bude ve vzd§lenosti 15,5 m od osy pŚilehl®ho j²zdn²ho pruhu, coģ je rozhoduj²c² vĨsledek 

posouzen². Ekvivalentn² hladina hluku na silnici II/602 bude ve dne 43,5 dB, izofona hluku 60 dB 

bude ve vzd§lenosti 11,0 m. 

Navrhovan® plochy zohledŔuj² pŚedpokl§danou hlukovou z§tŊģ a jsou navrģeny v dostateļn® 
vzd§lenosti od  silnice II/602.  st§vaj²c² obytn® z§stavby.  

Problematika hlukov®ho zat²ģen² mus² bĨt Śeġena v pŚ²padŊ nutnosti podrobnŊjġ² dokumentac² dle 

konkr®tn² situace. Vzhledem k tomu, ģe tŊleso d§lnice m§ vybudov§ny protihlukov® bariery dopad z 
hluku d§lnice nen² posuzov§n, do OP d§lnice nen² navrhov§na ģ§dn§ rozvojov§ plocha, kter§ by mŊla 

bĨt chr§nŊna pŚed akustickou z§tŊģ² z D1. V pŚ²padŊ realizace ġestipruhu na D1 bude provedeno nov®, 

konkr®tn² posouzen² a stavby protihlukovĨch opatŚen² dle konkr®tn² situace. 
 

Je moģno konstatovat, ģe N§vrh ĐP ř²ļany pro spoleļn® jedn§n² v podrobnostech a moģnostech, kter® 

mŢģe ¼zemn² pl§n Śeġit,  navrhuje relevantn² a ¼ļinn® z§sady k ochranŊ obyvatelstva a veŚejn®ho 

zdrav² (zdravĨch ģivotn²ch podm²nek), ļ²mģ korektnŊ Śeġ² (a zapracov§v§) poģadavky org§nu ochrany 
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veŚejn®ho zdrav² k Zad§n² ĐP ř²ļany.  NejvĨznamnŊjġ²m zdrojem hluku je st§vaj²c² silnice II/602 

proch§zej²c² obc²   

SEA hodnocen² pokl§d§ za stŚetovou oblast ve vĨchodn² ļ§sti obce, kde jsou navrhov§ny plochy 
vĨrobn² Z58 a P17 v bl²zkosti st§vaj²c² z§stavby, plocha Z59 pak v n§vaznosti na st§vaj²c² sportoviġtŊ  

 

Je evidentn², ģe v takovĨch pŚ²padech je ¼ļeln® poģadovat rozptylovou a hlukovou studii, pŚ²padnŊ 

trvat na uplatnŊn² napŚ²klad n§sleduj²c²ch z§sad:        
¶ pŚi umisŠov§n² novĨch zdrojŢ hluku mus² bĨt respektov§ny st§vaj²c² i novŊ navrhovan®, resp. v ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentaci vymezen®, chr§nŊn® prostory definovan® platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy na ¼seku 

ochrany veŚejn®ho zdrav² resp. ochrany zdrav² pŚed nepŚ²znivĨmi ¼ļinky hluku a vibrac² 

¶ konkr®tn² z§mŊry, kter® mohou vĨraznŊ ovlivnit ļistotu ovzduġ², mus² bĨt v n§vaznosti na zdravotn² rizika 

souvisej²c² s potenci§ln² expozic² jednotlivĨch skupin populace l§tk§m zneļiġŠuj²c²m ovzduġ² pŚedem 

projedn§ny s vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²sluġnĨm org§nem ochrany veŚejn®ho zdrav². 

¶ chov hospod§ŚskĨch zv²Śat je moģnĨ pouze v takov® koncentraci, kter§ nevytvoŚ² riziko obtŊģov§n² 

obyvatelstva vyġġ²mi koncentracemi p§chnouc²ch l§tek; posouzen², zda je tato podm²nka splnŊna, je nutno 

prov®st nejpozdŊji v r§mci ¼zemn²ho Ś²zen² 

 

V  pŚ²padŊ potencion§ln²ho rizika naruġen² hygienickĨch limitŢ danĨch platnou legislativou pro 

chr§nŊnĨ venkovn² prostor a chr§nŊn® venkovn² prostory staveb budou  vĨrobn² plochy Śeġeny na 

z§kladŊ hlukov®ho vyhodnocen² prokazuj²c²ho, ģe celkov§ hlukov§ z§tŊģ ze st§vaj²c²ch zdrojŢ hluku 
nepŚekroļ² hodnoty stanovenĨch hygienickĨch limitŢ hluku. D§le je vylouļeno vyuģit² uvedenĨch ploch 

ke skladov§n² nebezpeļnĨch l§tek a k typŢm vĨrob, zatŊģuj²c²ch ovzduġ² emisemi nebezpeļnĨch 

plynnĨch l§tek (povrchov® ¼pravy kovŢ vļetnŊ lakoven, chemick® vĨroby, n§bytk§Śsk® provozy, 
polygrafick® provozy, prŢmyslov® vĨroby keramickĨch produktŢ ļi stavebn²ch hmot apod.). Ve 

vĨstupech SEA hodnocen² jsou tyto poģadavky uplatnŊny pro vĨrobn² lokality s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit²  VL, zejm®na s ohledem na  jejich polohu v relativn² bl²zkosti obytn® z§stavby st§vaj²c² i 

navrhovan® do prostoru severnŊ od silnice II/602 smŊrem na Ostrovaļice. Na plochy vĨrobn² (i 
zemŊdŊlsk®) bude nutno Śeġit i proces projektov® EIA (zjiġŠovac²ho Ś²zen²) po vyjasnŊn² konkr®tn² 

n§plnŊ jednotlivĨch ploch, vļetnŊ akustick® a rozptylov® studie, pŚ²padnŊ studie vlivŢ na veŚejn® 

zdrav².   
 

Vlivy na ovzduġ² 

Koncepce navrhuje nŊkter® lokality s funkc² vĨrobn² (Z58, Z59 a P17), v r§mci kterĨch lze oļek§vat 
navĨġen² imisn² z§tŊģe v bezprostŚedn²m okol².  Zat²m nelze s ohledem na neznalost n§plnŊ ploch  

vĨroby kvalifikovanŊ stanovovat pŚ²spŊvky a ovlivnŊn² imisn² z§tŊģe v okol² lokalit. Dle regulativŢ 

nen² navrhov§na ģ§dn§ vĨrobn² ļinnost charakteru energetiky a tŊģk® prŢmyslov® vĨroby , dle 

regulativŢ nen² v uvedenĨch lokalit§ch navrhov§na ģ§dn§ vĨrobn² ļinnost charakteru skladov§n² 
nebezpeļnĨch l§tek. VĨsledn® ovlivnŊn² bude rovnŊģ z§viset na dopravn² obsluze. Ve vĨstupech je 

doporuļeno konkr®tn² n§plŔ jednotlivĨch vĨrobn²ch ploch provŊŚit samostatnĨmi rozptylovĨmi 

studiemi pŚ²padnŊ i procesem projektov® EIA/zjiġŠovac²ho Ś²zen². Realizac² Koncepce nen² oļek§v§no 
patrn® zvĨġen² imisn² z§tŊģe nad r§mec st§vaj²c²ch zdrojŢ ve mŊstŊ, nen² dovozov§n ani ģ§dnĨ 

vĨznamnĨ pŚedpoklad navĨġen² dopravy po st§vaj²c² silniļn² s²ti, kterĨ by mohl v®st ke zmŊn§m 

imisn² situace ve mŊstŊ, kdy vĨrobn² plochy jsou situov§ny v relativnŊ otevŚen®m a dobŚe 
provŊtr§van®m prostoru.  

Bude nutno po vyjasnŊn² n§plnŊ uvedenĨch lokalit zpracovat rozptylovou studii, jako podklad pro 

rozhodov§n² o n§plni lokalit, pŚ²padnŊ Śeġit proces projektov® EIA/zjiġŠovac²ho Ś²zen² dle platn® 

legislativy ZPV. 

 

Vlivy na vodu 

Na z§kladŊ vĨstupŢ prŢzkumŢ a rozborŢ nejsou vĨraznŊji pŚ²padnou realizac² ģ§dn® z navrhovanĨch 
rozvojovĨch ploch dotļeny vodn² zdroje, ĐP respektuje podm²nky ochrany vodn²ch zdrojŢ dle 

jednotlivĨch OP a nenavrhuje ģ§dn® rozvojov® plochy do tŊchto OP. J²mac² ¼zem² ř²ļany se nach§z² 

jihoz§padnŊ od souļasnŊ zastavŊn®ho ¼zem² obce pŚi hranici s k.¼. Rosice u Brna. Jedn§ se o vrty HV 

105 a HV 106 osazenĨmi ponornĨmi ļerpadly, na kter® je napojen vĨtlaļnĨ Śad. Kvalita vody je po 
str§nce chemick® i biologick® nez§vadn§. Vydatnost zdrojŢ ļin² 5 l/s. Vydatnost zdrojŢ pro obec 

ř²ļany je dostateļn§. 
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Zdroje maj² ochrann§ p§sma I. stupnŊ ï oplocen². Do Śeġen®ho ¼zem² zasahuj² ochrann§ p§sma II. 

stupnŊ vnitŚn² a vnŊjġ² j²mac²ho ¼zem² Zast§vka a ochrann® p§smo vodn²ho zdroje II. stupnŊ vnŊjġ² 

j²mac²ho ¼zem² Veversk® Kn²nice. 
Koncepce neklade vĨraznŊ zvĨġen® n§roky na vodn² zdroje nad r§mec st§vaj²c²ho z§sobov§n². 

U ploch P07ïOV, P08-OS, Z13-SV, Z14-SV a Z17-RR je nutno d§le Śeġit ochranu vodn²ho toku 

ř²ļansk®ho potoka, vļetnŊ doprovodnĨch porostŢ dŚevin, ponŊvadģ jsou s vodn²mi toky nebo jejich 

doprovodnĨmi porosty v kontaktu; u ploch Z13 a Z14 jde o lok§lnŊ vĨznamnou zmŊnu odtokovĨch 
pomŊrŢ oproti souļasn®mu stavu smŊrem k ř²ļansk®mu potoku.  Ochranu kvalitu povrchovĨch vod je 

nutno Śeġit u vĨrobn²ch ploch P17, Z58 a Z59 z dŢvodu polohy pŚi obļasn® vodoteļi a prŢleh pro 

odvod pŚ²valovĨch sr§ģek pod®l jejich vĨchodn² hranice; obecnŊ je nutno Śeġit ochranu povrchovĨch 
vod v r§mci rozġ²Śen² zemŊdŊlsk®ho are§lu o plochu Z60. 

NŊkter® plochy pro bydlen² vġak v navrģen®m vymezen² v dŢsledku lok§lnŊ zhorġuj² odtokov® pomŊry; 

vyġġ² m²ra zpevnŊn² hroz² i ve vĨrobn²ch ploch§ch Z58, Z59 a P17. Pokud jsou navrhov§ny ¼zemn² 

studie, jejich souļ§st² mus² bĨt zhodnocen² odtokovĨch pomŊrŢ. PodrobnŊjġ² koment§Śe jsou u 
pŚ²sluġnĨch hodnocenĨch ploch.  

 

Vlivy na pŢdu 
Realizace koncepce pŚedstavuje pomŊrnŊ vĨznamnĨ z§sah do pŢdn²ho fondu ve formŊ z§borŢ pŢdy 

(pozemkŢ) rozvojovĨmi plochami, nejvĨznamnŊjġ² vlivy pŚedstavuj² z§bory relativnŊ vŊtġ²ch celkŢ 

pŢd, jak je podrobnŊji specifikov§no v ļ§sti hodnot²c² vybran® plochy (plochy ve vĨchodn² a JV ļ§sti 
ve vazbŊ na pŢdy v I., a II. tŚ²dŊ ochrany. Charakter z§borŢ pŢd dokl§d§  souhrnn§ tabulka 

z OdŢvodnŊn² ĐP z prosince 2018, ze kter® vyplĨv§ pomŊr z§borŢ pŢd dle tŚ²d ochrany pŢd. 

V n§sleduj²c² tabulce jsou uvedeny sum§rn² souļty zastavitelnĨch n§vrhovĨch ploch a ploch pŚestavby 

s dopadem do zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu: 
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SC ï bydlen² sm²ġen® centr§ln²   0,2751 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®  12,9084 12,6169 3,8663 6,5434 0,0000 1,2444 0,9659 

DS - dopravn² infrastruktura silniļn²  0,1167 0,1048 0,0000 0,1048 0,0000 0,0000 0,0000 

DU - dopravn² infrastruktura ¼ļelov® 

komunikace  
5,0376 4,6666 0,9336 1,0622 0,5959 1,1203 0,9545 

OS - obļansk® vybaven² - sport  1,3380 1,1538 0,9151 0,1470 0,0000 0,0917 0,0000 

OV - obļansk® vybaven² veŚejn® 0,6513 0,4855 0,0000 0,4855 0,0000 0,0000 0,0000 

PV - veŚejn§ prostranstv²  1,4716 1,0635 0,4991 0,3902 0,0000 0,1226 0,0263 

RR -rekreace rodinn§  0,4108 0,4108 0,0000 0,3520 0,0000 0,0588 0,0000 

TI - technick§ infrastruktura  0,0170 0,0170 nespec. nespec nespec nespec nespec 

VL ï prŢmyslov§ vĨroba lehk§ a skladov§n²  2,7988 2,5343 2,4738 0,0605 0,0000 0,0000 0,0000 

VZ ïvĨroba zemŊdŊlsk§  2,2041 0,7284 0,0000 0,0156 0,0000 0,7128 0,0000 

ZV ï zeleŔ veŚejn§ parkov§ 1,0338 0,4924 0,0000 0,2033 0,0000 0,2811 0,0086 

ZS - zeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ 0,8743 0,3012 0,3012 0,5673 0,0000 0,0000 0,0000 

W - vodn² a vodohospod§Śsk®  1,6287 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

NSp - sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² 0,1456 0,1367 0,0000 0,0000 0,0264 0,1103 0,0000 

NSz - sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï 

zemŊdŊlsk® 
0,7398 0,7398 0,7398 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

NSv - sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï 

vodohospod§Śsk® 
4,4622 1,4236 0,0000 0,5706 0,8529 0,0000 0,0000 

C E L K  E M  74,5522 55,8318 
19,5866 22,1017 3,7703 7,5011 4,1902 
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Na z§kladŊ tŊchto vstupn²ch podm²nek nevymezuje n§vrh ¼zemn²ho pl§nu ploġnŊ rozs§hl® koncepļn² 

plochy pro rozvoj bydlen², nebo ploch pro vĨrobu, ale rozvojov® plochy doplŔuje v  enkl§v§ch 

zemŊdŊlsk® pŢdy navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem². Z hlediska ¼zemn²ho rozvoje jsou vĨraznŊji vyuģity 
plochy na vĨchodnŊ a JV Śeġen®ho ¼zem². Koncepce ¼zemn²ho pl§nu pŚeb²r§ ļ§st ploch z pŢvodn²ho 

platn®ho ĐP, nŊkter® jsou pŚeb²r§ny v pŢvodn²m rozsahu, u nŊkterĨch je jejich rozloha menġ². 

V maxim§ln² m²Śe bylo vyuģito ploch, kter® jsou jiģ schv§leny v platn®m ¼zemn²m pl§nu. Rozloha a 

funkce ploch byly upraveny v souladu s aktu§ln²mi potŚebami ¼zem². Z koncepļn²ch lokalit v 
pŢvodn²m ¼zemn²m pl§nu byly ļ§steļnŊ realizov§ny lokality na severoz§padn²m (u koupaliġtŊ) a 

jihoz§padn²m (ulice U Cihelny) okraji obce a v severn² (ulice Slunn§) a vĨchodn² (ulice U HŚiġtŊ) ļi 

jihovĨchodn² (prostor jiģnŊ od BrnŊnsk® ulice) ļ§sti obce. Velk® plochy v ¼zem² pod vodojemem, 
kter® platnĨ ĐP vymezil k z§stavbŊ, byly na z§kladŊ pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² vylouļeny.  

 

Koncepce vyģaduje jen omezenĨ z§bor lesn²ch pozemkŢ, pro jedinou plochu vodn² n§drģe . Đzemn² 

pl§n navrhuje zastavitelnou plochu vodn² a vodohospod§Śskou, kter§ m§ dopad do ploch PUPFL. 
Z§padn² ļ§st katastru je zcela zalesnŊna. 

Lokality s dopadem do PUPFL: 

identifikace navrhovanĨ zpŢsob vyuģit² 
vĨmŊra lokality celkem 

(v ha) z toho z§bor PUPFL (v ha) 

K01 W ï plocha vodn² a vodohospod§Śsk§ 1,6287 1, 3998 

CELKEM  1,6287 1, 3998 

Plocha vodn² a vodohospod§Śsk§ K01 je navrhov§na pro vĨstavbu rybn²ka, znaļn§ ļ§st je pŚeb²r§na 

z pŢvodn²ho ¼zemn²ho pl§nu, plocha je oproti pŢvodn² rozloze zvŊtġena o 0,1474 ha tak, aby 

korespondovala s hranicemi podle katastru. 
 

Aspekty z§borŢ pŢd jsou podrobnŊji komentov§ny v r§mci hodnocen² konkr®tn²ch ploch, 

v jednotlivĨch pŚ²padech mohou bĨt vlivy na pŢdu lok§lnŊ vĨznamn®  s ohledem na velikost plochy. 

NejvĨznamnŊjġ² ¼zemn² poģadavky ze schv§len®ho zad§n² ĐP, kter® vĨraznŊ odporovaly mj. i z§sad§m 
ochrany ZPF na nejkvalitnŊjġ²ch pŢd§ch, byly na z§kladŊ pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² 

vylouļeny  a nejsou tak prom²tnuty do N§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n², nebo byly do N§vrhu ĐP  

vĨraznŊ omezeny. 
  

Vlivy na biotu, ekosyst®my a krajinu 

 

Jedn²m ze stŊģejn²ch aspektŢ Koncepce je poloha Śeġen®ho ¼zem² na rozhran² ļlenit® krajiny JV ļ§sti 
moravsk®ho podhŢŚ² Ļeskomoravsk® vrchoviny a ploġġ²ho reli®fu BrnŊnsk® tabule, ļ²mģ jsou d§ny 

z§sadn² limity z hlediska rozvoje ¼zem². Vstupem pro SEA hodnocen², zejm®na z dŢvodŢ vlivŢ na 

pŚ²rodu a krajinu, bylo pŚedbŊģn® vyhodnocen² ¼zemn²ch poģadavkŢ, kter® vyplynuly ze  schv§len®ho 
Zad§n² ĐP ř²ļany. Na z§kladŊ provŊŚen² celkem 30 ¼zemn²ch poģadavkŢ bylo moģno konstatovat 

z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed², pŚ²rodu, ekosyst®my, krajinu i veŚejn® drav², ģe poģadavky na 

vypracov§n² N§vrhu ĐP ř²ļany, jak vyplynuly ze Zastupitelstvem obce  schv§len®ho Zad§n², nebyly 
pŚipravov§ny zcela koncepļnŊ. Ve spojen² s poģadavky na provŊŚen² zat²m nerealizovanĨch 

zastavitelnĨch ploch nebo ploch pŚestavby, jejichģ vymezen² je d§no Đzemn²m pl§nem obce ř²ļany 

nebo ¼zemn²mi poģadavky obce, bylo nutno konstatovat potenci§lnŊ vĨznamn® dopady na 

ģivotn²/pŚ²rodn² prostŚed².  
 

Z tohoto dŢvodu byly v r§mci prac² na SEA hodnocen² nŊkter® plochy nebo skupiny ploch pŢvodn²ch 

¼zemn²ch poģadavkŢ vyŚazeny jako neodŢvodniteln® a do N§vrhu pro spoleļn® jedn§n² je tak 
postoupen jiģ redukovanĨ a upravenĨ soubor zastavitelnĨch ploch a ploch pŚestavby. DŢvodem tohoto 

poģadavku je, aby ploġnĨ (pŚ²padnŊ kumulativn²) rozsah vĨhledovĨch z§sahŢ do ģivotn²ho/pŚ²rodn²ho 

prostŚed² byl minimalizov§n a soubor aktivn²ch ploch N§vrhu ĐP ř²ļany  pro spoleļn® jedn§n² byl 
pŚedloģen v podobŊ, kter§ mŢģe bĨt projedn§na v r§mci akceptovatelnosti, pŚ²padnŊ podm²nŊn® 

akceptovatelnosti  jednotlivĨch ploch za pouģit² standardn²ch regulativŢ pro jednotliv® typy 

rozd²ln®ho zpŢsobu vyuģit². 

 
 



ĐZEMNĉ PLĆN řĉĻANY 
SEA Hodnocen² dle z§k. ļ. 100/2001 Sb., ve  znŊn² z§k.ļ. 326/2017 Sb. a z§k. ļ. 225/2017 Sb. v pl. znŊn² 

RNDr. Milan Mach§ļek ï EKOEX JIHLAVA  54 

Z hlediska vlivŢ na pŚ²rodn² prostŚed² i pŚes vĨġe uveden® zmŊny nad§le rozvojov® plochy N§vrhu ĐP 

ř²ļany pro spoleļn® jedn§n² generuj² m²rnŊ negativn² aģ  negativn² vlivy. Za plochy s m²rnŊ 

nepŚ²znivĨm aģ nepŚ²znivĨm vlivem je nutno i pŚes okolnost, ģe vych§zej² ze st§vaj²c²ho ĐP, nad§le 
pokl§dat pŚedevġ²m plochy vĨrazn® urbanizace pŚi vĨchodn²m aģ jihovĨchodn²m okraji obce, coģ nen² 

plnŊ v souladu i s c²li ochrany krajiny. Jednak jde o  plochy vĨrobn² Z58-VL a Z59-VL a plochu 

bydlen² Z09-SV, jejichģ realizace mŢģe generovat splynut² se s²deln²m ¼tvarem Ostrovaļice; z tohoto 

dŢvodu je buŅ v r§mci navrhovan® ¼zemn² studie (plocha Z09), nebo v r§mci regulativŢ (plochy Z58 
a Z59) pokl§d§no za potŚebn® Śeġit pŚechodovĨ p§s se zelen² nebo ponech§n² voln®ho koridoru pro 

prŢchod pŚ²valovĨch vod z pol² vĨchodnŊ od hŚiġtŊ. Analogie plat² pro plochu P17.   

Ploġn® dopady do ¼zem² nad§le pŚedstavuj² plochy pro bydlen²  jiģnŊ od st§vaj²c² z§stavby ulice 
BrnŊnsk§ (plochy Z10 aģ Z13), kde doġlo k dohodŊ o uspoŚ§d§n² ¼zem². Z hlediska ochrany 

biodiverzity je nutno dokl§dat lok§lnŊ nepŚ²zniv® vlivy pŚedevġ²m pro mal® plochy pŚi severn²m 

horizontu s²dla s mozaikou krajinnĨch struktur, nad r§mec vĨġe uvedenĨch pŚ²padnŊ nŊkter® plochy 

pŚestavby (P07, P01) mohou vyvolat i lok§lnŊ vĨznamn® dopady na porosty dŚevin.   Rozvojov® 
zastaviteln® plochy ļi plochy pŚestavby jinak  do hodnotnŊjġ²ch ekosyst®mŢ nezasahuj².  

Negativn² vlivy je nutno pŚedpokl§dat pŚi severn²m horizontu obce na mozaiku krajinnĨch struktur a 

krajinnĨ r§z, d§le pak ve vazbŊ na vĨraznŊjġ² suburbanizaci na vĨchodŊ a jihovĨchodŊ Śeġen®ho 
¼zem². Aspekty vlivŢ na pŚ²rodu a krajinu jsou podrobnŊji komentov§ny v r§mci hodnocen² 

konkr®tn²ch ploch, v jednotlivĨch pŚ²padech mohou bĨt vlivy na pŚ²rodu a krajinu pŢdu lok§lnŊ 

vĨznamnŊjġ².    

 

Vlivy na horninov® prostŚed² 

Z hlediska zvl§ġtn²ch z§jmŢ ochrany horninov®ho prostŚed² nejsou pŚedpokl§d§ny ģ§dn® ¼zemn² ani 

jin® stŚety,  kdyģ nŊkter® koridory (zejm®na v rezervŊ) zasahuj² do vymezenĨch loģisek, plochy CHLĐ 
jsou respektov§ny.  

 

Jin® vlivy 
Potenci§ln² riziko nelze vylouļit ve vztahu k dotļen² archeologickĨch n§lezŢ ve vztahu ke 

kategorizaci  ¼zem² z hlediska archeologick® pam§tkov® p®ļe, prakticky v cel®m Śeġen®m ¼zem² ĐP 

ř²ļany.   

Konkr®tn² zhodnocen² vybranĨch lokalit a ploch 

D§le jsou konkretizov§ny dopady vybranĨch lokalit a ploch, kter® podle n§zoru zpracovatele 

SEA hodnocen² jsou z hlediska moģn®ho ovlivnŊn² dochovan®ho stavu ģivotn²ho, zejm®na 

pak pŚ²rodn²ho prostŚed² kl²ļov®  nebo specifick®.  

 
Zastaviteln® plochy 

 

Plocha Z01 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Je situov§na  v SZ ļ§sti obce, ulice U koupaliġtŊ, ve str§ni Z od hotelu Admir§l na oplocen®m 

pozemku. Polointenzivn² travn² porosty, ļ§steļnŊ na ruder§ln²ch ladech (biotopy X5 s prvky 

extenzivn²ch luk biotopu T1.1, lok§lnŊ X7A), nŊkolik n§letovĨch dŚevin ï borovice, bŚ²za, l²ska.  
PohledovŊ m²rnŊ exponovan® od JZ. VĨmŊra 0,8337 ha, vġe na ZPF, evidenļnŊ orn§, ve II. tŚ²dŊ 

ochrany (0,1764 ha) a v IV. tŚ²dŊ ochrany (0,6573 ha). Plocha z platn®ho ĐP 1-Br.  

Plocha je pohledovŊ exponovan§ s t²m, ģe je ¼ļeln® Śeġit niģġ² intenzitu vyuģit² pozemku s orientac² 
objektŢ do horn² ļ§sti k hotelu Admir§l, po svahu Śeġit zahrady do krajiny. Plocha generuje m²rnŊ  

nepŚ²zniv® vlivy na porosty dŚevin a nezasahuje hodnotn® pŚ²rodn² biotopy. Koncepce vych§z² z platn® 

ĐPD, ļ²mģ lze m²ru potenci§ln²ho negativn²ho vlivu pokl§dat za m²rnŊ nepŚ²znivou. 
Dle n§zoru zpracovatele SEA hodnocen² je nutno uplatnit pŚ²sluġn® regulativy.  

 

Plocha Z02 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Je situov§na v pohledovŊ vĨraznŊ exponovan® poloze od jihu aģ JZ na svahu s jiģn² orientac² pŚi 
severn²m horizontu nad ulic² Slunn§. Ļ§steļnŊ zasahuje do porostŢ dŚevin pestr® skladby ï tŚeġeŔ, 

myrobal§n,  oŚeġ§k, javory, jasan,  oŚeġ§k, dub, bŚ²za, trnka aj., pŚi severn²m okraji v porostech dŚevin  

mal® hospod§Śsk® objekty. Kombinace biotopu extenzivnŊ vyuģ²van® pŢdy X3, pŚeor§v§no, d§le 
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plochy ovocnĨch i okrasnĨch dŚevin biotopu X4 a X13, kŚovin v mozaice biotopŢ X8 a K3, d§le 

ruder§ln² lada X7A. VĨchodn² ļ§st prvky extenzivn²ch lad a kosenĨch porostŢ. VĨmŊra 0,2274 ha, 

z toho 0,1942 ha na ZPF, evidenļnŊ orn§, ve IV. tŚ²dŊ (0,0010 ha) a v V. tŚ²dŊ ochrany (0,1932 ha). 
Plocha z platn®ho ĐP 8-Br, redukovan§. 

Bude pŚedstavovat patrnou lok§ln² urbanizaci v pohledovŊ exponovan® poloze pŚi severn²m okraji 

s²dla, takģe bude nutno Śeġit i kvalitn² architektonick® zpracov§n² objektu RD. PŚedstavuje lok§lnŊ 

vĨznamnĨ z§sah do krajinn®ho r§zu a druhovŊ pestrĨch porostŢ dŚevin, je Śeġena na ¼kor mozaiky 
pŚ²rodŊ bl²zkĨch enkl§v, i kdyģ bez vĨraznŊjġ²ho pod²lu pŚ²rodn²ch biotopŢ, Jde o plochu pŚevzatou a 

provŊŚenou dle platn® ĐPD, je Śeġena jiģ v redukovan® podobŊ. řeġen² plochy i z krajinotvorn®ho 

hlediska je nutno podm²nit ochranou p§su dŚevin pŚi severn² stranŊ pod korunou svahu a i pod®l 
z§padn² strany. Objekt bude um²stŊn pŚi jiģn² hranici  plochy a k severu k horizontu bude orientov§na 

zahrada, podm²nkou je ochrana kvalitn²ch prvkŢ dŚevin. 

 

Plocha Z03 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 
Je situov§na v pohledovŊ vĨraznŊ exponovan® poloze od jihu aģ JZ na svahu s jiģn² orientac² pŚi 

severn²m horizontu nad ohybem  ulice Slunn§. Na ploch§ch ruder§ln²ch lad X7A s enkl§vami 

nezapojen® vegetace, oploceno,  z jihu p§s kŚovin X8. VĨmŊra 0,0957 ha, cel§ na ZPF, evidenļnŊ orn§ 
ve IV. tŚ²dŊ ochrany.  Plocha z platn®ho ĐP 9-Br.  

Bude pŚedstavovat patrnou lok§ln² urbanizaci v pohledovŊ exponovan® poloze pŚi severn²m okraji 

s²dla, takģe bude nutno Śeġit i kvalitn² architektonick® zpracov§n² objektu RD. PŚedstavuje lok§lnŊ 
vĨznamnĨ z§sah do krajinn®ho r§zu, pŚiļemģ jde o plochu pŚevzatou a provŊŚenou dle platn® ĐPD. 

Objekt bude um²stŊn pŚi jiģn² hranici  plochy a k severu k horizontu bude orientov§na zahrada. 

 

Plocha Z04 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 
Je situov§na v pohledovŊ vĨraznŊ exponovan® poloze od jihu aģ JZ na svahu s jiģn² orientac² pŚi 

severn²m horizontu u prodlouģen² ulice Lihovarsk®. Na ploch§ch ruder§ln²ch lad X7A s enkl§vami 

nezapojen® vegetace, ze severu pestrĨ porost kŚovin (bez, rŢģe ġ²pkov§, sv²dy, myrobal§n, ġvestka aj.). 
VĨmŊra 0,4380 ha, na ZPF 0,3212 ha, evidenļnŊ orn§, ļ§st zahrada,  ve IV. tŚ²dŊ ochrany (0,0151 ha) 

a v V. tŚ²dŊ ochrany (0,3911 ha). ).    Plocha z platn®ho ĐP 12-Br.    

Bude pŚedstavovat patrnou lok§ln² urbanizaci v pohledovŊ exponovan® poloze pŚi severn²m okraji 
s²dla, takģe bude nutno Śeġit i kvalitn² architektonick® zpracov§n² objektu RD. PŚedstavuje lok§lnŊ 

vĨznamnĨ z§sah do krajinn®ho r§zu a druhovŊ pestrĨch porostŢ dŚevin , pŚiļemģ jde o plochu 

pŚevzatou a provŊŚenou dle platn® ĐPD. PŚedevġ²m je nutno Śeġen² plochy i z krajinotvorn®ho 

hlediska podm²nit ochranou p§su dŚevin pŚi severn² stranŊ pod korunou svahu. Objekt bude um²stŊn 
pŚi jiģn² hranici  plochy a k severu k horizontu bude orientov§na zahrada. 

 

Plocha Z05 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 
Poloha v SV ļ§st s²dla   u prodlouģen² ulice Mezihorn² k mostu nad D1, ukonļen² uliļn² z§stavby. 

Plocha pohledovŊ exponovan§, v otevŚen® krajinŊ, na z§humenc²ch X3, ruderalizace biotopu X7B,  

prakticky bez porostŢ dŚevin.  VĨmŊra 0,3480 ha, cel§ na ZPF, evidenļnŊ orn§, na pozemc²ch v I. 

tŚ²dŊ ochrany (0,2217 ha) a ve IV. tŚ²dŊ ochrany (0,1262 ha).  Plocha z platn®ho ĐP 29-Br. 
PŚedstavuje ukonļen² z§stavby v ulici v pohledovŊ exponovan® poloze jako lok§ln² urbanizace 

nezastavŊn®ho ¼zem², takģe bude nutno Śeġit i kvalitn² architektonick® zpracov§n² objektu RD. 

PŚedstavuje lok§lnŊ vĨznamnĨ z§sah do krajinn®ho r§zu a lok§ln² z§bor zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch pŢd v I. 
tŚ²dŊ ochrany, pŚiļemģ jde o plochu pŚevzatou a provŊŚenou dle platn® ĐPD. Negeneruje z§sahy do 

porostŢ dŚevin. Podm²nkou je realizace zahrady do krajiny, nejl®pe k severu a vĨchodu. 

 

Plocha Z06 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Poloha v SV ļ§st s²dla   u prodlouģen² ulice Mrġt²kova k vĨchodu, ukonļen² uliļn² z§stavby. Plocha 

pohledovŊ exponovan§, v otevŚen® krajinŊ, na z§humenc²ch X3, ruderalizace biotopu X7B,  jiģn² ļ§st 

prakticky bez porostŢ dŚevin, severn² ovocn® stromy (ġvestky).  VĨmŊra 0,2841ha, cel§ na ZPF, 
evidenļnŊ orn§, na pozemc²ch v I. tŚ²dŊ ochrany. Plocha z platn®ho ĐP 17-Br.   

PŚedstavuje ukonļen² z§stavby v ulici v pohledovŊ exponovan® poloze jako lok§ln² urbanizace 

nezastavŊn®ho ¼zem², takģe bude nutno Śeġit i kvalitn² architektonick® zpracov§n² objektu RD. Lok§lnŊ 
m²rnŊ nepŚ²znivĨ vliv na porosty dŚevin. PŚedstavuje lok§lnŊ vĨznamnĨ z§sah do krajinn®ho r§zu a 
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lok§ln² z§bor zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch pŢd v I. tŚ²dŊ ochrany, pŚiļemģ jde o plochu pŚevzatou a provŊŚenou 

dle platn® ĐPD. Podm²nkou je realizace zahrady do krajiny, nejl®pe k severu a vĨchodu. 

   

Plochy Z07 a Z08 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Plochy pod ulic² Mrġt²kova a vĨchodnŊ od ulice ViġŔov§ v proluce k ulici U hŚiġtŊ a ke hŚiġti v SV 

ļ§sti s²dla.  PohledovŊ exponovan® od jihu aģ JV, na orn® pŢdŊ, bez porostŢ dŚevin. VĨmŊra 2,0026 + 

0,9485 ha, z toho z§bor ZPF v rozsahu 1,9778 + 0,9485 ha, vġe na pŢd§ch v I. tŚ²dŊ ochrany. Ļ§st 
plochy 15-Br z platn® ĐPD.  

PŚedstavuj² z§bor st§vaj²c² nezastavŊn® velk® proluky, ļ²mģ dojde k setŚen² podoby s²dla v t®to ļ§sti a 

k urļit® unifikaci krajinn®ho prostŚed² aģ po st§vaj²c² sportoviġtŊ. T²m dojde k lok§lnŊ patrn® zmŊnŊ 
krajinn®ho r§zu m²sta.  Plochy znamenaj² lok§lnŊ vĨznamnou urbanizaci na ¼kor zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch 

pŢd v I. tŚ²dŊ ochrany, ale s vyuģit²m proluky; jsou provŊŚeny pŚitom platnou ĐPD.  Bude nutno Śeġit i 

kvalitn² architektonick® zpracov§n² objektŢ z§stavby ploch a Śeġit i prostory pro orientaci zahrad, 

kter® by  zajistily dŊlen² z§stavby p§sy zelenŊ. 

 

Plocha Z09 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Velk§ plocha na z§kladŊ nŊkolika poģadavkŢ ve V ļ§sti s²dla pod ulic² BrnŊnskou  Z od hotelu 
Kobero. Rovinat® ¼zem² pŚi hranici s k.¼. Ostrovaļice, pohledovŊ otevŚen®, vŊtġina intenzivn² orn§ 

pŢda X2, p§s r§kosiny ve vĨchodn² ļ§sti biotopu M1.1. NŊkolik n§letovĨch jedincŢ vrb. VĨmŊra 

2,8404 ha, cel§ na ZPF, orn§ pŢda (i pro r§kosinu),  z toho na I. tŚ²dŊ ochrany 0,0592 ha, na II. tŚ²dŊ 
ochrany 2,7812 ha. Plocha s investicemi do pŢdy. Ļ§st plochy 3-Vs z platn® ĐPD, pŚekryv s ¼zemn²mi 

poģadavky  ļ. 12 a 15, d§le s poģadavkem obce G. 

Plocha i pŚes ļ§steļnou oporu v platn® ĐPD (byŠ s jinĨm RZV) pŚedstavuje vĨraznou urbanizaci 

nezastavŊn® krajiny vļetnŊ lok§lnŊ vĨznamn®ho z§boru kvalitn²ch pŢd, pŚedstavuje rovnŊģ n§rŢst 
odtoku z ¼zem² oproti souļasn®mu stavu smŊrem k ř²ļansk®mu potoku Znamen§ lok§lnŊ patrnĨ n§rŢst 

zastaven®ho ¼zem² s lok§lnŊ nepŚ²znivĨm vlivem na dotļenĨ krajinnĨ prostor na ¼rovni krajinn®ho 

r§zu m²sta.  Ten je zes²len spolupŢsoben²m navrhovanĨch ploch Z12 a Z13 bl²ģe k toku ř²ļansk®ho 
potoka, spoleļnŊ  tyto plochy pŚedstavuj² nejvĨraznŊjġ² urbanizaci s vĨraznou expanz² do doposud 

nezastavŊn® krajiny v Śeġen®m ¼zem² i pŚes oporu v platn® ĐPD obce. Ļ§st plochy je Śeġena na ¼kor 

terestrick® r§kosiny, kter§ indikuje lok§ln² pŚevlhļen² pŚi odtoku sr§ģkovĨch vod a je lok§ln²m prvkem 
biodiverzity, Śeġen² vnitŚn²ho uspoŚ§d§n² je nutno pŚizpŢsobit ochranŊ alespoŔ ļ§sti koridoru r§kosiny 

pro pŚevod sr§ģkovĨch vod. Podm²nky realizace vyplynou z vyģ§dan® ¼zemn² studie na plochu Z09-SV. 

  

Plochy Z12 a Z13  (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 
Jsou navrhov§ny v JV ļ§sti s²dla jiģnŊ od ulice BrnŊnsk§ k ř²ļansk®mu potoku, v rovinat®m, 

pohledovŊ otevŚen®m  ¼zem². Na ploch§ch zahrad a z§humenkŢ s porosty ovocnĨch dŚevin (biotopy 

X3, X4). VĨmŊra 1,2837 + 0,7305 ha, vġe na ZPF, z§bor orn® pŢdy a zahrad, vġe na pozemc²ch ve II. 
tŚ²dŊ ochrany.  Plochy z platn®ho ĐP 22-Br+ 23-Br. 

Plochy i pŚes oporu v platn® ĐPD  pŚedstavuj² vĨraznou urbanizaci nezastavŊn® krajiny jiģnŊ od 

BrnŊnsk® ulice mimo r§mec st§vaj²c²ch proluk,  vļetnŊ lok§lnŊ vĨznamn®ho z§boru kvalitn²ch pŢd. 

PŚedstavuj² rovnŊģ n§rŢst odtoku z ¼zem² oproti souļasn®mu stavu smŊrem k ř²ļansk®mu potoku. Na 
rozd²l od pŚedchoz² sousedn² plochy Z09 jsou Śeġeny na ¼kor drobn® pozemkov® drģby se zahradami a 

z§humenky, vļetnŊ prvkŢ s relativnŊ pestrou skladbou dŚevin. Tento aspekt  znamen§ lok§lnŊ patrnĨ 

n§rŢst zastaven®ho ¼zem² s lok§lnŊ nepŚ²znivĨm vlivem na dotļenĨ krajinnĨ prostor na ¼rovni 
krajinn®ho r§zu m²sta.  Ten je zes²len spolupŢsoben²m navrhovan® plochy Z09 vĨchodnŊ, spoleļnŊ  

tyto plochy pŚedstavuj² nejvĨraznŊjġ² urbanizaci s vĨraznou expanz² do doposud nezastavŊn® krajiny 

v Śeġen®m ¼zem² i pŚes oporu v platn® ĐPD obce. Plochy generuj² m²rnŊ  nepŚ²zniv® vlivy na porosty 
dŚevin, ale nezasahuj² hodnotn® pŚ²rodn² biotopy. Je ¼ļeln® poģadovat orientaci zahrad k jihu  

k ř²ļansk®mu potoku z dŢvodu plynulejġ²ho pŚechodu z§stavby do krajiny a niģġ² m²ru intenzity 

zastavŊn² pozemkŢ. 

 

Plocha Z14 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Poloha v JV ļ§sti obce, jiģnŊ ř²ļansk®ho potoka ke hŚbitovu, V od ulice Chmeln²k, v m²rn®m svahu 

se severn² aģ SV orientac², pohledovŊ exponov§no ze severu aģ vĨchodu. Orn§ pŢda bez porostŢ 
dŚevin. Kontakt s navrhovanĨm LBC 2 U ř²ļansk®ho potoka (plocha K08). VĨmŊra 0,2633 ha, vġe na 
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ZPF v kultuŚe orn§, z toho 0,1795 ha ve II. tŚ²dŊ ochrany a 0,0838 ha ve IV. tŚ²dŊ ochrany. Nov§ 

plocha.   

PŚedstavuje lok§lnŊ patrnou urbanizaci s expanz² do voln® krajiny v pohledovŊ exponovan® poloze, 
ļ§steļnŊ na kvalitn²ch pŢd§ch. Je nutno poloģit dŢraz na kvalitn² architektonick® proveden² objektu 

RD. NeovlivŔuje porosty dŚevin. Kontaktuje navrhovan® LBC 2. I z tohoto dŢvodu je nutno Śeġit 

um²stŊn² objektu do z§padn² ļ§sti plochy a poģadovat orientaci zahrady k vĨchodu do krajiny.   

 

Plocha Z15a (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Poloha v JZ ļ§sti obce, pod vodojemem nad ulic²  Okrouhlick§, z§padnŊ od RD Okrouhlick§ 606, 

v proluce, pŚi patŊ svahu pod vodojemem. PohledovŊ nepŚ²liġ exponovan§ plocha na svahu se SZ 
orientac², na severu porost dŚevin (jasany aj.), vŊtġina plochy zahrada, travn² porost. VĨmŊra 0,1562 

ha, vġe na ZPF, z toho 0,1401 ha na orn® a 0,0162 ha na TTP. Na ploch§ch ve II. tŚ²dŊ ochrany 

(0,0277 ha)  a na IV. tŚ²dŊ ochrany (0,1285 ha), investice do pŢdy. NovĨ poģadavek. 

PŚedstavuje lok§ln² expanzi do krajiny v n§vaznosti na zat²m samostatnŊ stoj²c² dŢm v ulici 
Okrouhlick§. VyplŔuje proluku k ploġe zelenŊ vĨchodnŊ od st§vaj²c²ho RD. Ve spojen² s plochou Z15b 

dojde k zes²len² lok§ln²ho ovlivnŊn² krajinn®ho r§zu m²sta v patŊ svahu pod vodojemem. Ļ§steļnŊ 

zasahuje do porostŢ dŚevin v severn² polovinŊ  plochy, lok§lnŊ m²rnŊ nepŚ²znivĨ vliv. Podm²nkou 
realizace n§plnŊ plochy je lokalizace objektu RD ve svahu nejvĨġe na ¼rovni st§vaj²c²ho domu 

z§padnŊ od plochy, zahradu orientovat k jihu do str§nŊ.  

 

Plocha Z15b (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 

Poloha v JZ ļ§sti obce, pod vodojemem nad ulic²  Okrouhlick§, vĨchodnŊ od RD Okrouhlick§ 606, 

v proluce, pŚi patŊ svahu pod vodojemem, ¼zkĨ pozemek ke komunikaci do svahu. PohledovŊ  

exponovan§ plocha na svahu se SZ orientac² pŚi Z okraji z§stavby, pod®l z§padn² aģ SZ hranice porost 

s jasanem.  VĨmŊra 0,0994 ha, vġe na ZPF, z toho 0,0938 ha na orn® a 0,0056 ha na TTP. Na ploch§ch ve 

II. tŚ²dŊ ochrany, investice do pŢdy. NovĨ poģadavek. 
PŚedstavuje lok§ln² expanzi do krajiny v n§vaznosti na zat²m samostatnŊ stoj²c² dŢm v ulici 

Okrouhlick§. VyplŔuje prostor k m²stn² komunikaci a p§su  zelenŊ z§padnŊ od st§vaj²c²ho RD. Ve 

spojen² s plochou Z15a dojde k zes²len² lok§ln²ho ovlivnŊn² krajinn®ho r§zu m²sta v patŊ svahu pod 

vodojemem. Ļ§steļnŊ zasahuje do porostŢ dŚevin pod®l severoz§padn² hranice  plochy, lok§lnŊ m²rnŊ 
nepŚ²znivĨ vliv. Podm²nkou realizace n§plnŊ plochy je lokalizace objektu RD ve svahu nejvĨġe na 

¼rovni st§vaj²c²ho domu z§padnŊ od plochy, zahradu orientovat k jihu do str§nŊ a zajistit maxim§ln² 

ochranu porostu dŚevin pod®l SZ hranice.  

 

Plocha Z18  (rekreace rodinn§ RR) 

Na sam®m okraji Z ļ§sti obce  okraj chatov® zahr§dk§Śsk®  osady severnŊ od VKP Nad rybn²kem. 
PohledovŊ m²rnŊ exponovan® od z§padu. Kosen® TTP s prvky polointenzivn²ch luk v oplocen®m 

pozemku, vĨchodnŊ u kraje lesa dvŊ vzrostl® douglasky. V OP lesa, kontakt s registrovanĨm VKP 

Nad rybn²kem. VĨmŊra 0,0588 ha, vġe na ZPF, kultura  zahrada, IV. tŚ²da ochrany. NovĨ poģadavek.     

S ohledem na charakter lokality na kosenĨch tr§vn²c²ch s prvky polointenzivn²ch luk v oplocen®m  
prostoru jde o lok§ln² z§sah, bez pŚ²m®ho vlivu na prvky dŚevin; je vġak nutno zajistit ochranu dvou 

vzrostlĨch douglasek pŚi jihovĨchodn² hranici.     

 

Plocha Z19  (rekreace rodinn§ RR) 

Na sam®m SZ okraji obce proluka ve st§vaj²c² mal® chatov® osadŊ v ¼dol² ř²ļansk®ho potoka, v nivŊ 

u toku. PohledovŊ skryt® ¼zem² v ¼dol². VKP nivy a toku, biotop X5 s prvky  pch§ļovĨch luk biotopu 
T1.5, ļ§steļnŊ podm§ļeno. Poloha v LBK 2. Na pozemku porosty s vrbami a olġ², z§padnŊ modŚ²n. 

VĨmŊra 0,3520 ha, vġe na ZPF ve II. tŚ²dŊ ochrany, z toho 0,2686 ha evidenļnŊ na orn® pŢdŊ 

(nesoulad se stavem v ter®nu) a 0,0833 ha na TTP. Cel® v OP lesa. Nov§ plocha. 

Zasahuje do proluky v mal® chatov® osadŊ v nivŊ ř²ļansk®ho potoka na ¼kor vlhkĨch luk, d§le bude 
lok§lnŊ zasahovat do porostŢ dŚevin s m²rnŊ nepŚ²znivĨm vlivem. MasivnŊjġ² z§stavba by se pod²lela 

na sn²ģen² ekologicko-stabilizaļn² funkce lok§ln²ho biokoridoru a VKP nivy, z tohoto dŢvodu je 

navrhov§no Śeġit max. 2 objekty na ploġe s dostateļnĨm odstupem od toku, d§le zajistit ochranu 
hodnotnĨch prvkŢ dŚevin. 
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Plocha Z58 (prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL) 

VĨchodn² okraj obce severnŊ od silnice II/602, SV od autoservisu. PohledovŊ exponovan® od severu, 

v m²rn®m svahu s jiģn² orientac², na celc²ch orn® pŢdy. JZ ļ§st u autoservisu zasahuje do 
podm§ļenĨch ruder§ln²ch lad biotopu X7A s prvky r§kosin a n§letŢ dŚevin biotopu X12A. VĨmŊra 

0,7292 ha, z toho na ZPF 0,6959 ha, evidenļnŊ orn§ (nesoulad v ter®nu na JZ), v I. tŚ²dŊ ochrany, 

investice do pŢdy. Plocha z platn®ho ĐP 4-Vs, pŚekryv s poģadavkem obce H a novĨmi ¼zemn²mi 

poģadavky 9 + 10. 
Jde spoleļnŊ se severnŊ navrhovanou plochou Z59 o vĨraznou urbanizaci krajiny v bloc²ch orn® pŢdy 

na vĨchodŊ katastru se z§borem zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch pŢd v I. tŚ²dŊ ochrany, urbanisticky dŢvodn® ve 

vazbŊ na st§vaj²c² are§l na V okraji obce. Vliv na pŢdu z vĨġe uveden®ho dŢvodu vĨznamnĨ,  pŚestoģe 
v tŊsn®m okol² autoservisu jsou v ter®nu ruderalizovan® podm§ļen® r§kosiny a n§lety dŚevin, kter® 

neodpov²daj²  nejkvalitnŊjġ²m zemŊdŊlskĨm pŢd§m pro intenzivn² zemŊdŊlsk® vyuģit². Lok§lnŊ 

vĨznamnĨ vliv na krajinu a krajinnĨ r§z, ponŊvadģ realizace plochy mŢģe generovat splynut² se 

s²deln²m ¼tvarem Ostrovaļice; z tohoto dŢvodu je v r§mci regulativŢ (analogicky pro plochy Z59 a 
P17) pokl§d§no za potŚebn® Śeġit pŚechodovĨ p§s se zelen² nebo ponech§n² voln®ho koridoru pro 

prŢchod pŚ²valovĨch vod z pol² vĨchodnŊ od hŚiġtŊ.  Lok§lnŊ nepŚ²znivĨ vliv na plochy r§kosin a  

n§letŢ dŚevin, n§rŢst zpevnŊn² dotļen®ho ¼zem² lok§lnŊ nepŚ²znivŊ ovlivn² odtokov® pomŊry, dŢraz 
bude nutno poloģit i na ochranu povrchovĨch a podzemn²ch vod,  jakoģ i pŚ²padn® Śeġen² problematiky 

technologickĨch vod, pokud budou vznikat. Koncepce navrhuje n§sleduj²c² regulativy:  vĨġkov§ 

regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 7 m od upraven®ho ter®nu po Ś²msu, intenzita vyuģit² 
pozemku: max. 65%, minim§ln² pod²l zelenŊ 35% s t²m, ģe  souļ§st² plochy bude p§s izolaļn² zelenŊ 

na vĨchodn² stranŊ zajiġŠovat prostor prŢlehu pro pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek z pol² nad plochou 

Z59,  d§le souļ§st² plochy bude p§s ochrann® zelenŊ pod®l severn²ho a jiģn²ho ¼seku z§padn² hranice 

ke st§vaj²c²m obytnĨm ploch§m  a p§s pod®l vĨchodn²ho ¼seku jiģn² hranice ve vztahu ke st§vaj²c²  
obytn® ploġe JV. Ve vĨstupech SEA hodnocen² je poģadov§no ovŊŚit dopad na imisn² a akustick® 

pomŊry okol² rozptylovou a hlukovou studi² a d§le Śeġit biologickĨ prŢzkum/hodnocen² vlivŢ na z§jmy 

ochrany pŚ²rody a krajiny. 

 

Plocha Z59 (prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL) 

VĨchodn² okraj obce, vĨchodnŊ od st§vaj²c²ho hŚiġtŊ aģ k Ostrovaļic²m. PohledovŊ exponovan®, 
v m²rn®m svahu s jiģn² orientac², na celc²ch orn® pŢdy, bez porostŢ dŚevin. VĨmŊra 1,4864 ha, cel® na 

ZPF v I. tŚ²dŊ ochrany.  Nov§ plocha, pŚekryv s poģadavkem obce H.  

Jde spoleļnŊ se severnŊ navrhovanou plochou Z58 o vĨraznou urbanizaci krajiny v bloc²ch orn® pŢdy 

na vĨchodŊ katastru se z§borem zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch pŢd v I. tŚ²dŊ ochrany, urbanisticky dŢvodn® ve 
vazbŊ na st§vaj²c² are§l na V okraji obce. Vliv na pŢdu z vġe uveden®ho dŢvodu vĨznamnĨ.  Lok§lnŊ 

vĨznamnĨ vliv na krajinu a krajinnĨ r§z, ponŊvadģ realizace plochy mŢģe generovat splynut² se 

s²deln²m ¼tvarem Ostrovaļice (bl²zkost are§lu D1 ï Autopark); z tohoto dŢvodu je v r§mci regulativŢ 
(analogicky pro plochy Z58 a P17) pokl§d§no za potŚebn® Śeġit pŚechodovĨ p§s se zelen² nebo 

ponech§n² voln®ho koridoru pro prŢchod pŚ²valovĨch vod z pol² vĨchodnŊ od hŚiġtŊ.  S ohledem na 

otevŚenost krajiny od severu aģ SZ bude n§plŔ plochy generovat m²stnŊ nepŚ²zniv® ovlivnŊn² 

krajinn®ho r§zu pŚi okraji s²dla, ve spojen² s velkĨm are§lem D1 - Autoparku dojde ke zhmotnŊn² 
vĨrobn² a komerļn² z§stavby v tomto prostoru. PŚedpokl§danĨ n§rŢst zpevnŊn² dotļen®ho ¼zem² 

lok§lnŊ nepŚ²znivŊ ovlivn² odtokov® pomŊry, dŢraz bude nutno poloģit i na ochranu povrchovĨch a 

podzemn²ch vod,  jakoģ i pŚ²padn® Śeġen² problematiky technologickĨch vod, pokud budou vznikat. 
Nezasahuje plochy se zelen² ani pŚ²rodŊ bl²zk® biotopy. Koncepce navrhuje n§sleduj²c² regulativy: 

vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 12 m od upraven®ho ter®nu po Ś²msu, intenzita 

vyuģit² pozemku: max. 65%, minim§ln² pod²l zelenŊ 35% s t²m, ģe  souļ§st² plochy bude p§s izolaļn² 
zelenŊ na vĨchodn² stranŊ vymezen® plochy pŚi respektov§n² OP VN 35 kV  a tento p§s bude zajiġŠovat 

prostor prŢlehu pro pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek z pol² nad plochou,  d§le souļ§st² plochy bude p§s 

ochrann® zelenŊ pod®l z§padn² hranice ke st§vaj²c²mu hŚiġti a p§s pro vnŊjġ² ozelenŊn² pod®l severn² 

hranice plochy. Ve vĨstupech SEA hodnocen² je poģadov§no ovŊŚit dopad na imisn² a akustick® 
pomŊry okol² rozptylovou a hlukovou studi². 
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Plocha Z60 (zemŊdŊlsk§ vĨroba VZ) 

Jiģn² ļ§st obce, rozġ²Śen² st§vaj²c²ho zemŊdŊlsk®ho  are§lu k z§padu. PohledovŊ exponovan® od 

z§padu a od vodojemu, v m²rn®m svahu se severovĨchodn²  orientac², na celc²ch orn® pŢdy, bez 
porostŢ dŚevin. VĨmŊra 1,7437 ha, na ZPF 0,7284 ha v kultuŚe orn§, z toho 0,0156 ha ve II. tŚ²dŊ 

ochrany a 0,7128 ha ve IV. tŚ²dŊ ochrany.  Na ļ§sti plochy je zahrnuta plocha z platn®ho ĐP ï2 VpVs,  

pŚekryv s novĨm poģadavkem ļ. 29, kterĨ je ġirġ². 

Plocha generuje m²rnŊ nepŚ²zniv® rozġ²Śen² are§lu z§padn²m smŊrem a povede tak k m²rn®mu zes²len² 
pŢsoben² are§lu v pohledech od z§padu, lze pŚepokl§dat dostavbu are§lu o objekty shodn®ho ļi 

menġ²ho mŊŚ²tka  ve vztahu ke st§vaj²c²m. Generuje m²rnŊ nepŚ²znivĨ vliv na pŢdu rozsahem z§boru 

ZPF.  Rozsahem zpevnŊn² v r§mci dotļen®ho ¼zem² dojde k lok§lnŊ nepŚ²zniv®mu ovlivnŊn² 
odtokovĨch pomŊrŢ a je nutno obecnŊ dŢslednŊ Śeġit prevenci pŚ²padn® kontaminace povrchovĨch i 

podzemn²ch vod. Plocha dle charakteru t®to vĨroby mŢģe generovat zvĨġen² pachovĨch emis² do okol².  

Vymezen² plochy reaguje na pŚedbŊģn® vĨstupy SEA t²m, ģe je respektov§no rozġ²Śen² are§lu pouze 

severnŊ od m²stn² komunikace vedouc² k cihelnŊ kolem  prostoru n§vrġ² s vodojemem.  Koncepce 
navrhuje n§sleduj²c² regulativy: vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 8 m od 

upraven®ho ter®nu po Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 70%, minim§ln² pod²l zelenŊ 30% s t²m, 

ģe  souļ§st² plochy bude p§s pro vnŊjġ² ozelenŊn² z§padn² a jiģn² hranice plochy. Z vĨġe uvedenĨch 
dŢvodŢ je d§le doporuļeno Śeġit aktualizovanĨ propoļet ochrann®ho p§sma chovu hospod§ŚskĨch 

zv²Śat v are§lu se zahrnut²m nov® vĨstavby (vļetnŊ plochyP18), ovŊŚit dopad do imisn² situace 

rozptylovou studi² a dŢslednŊ Śeġit problematiku odpadn²ch vod z chovŢ hospod§ŚskĨch zv²Śat.   
 

Plochy pŚestavby 

 

Plocha P05 (sm²ġen® obytn® venkovsk® SV) 
Poloha v z§stavbŊ  u oblouku ulice Rosick® Z od hŚbitova, ļ§steļnŊ ve svahu se SV orientac² do ¼dol² 

ř²ļansk®ho potoka, od SV pohledovŊ ļ§steļnŊ exponovan§. Sadovnicky hodnotn§ plocha s porostem 

okrasnĨch dŚevin (douglaska, smrky, zeravy, oŚeġ§k, jalovce, jablonŊ, ġvestky aj. , biotop X13). Na 
pozemku chatka,  d§le kosen® tr§vn²ky s pŚechody do ruder§ln²ch lad. VĨmŊra 0,2651 ha, evidenļnŊ 

na TTP 0,0247 ha a v kultuŚe zahrada 0,2374 ha, ve IV. tŚ²dŊ ochrany. Nov§ plocha.  

Plocha zasahuje jeden z nejhodnotnŊjġ²ch porostŢ dŚevin v z§stavbŊ obce, nav²c v pohledovŊ ļ§steļnŊ 
exponovan®m ¼zem², takģe nelze vylouļit nepŚ²znivĨ vliv na porosty dŚevin, kter® spoluvytv§Śej² obraz 

s²dla od SV v n§vaznosti na hŚbitov a jeho ochrann® p§smo; z tohoto dŢvodu je ve vĨstupech SEA 

hodnocen² pokl§d§n dŢraz pr§vŊ na ochranu kvalitn²ch prvkŢ dŚevin. Koncepce na z§kladŊ 

pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² navrhuje n§sleduj²c² regulativy: vĨġkovĨ regulativ 1NP + 
podkrov², intenzita vyuģit² pozemku  max. 15% s t²m, ģe objekt bude um²stŊn s vyuģit²m pŢdorysu 

st§vaj²c²ho objektu s ohledem na vġechny kvalitn² prvky dŚevin na pozemku. 

 

Plocha P06 (obļansk® vybaven² veŚejn® OV) 

V zahradŊ severnŊ za st§vaj²c² MĠ pobl²ģ centra obce. PohledovŊ skryt§ plocha, hodnotn§ p§sem 

douglasek, jinak extenzivn² zahrada s ovocnĨmi dŚevinami. VĨmŊra 0,3814 ha vġe na ZPF ve II. tŚ²dŊ 

ochrany, kultura zahrada. Nov§ plocha, poģadavek obce A.  
Realizace n§plnŊ plochy generuje lok§lnŊ m²rnŊ nepŚ²zniv® vlivy na porosty dŚevin, v pŚ²padnŊ z§sahu 

do p§su douglasek by doġlo ke zvĨġen² vlivu na nepŚ²znivĨ. Z tohoto dŢvodu je ve vĨstupech SEA 

hodnocen² poģadov§na ochrana tohoto p§su sadovnicky hodnotnĨch jedincŢ.     

 

Plocha P07 (obļansk® vybaven² veŚejn® OV) 

Z§padn² ļ§st obce nad levĨm bŚehem ř²ļansk®ho potoka, mezi ulicemi Jihlavsk§ a Za mlĨnem. 
PohledovŊ nen² exponovan§. Ve svahu pod ulic² Za mlĨnem, ruder§ln² lada biotopu X7B, nav§ģky, 

stavebn² materi§ly apod., urbanizovan® ¼zem² biotopu X1, nŊkter® objekty  v neudrģovan®m stavu. 

Poloha pŚi toku s nutnost² zachovat odstup z dŢvodu prŢchodu pŚ²valovĨch sr§ģek potokem, kontakt 

s biokoridorem. Okrasn® jehliļnany ï tis, zeravy, hybridn² topoly, jasan, ļ§steļnŊ prok§ceno . VĨmŊra 
0,2699 ha, na ZPF kultura zahrada 0,1041 ha, II. tŚ²da ochrany. Plocha z platn®ho ĐP 2-Ov/V 

Plocha generuje m²rnŊ nepŚ²zniv® vlivy na porosty dŚevin, jinak jej² realizace pŚispŊje k odstranŊn² 

neudrģovan®ho stavu  lokality. Nutn® je zajistit dostateļnĨ odstup od lev®ho bŚehu toku z dŢvodu 
prevence ġkod  pŚi povodŔovĨch prŢtoc²ch a ochrany ekologicko-stabilizaļn² funkce lok§ln²ho 

biokoridoru pod®l toku. Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ Koncepce prom²t§ do regulativŢ podm²nky ve 
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smyslu intenzity vyuģit² pozemku v maxim§ln² vĨġi a intenzitŊ st§vaj²c²ho vyuģit²  s t²m, ģe um²stŊn²m 

objektu/Ţ bude zajiġtŊn dostateļnĨ odstup od lev®ho bŚehu toku a  ochrana doprovodnĨch porostŢ 

toku. 
 

Plocha P16 (dopravn² infrastruktura silniļn² DS) 

Z§padn² ļ§st obce nad pravĨm bŚehem ř²ļansk®ho potoka, pod ulic² U koupaliġtŊ. PohledovŊ nen² 

exponovan§. Ve svahu pod ulic² U koupaliġtŊ, ruder§ln² lada biotopu X7B. Hybridn² topoly, jasan, 
ļ§steļnŊ prok§ceno. Poloha pŚi toku s nutnost² zachovat odstup z dŢvodu prŢchodu pŚ²valovĨch sr§ģek 

potokem, kontakt s biokoridorem. VĨmŊra 0,1167 ha vġe na ZPF kultura zahrada, II. tŚ²da ochrany. 

Nov§ plocha, zaŚazen§ v prŢbŊhu na z§kladŊ poģadavkŢ obce na toļnu autobusu. 
Plocha  generuje m²rnŊ nepŚ²zniv® dopady do pravobŚeģn² ļ§sti antropogennŊ dotļen® nivy 

s potenci§ln²m ohroģen²m funkce biokoridoru a kapacity prŢtoļn®ho profilu pro prŢchod 

povodŔovĨch vod   Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je do vĨstupŢ SEA hodnocen²  prom²tnuta podm²nka ve 

smyslu intenzity vyuģit² pozemku pro navrhovanĨ ¼ļel toļny autobusu  s t²m, ģe um²stŊn²m zpevnŊn® 
plochy pro toļnu a pravdŊpodobn®ho objektu zast§vky bude zajiġtŊn dostateļnĨ odstup od prav®ho 

bŚehu toku a  ochrana doprovodnĨch porostŢ toku. 

 

Plocha P17 (prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL) 

VĨchodn² okraj obce severnŊ od silnice II/602, na ploġe bĨval® ĻS PHM, J od autoservisu. PohledovŊ 

ļ§steļnŊ exponovan® od vĨchodu aģ JV od silnice. Ļ§st plochy na ter®nn² elevaci po ĻS PHM, ļ§st 
v depresi pod autoservisem a k vĨchodu aģ k zahradŊ posledn²ho rodinn®ho domu v ř²ļanech. 

Urbanizovan® ¼zem² biotopu X1 s plochami sporadick® vegetace biotopu X6, d§le v ter®nn² depresi 

mozaika vlhkĨch ruder§ln²ch lad biotopu X7A s r§kosinou biotopu M1.1; n§lety dŚevin X12A ï jasan, 

vrby, olġe, topoly; pod®l hrany elevace p§s dŚevin ï smrk, bŚ²za, borovice, douglaska, topoly X13. 
V dobŊ trvalejġ²ch sr§ģek m²rn® zvodnŊn² ve vĨchodn² ļ§sti.  VĨmŊra 0,5832 ha, z toho na ZPF 

s investicemi do pŢdy 0,3520 ha, evidenļnŊ orn§ (jednoznaļnĨ nesoulad v ter®nu!!), v I. tŚ²dŊ ochrany 

(0,2915ha) a ve II. tŚ²dŊ ochrany (0,0605 ha), investice do pŢdy. Plocha z platn®ho ĐP 4-Vs, pŚekryv s 
novĨmi ¼zemn²mi poģadavky 9 + 10. 

Plocha generuje m²rnŊ nepŚ²zniv® aģ lok§lnŊ nepŚ²zniv® vlivy zejm®na na porosty dŚevin s pŚesahem 

do ter®nn² deprese s r§kosinou a n§lety dŚevin. Na druh® stranŊ je z vŊtġ² ļ§sti navrģena na 
antropogenn² elevaci, kter§ byla Śeġena pro bĨvalou ĻS PHM.  V t®to situaci, kdy v z§jmov®m ¼zem² 

nen² k dispozici zemŊdŊlsky vyuģ²van§ pŢda, je zaŚazen² mezi  zvl§ġtŊ chr§nŊn® pŢdy v I. tŚ²dŊ ochrany 

a vysoce chr§nŊn® pŢdy ve II. tŚ²dŊ ochrany diskutabiln². V  r§mci regulativŢ (analogicky pro plochy 

Z59 a P17) pokl§d§no za potŚebn® Śeġit pod®l vĨchodn² strany (v n§vaznosti na plochu Z58) 
pŚechodovĨ p§s se zelen² nebo ponech§n² voln®ho koridoru pro prŢchod pŚ²valovĨch vod z pol² 

vĨchodnŊ od hŚiġtŊ.  Lok§lnŊ nepŚ²znivĨ vliv na plochy r§kosin a  n§letŢ dŚevin, n§rŢst zpevnŊn² 

dotļen®ho ¼zem² mŢģe lok§lnŊ nepŚ²znivŊ ovlivnit odtokov® pomŊry, dŢraz bude nutno poloģit i na 
ochranu povrchovĨch a podzemn²ch vod,  jakoģ i pŚ²padn® Śeġen² problematiky technologickĨch vod, 

pokud budou vznikat. Poloha v bl²zkosti st§vaj²c² obytn® z§stavby vĨchodnŊ a navrhovan® z§stavby 

jiģnŊ za silnic² II/602 generuje poģadavek na ovŊŚen² pŚedevġ²m vĨhledovĨch hlukovĨch pomŊrŢ a 

problematiky emis². Koncepce navrhuje n§sleduj²c² regulativy: vĨġkov§ regulace z§stavby - max. 
vĨġka z§stavby do 7 m od upraven®ho ter®nu po Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 65%, 

minim§ln² pod²l zelenŊ 35% s t²m, ģe  souļ§st² plochy bude zajiġtŊn² prostoru prŢlehu pro pŚeveden² 

pŚ²valovĨch sr§ģek z pol² nad plochou Z59,  d§le souļ§st² plochy bude p§s ochrann® zelenŊ pod®l jiģn² 
hranice (silnice II/602) ve vztahu k navrhovan® zastaviteln® ploġe Z09 jiģnŊ od silnice II/602. Ve 

vĨstupech SEA hodnocen² je poģadov§no ovŊŚit dopad na imisn² a akustick® pomŊry okol² rozptylovou 

a hlukovou studi² a d§le Śeġit biologickĨ prŢzkum/hodnocen² vlivŢ na z§jmy ochrany pŚ²rody a krajiny. 
 

Plocha P18 (zemŊdŊlsk§ vĨroba VZ) 

Je Śeġena ve vĨchodn² ļ§st² st§vaj²c²ho zemŊdŊlsk®ho are§lu pŚi ulici Rosick® na jihu obce. PohledovŊ 

exponovan® od vĨchodu pŚi okraji are§lu, bez porostŢ dŚevin, ruderalizovan§ lada biotopu X7B a 
plochy sporadick® vegetace X6.  Plocha z platn®ho ĐP 1-Vp.  

Znamen§ ¼ļeln® vyuģit² doposud nevyuģ²van® antropogennŊ vĨraznŊ pŚetvoŚen® enkl§vy uvnitŚ 

st§vaj²c²ho are§lu, bez dopadŢ na porosty dŚevin, mŢģe znamenat zvĨġen² produkce odpadn²ch vod 
z ģivoļiġn® vĨroby. Plocha dle charakteru t®to vĨroby mŢģe generovat zvĨġen² pachovĨch emis² do 

okol². Z tohoto dŢvodu je doporuļeno Śeġit aktualizovanĨ propoļet ochrann®ho p§sma chovu 
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hospod§ŚskĨch zv²Śat v are§lu se zahrnut²m nov® vĨstavby (vļetnŊ plochy Z60), ovŊŚit dopad do imisn² 

situace rozptylovou studi² a dŢslednŊ Śeġit problematiku odpadn²ch vod z chovŢ hospod§ŚskĨch zv²Śat. 

 

Plocha P19 (tŊlovĨchova a sport OS) 

SZ ļ§st obce, rozġ²Śen²  are§lu koupaliġtŊ. Zasahuje do prudk®ho svahu s h§jovĨm charakterem 

dŚevinn® vegetace (tŚeġeŔ, javory, jasany, vrby, rŢģe ġ²pkov§, bez ļernĨ brslen aj.), nad pravĨm 

bŚehem koupaliġtŊ intenzivnŊ kosenĨ travn² porost, mobili§Ś.  PohledovŊ exponovan® od vĨchodu pŚes 
plochu koupaliġtŊ. Bl²zkost LBK2. VĨmŊra 0,1842 mimo ZPF. Nov§ plocha, poģadavek obce B. 

Plocha v pŢvodn²m vymezen² zasahovala do druhovŊ velmi bohat® skladby dŚevin na svahu nad 

pravĨm bŚehem koupaliġtŊ s progn·zou lok§lnŊ vĨznamnŊ negativn²ho vlivu; tato okolnost byla Śeġena 
na z§kladŊ  pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² redukc² na prostor mezi svahem a pravĨm bŚehem 

n§drģe. V t®to souvislosti je uplatnŊn striktn² regulativ nepŚ²pustnosti z§stavby objekty s t²m, ģe je 

pŚ²pustn® um²stŊn² drobn®ho mobili§Śe do plochy; d§le je poģadov§no zajistit ochranu porostu dŚevin 

ve svahu nad pravĨm bŚehem koupaliġtŊ. 

Hodnocen² vlivŢ na lokality soustavy Natura 2000 

 

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje vydal dne 4.4.2017 prostŚednictv²m Odboru ¼zemn²ho 

pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du pod ļ.j. JMK 38322/2017, Sp. zn. S-JMK 38322/2017 stanovisko 

a vyj§dŚen² k zad§n² ĐP ř²ļany. V r§mci tohoto stanoviska je obsaģen i odkaz na samostatn® 

stanovisko org§nu ochrany pŚ²rody Jihomoravsk®ho kraje z hlediska (ne)vylouļen² vlivŢ ĐP 

ř²ļany na lokality soustavy Natura 2000.  

 

Org§n ochrany pŚ²rody na ¼rovni KĐ Jihomoravsk®ho kraje v r§mci stanoviska dle Ä 45i 

ZOPK, vydan®ho dne 13.3.2017 pod ļ.j. JMK 41225/2017, sp. zn. S-JMK 41208/2017 

vylouļil vĨznamnĨ vliv na pŚ²znivĨ stav pŚedmŊtu ochrany nebo celistvost evropsky 

vĨznamnĨch lokalit nebo ptaļ²ch oblasti soustavy Natura 2000. VĨġe uvedenĨ z§vŊr org§nu 

ochrany pŚ²rody vych§z² z ¼vahy, ģe  hodnocen§ koncepce svou lokalizac² zcela mimo ¼zem² 

prvkŢ soustavy Natura 2000 a svou vŊcnou povahou nem§ potenci§l zpŢsobit pŚ²m®, nepŚ²m® 

ļi sekund§rn² vlivy na jejich celistvost a pŚ²znivĨ stav pŚedmŊtŢ ochrany. 

 

Z vĨġe uveden®ho vyplĨv§, ģe Koncepce nemŢģe negativnŊ ovlivnit lokality soustavy Natura 

2000 na ¼zem² Jihomoravsk®ho kraje. 
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7. POROVNĆNĉ ZJIĠTŉNħCH NEBO PřEDPOKLĆDANħCH 
KLADNħCH A ZĆPORNħCH VLIVš PODLE 
JEDNOTLIVħCH VARIANT řEĠENĉ A JEJICH 
ZHODNOCENĉ.  

 

PŚedkl§dan§ verze N§vrhu ĐP ř²ļany varianty nepŚedkl§d§. Koncepce je jednovariantn², 

doġlo k dohodŊ v r§mci prac² na SEA hodnocen², vĨraznŊ problematick® plochy byly na 

z§kladŊ vyhodnocen² ¼zemn²ch poģadavkŢ ze Zad§n² vylouļeny.   

 

U kaģd® navrhovan® plochy byla tedy hodnocena  jedin§ navrģen§ variantu. Za varianty 

Śeġen² koneļn® podoby ĐP lze tak pokl§dat SEA zpracovatelem doporuļen® ¼pravy n§vrhŢ 

na jednotlivĨch lokalit§ch, vļetnŊ dohody na formulov§n² regulativŢ pro plochy s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². Aktu§ln² podoba Koncepce tak jiģ  nevyģaduje z§sadnŊjġ² regulaci 

z hlediska urļuj²c²ch vlivŢ (ochrana pŢdy, ochrana krajinn®ho r§zu, pŚ²padnŊ z nŊkter®ho z 

dalġ²ch aspektŢ).  

 

Postupy  vyhodnocen² 

 

 

Posouzen² vlivu Koncepce ĐP ř²ļany bylo provedeno v souladu se z§konem ļ. 183/2006 Sb., 

o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du v aktu§lnŊ platn®m znŊn² (ļ. 225/2017 Sb.) a 

v souladu se z§konem ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (rovnŊģ z§k.ļ. 225/2017 Sb.). 

 

Posouzen² je provedeno verb§ln²m zpŢsobem a v kapitole, shrnut² netechnick®ho charakteru 

pro vybran® plochy ļ§steļnŊ i tabulkovĨm vyhodnocen²m. Jednotliv® navrģen® rozvojov® 

plochy jsou hodnoceny vzhledem k potenci§ln²m dopadŢm na jednotliv® sloģky ģivotn²ho 

prostŚed², zdrav² obyvatel a tak® hmotnĨm statkŢm vļetnŊ dŊdictv² architektonick®ho a 

archeologick®ho. PŚi hodnocen² bylo vych§zeno z popisu stavu ģivotn²ho prostŚed², zejm®na 

z podrobn®ho popisu  stavu ģivotn²ho prostŚed² jednotlivĨch ploch, kterĨ byl zpracov§n na 

z§kladŊ ter®nn²ho ġetŚen². DŢleģitĨm aspektem hodnocen² je soulad s c²li ochrany ģivotn²ho 

prostŚed² a zdrav² obyvatel stanovenĨmi na vnitrost§tn² ¼rovni, tedy na ¼rovni n§rodn² a 

Jihomoravsk®ho  kraje  

 

Na z§kladŊ identifikovanĨch potenci§ln²ch vlivŢ SEA zpracovatel nenavrhuje ģ§dn® patrnŊjġ² 

koncepļn² ¼pravy n§vrhu pŚedloģen® Koncepce (zmŊny, doporuļen², ļi podm²nky realizace) 

s t²m, ģe vŊtġina pŚedbŊģnĨch vĨstupŢ SEA hodnocen² (a naturov®ho hodnocen²) jiģ byla 

zaŚazena do zpracov§van® verze N§vrhu ĐP z listopadu  2016. Syst®m regulativŢ pro plochy 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jak pro plochy stabilizovan®, tak pro plochy zmŊn vznikal na 

z§kladŊ prŢbŊģnĨch spoleļnĨch konzultac² zpracovatele SEA hodnocen² a zpracovatele 

N§vrhu ĐP.  Uveden® vĨstupy tak v z§sadŊ potvrzuj² pŚedloģen® Śeġen².  
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Postup hodnocen²: 
o Popis stavu ģivotn²ho prostŚed² jednotlivĨch lokalit 

o Popis potenci§ln²ch vlivŢ na jednotliv® sloģky ģivotn²ho prostŚed² (s dŢrazem na vodu, pŚ²rodu a 
krajinu, pŢdn² fond) a na zdrav² obyvatel, hmotn® statky vļetnŊ dŊdictv² architektonick®ho a 

archeologick®ho 

o PŚ²padn® doporuļen² ¼pravy n§vrhu zmŊny, prŢbŊģn§ konzultace regulativŢ pro plochy 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²  

o N§vrh zpŢsobu  koncepļn²ho Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu, prŢmŊt do regulativŢ ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit²  a vypracov§n²  n§vrhu stanoviska SEA 

Probl®my pŚi shromaģŅov§n² poģadovanĨch ¼dajŢ 

 

PŚedkladatel poskytl zpracovateli SEA veġker® dostupn® podkladov® dokumenty, rovnŊģ tak 

projektant ĐP, vstup do SEA hodnocen² byl Śeġen spoleļnĨmi jedn§n²mi na ¼rovni 

zpracovatele i pŚedkladatele.   

 

Nejsou zat²m zn§my ¼daje o konkr®tn² n§plni vĨrobn²ch ploch, takģe nemohla bĨt podrobnŊji 

hodnocena pŚ²padn§ zmŊna imisn² a akustick® situace. Na tuto okolnost je reagov§no 

n§vrhem podm²nek a doporuļen².  
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8. POPIS NAVRHOVANħCH OPATřENĉ PRO 
PřEDCHĆZENĉ, SNĉĢENĉ NEBO KOMPENZACI VĠECH 
ZJIĠTŉNħCH NEBO PřEDPOKLĆDANħCH ZĆVAĢNħCH 
ZĆPORNħCH VLIVš NA ĢIVOTNĉ PROSTřEDĉ. 

 

Na z§kladŊ hodnocen² n§vrhŢ zmŊn byly u identifikovanĨch potenci§lnŊ negativn²ch 

a potenci§lnŊ velmi negativn²ch vlivŢ navrģena SEA zpracovatelem opatŚen² ve formŊ 

podm²nek realizace pro sn²ģen² tŊchto negativn²ch vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a zdrav² 

obyvatel. Shrnut² navrģenĨch opatŚen² je uvedeno n²ģe. 

 

V r§mci navazuj²c²ho stupnŊ Śeġen² ĐP ř²ļany bude kromŊ n²ģe uvedenĨch doporuļen² v 

pln®m rozsahu zajiġtŊn syst®m obecnĨch limitŢ a regulativŢ, vyplĨvaj²c²ch z obecnŊ 

z§vaznĨch zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. V r§mci jejich konkretizace a na z§kladŊ 

proveden®ho vyhodnocen² vlivŢ je d§le doporuļeno Śeġit a zajistit: 

 

A. Z§kladn² opatŚen² 

 

1. Pro dalġ² f§ze prac² na Śeġen² ĐP ř²ļany potvrdit vylouļen² ¼zemn²ch poģadavkŢ ze 

schv§len®ho Zad§n² ĐP ř²ļany ļ. 1, 2, 5, 6, 11, 13, 20, 23, F, Q,  2-Br, 6-Br, 25-Br, 26-

Br, 27-Br, 28-Br, 30-Br, 2-Rs/V, 3-Vs (pro vĨrobu),  pŚedkl§danĨch v r§mci souboru 

¼zemn²ch poģadavkŢ dle schv§len®ho Zad§n² ĐP ř²ļany  z dalġ²ch f§z² pŚ²pravy a 

projedn§v§n² N§vrhu ĐP ř²ļany  z dŢvodu jejich nesluļitelnosti jak s koncepļn²mi 

poģadavky ochrany pŚ²rody a krajiny na celost§tn² i krajsk® ¼rovni, tak se z§konnĨmi 

pŚedpoklady ochrany pŚ²rody, zemŊdŊlsk® pŢdy,  pozemky ponechat ve st§vaj²c²m 

vyuģit². V t®to souvislosti  d§le potvrdit, ģe poģadavky 7, 8 a 18 na st§vaj²c²ch ploch§ch 

RR budou rovnŊģ ponech§ny ve st§vaj²c²m vyuģit².   

2. Potvrdit ¼zemn² redukci ¼zemn²ho poģadavku ļ. 29 u zemŊdŊlsk®ho are§lu o jiģn² ļ§st 

pod m²stn² komunikac² k vodojemu jen na rozsah severnŊ od t®to komunikace (na 

rozsah plochy Z60 z§padnŊ od are§lu). 

3. Potvrdit ¼zemn² redukci ¼zemn²ch poģadavkŢ 4 a 8-Br na ļ§st rozsahu plochy Z02-SV 

a ¼zemn² redukci ¼zemn²ho poģadavku 21 na zbytek rozsahu plochy Z02-SV z dŢvodu 

ochrany porostŢ dŚevin v pohledovŊ silnŊ exponovan®ho m²stn²ho horizontu.   

4. Potvrdit ¼zemn² uspoŚ§d§n² souboru zastavitelnĨch ploch bydlen² Z11-SV aģ Z13-SV 

vzhledem k navrhovan®mu rozsahu  plochy zelenŊ soukrom® a vyhrazen® Z35-ZS.   

5. Plochy Z05-SV a Z06-SV pokl§dat za fin§ln² (koneļnĨ) rozsah uliļn² z§stavby do 

krajiny v SV ļ§sti obce smŊrem k d§lnici D1 a v ulici Mrġt²kova. 

6. Propojen² ulic PŚ²ļn² a U KoupaliġtŊ kolem ř²ļansk®ho potoka pod mostem pod 

komunikac² II/602 Śeġit pouze jako pŊġ² z dŢvodu kapacitn²ch parametrŢ mostu a 

polohy propojen² v inundaci. 

7. Ostatn² zastaviteln® plochy a plochy pŚestavby N§vrhu  ĐP ř²ļany pokl§dat za 

podm²nŊnŊ akceptovateln® na z§kladŊ individu§ln²ch regulativŢ, rozvedenĨch v ļ§sti B 

a C. 
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B. Konkr®tn² regulativy pro Śeġen² jednotlivĨch lokalit  

 

Uplatnit a d§le respektovat n§sleduj²c² doporuļen² a podm²nky: 

 

1. Pro zastaviteln® plochy s obytnou funkc² bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV zejm®na  

pohledovŊ exponovan® pŚi okraj²ch z§stavby (Z01, Z02, Z03, Z04, Z05, soubor ploch 

Z11 aģ Z13, plochu Z14, Z15A, Z15B, Z16 a Z17) a pro plochu pŚestavby P05 uplatnit 

spoleļnĨ vĨġkovĨ regulativ 1NP + podkrov²; u ploch Z06 v ulici Mrġt²kova a Z10 u 

ulice BrnŊnsk® lze pŚipustit i regulativ 2NP se ġikmou stŚechou. 

2. Pro zastaviteln® plochy bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV pŚi pohledovŊ exponovan®m 

bl²zk®m  horizontu nad ulicemi Slunn§ a Sadov§, tedy plochy Z02, Z03 uplatnit 

regulativ intenzity vyuģit² pozemku  max. 40%, u plochy Z04 max. 20% a zajiġtŊn² 

ochrany prvkŢ dŚevin s t²m, ģe objekty budou um²stŊny pŚi jiģn² hranici jednotlivĨch 

ploch a k severu k horizontu budou orientov§ny zahrady. 

3. Pro zastavitelnou plochu bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV Z01 pod Ulic² U koupaliġtŊ 

uplatnit regulativ intenzity vyuģit² pozemku  max. 15% s t²m, ģe objekty budou 

um²stŊny do hodn² ļ§sti pozemku k ulici U koupaliġtŊ a k jihu budou orientov§ny 

zahrady se zelen². 

4. Pro soubor zastavitelnĨch ploch bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV  Z10 aģ Z13 jiģnŊ od 

BrnŊnsk® ulice a st§vaj²c² z§stavby  uplatnit spoleļnĨ regulativ intenzity vyuģit² 

pozemku  max. 20% s t²m, ģe pro plochy Z12 a Z13 budou zahrady orientov§ny do jiģn² 

ļ§sti smŊrem k ř²ļansk®mu potoku.    

5. Pro zastaviteln® plochy bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV Z15, Z16 a Z17 uplatnit 

spoleļnĨ regulativ intenzity vyuģit² pozemku  max. 20% s t²m, ģe objekty budou 

um²sŠov§ny ke komunikaci a zahrady budou Śeġeny smŊrem do krajiny se zelen². 

6. Pro zastavitelnou plochu bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV Z14 pod hŚbitovem uplatnit 

regulativ intenzity vyuģit² pozemku  max. 20% s t²m, ģe objekt bude um²stŊn do 

z§padn² ļ§sti plochy a do krajiny smŊrem k navrhovan®mu rybn²ku bude orientov§na 

zahrada se zelen². 

7. Pro plochu pŚestavby bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV P05 u hŚbitova uplatnit regulativ 

intenzity vyuģit² pozemku  max. 15% s t²m, ģe objekt bude um²stŊn s vyuģit²m 

pŢdorysu st§vaj²c²ho objektu s ohledem na vġechny kvalitn² prvky dŚevin na pozemku. 

8. Pro zastaviteln® plochy rodinn® rekreace RR Z18 (v kontaktu s registrovanĨm VKP 

Nad rybn²kem) a Z19 (v proluce rekreaļn² oblasti u ř²ļansk®ho potoka v kontaktu 

s VKP Strģe) uplatnit spoleļnĨ vĨġkovĨ regulativ 1NP+podkrov² a spoleļnĨ regulativ 

intenzity vyuģit² pozemku do 15%. Pro plochu Z18 uplatnit maxim§lnŊ jen jedinĨ 

objekt a zajistit ochranu douglasek pŚi JV hranic, pro plochu Z19 uplatnit max. 2 

objekty na ploġe s dostateļnĨm odstupem od toku.  

9. Pro plochu pŚestavby  obļansk®ho vybaven² veŚejn® OV P06 u mateŚsk® ġkoly uplatnit 

regulativ  intenzity vyuģit² pozemku  max. 40% s t²m, ģe um²stŊn²m objektu/Ţ bude 

zajiġtŊna ochrana p§su douglasek. 

10. Pro plochu pŚestavby  obļansk®ho vybaven² veŚejn® OV P07 u mlĨna v prostoru mezi 

ulicemi U koupaliġtŊ, Jihlavsk§ a Za mlĨnem uplatnit regulativ intenzity vyuģit² 

pozemku v maxim§ln² vĨġi a intenzitŊ st§vaj²c²ho vyuģit²  s t²m, ģe um²stŊn²m objektu/Ţ 

bude zajiġtŊn dostateļnĨ odstup od lev®ho bŚehu toku a  ochrana doprovodnĨch porostŢ 

toku. 

11. Pro zastavitelnou plochu obļansk®ho vybaven² tŊlovĨchova a  sport  OS  Z20 severnŊ 

od hŚiġtŊ uplatnit regulativ intenzity vyuģit² pozemku v maxim§ln² vĨġi do 20% s t²m, 

ģe mus² bĨt dŢslednŊ zajiġtŊna ochrana p§sov®ho porostu dŚevin pod®l severn² hranice 

hŚiġtŊ.  



ĐZEMNĉ PLĆN řĉĻANY 
SEA Hodnocen² dle z§k. ļ. 100/2001 Sb., ve  znŊn² z§k.ļ. 326/2017 Sb. a z§k. ļ. 225/2017 Sb. v pl. znŊn² 

RNDr. Milan Mach§ļek ï EKOEX JIHLAVA  66 

12. Pro  plochu pŚestavby obļansk®ho vybaven² tŊlovĨchova a  sport  OS  P08 JZ od centra 

obce uplatnit  regulativ intenzity vyuģit² pozemku v maxim§ln² vĨġi do 40% a vĨġkovĨ 

regulativ max. vĨġka z§stavby do 10 m od upraven®ho ter®nu. Đzemn² uspoŚ§d§n² 

plochy bude vych§zet z vĨstupŢ urbanistick® studie ĂParku u potokañ. 

13. Pro plochu pŚestavby obļansk®ho vybaven² tŊlovĨchova a  sport OS  P09 u hŚiġtŊ jiģnŊ  
uplatnit striktn² regulativ nepŚ²pustnosti z§stavby objekty s t²m, ģe je pŚ²pustn® um²stŊn² 

drobn®ho mobili§Śe do plochy; d§le zajistit ochranu porostu dŚevin vĨchodnŊ.  

14. Pro plochu pŚestavby obļansk®ho vybaven² tŊlovĨchova a  sport OS  P19 u koupaliġtŊ 
uplatnit striktn² regulativ nepŚ²pustnosti z§stavby objekty s t²m, ģe je pŚ²pustn® um²stŊn² 

drobn®ho mobili§Śe do plochy; d§le zajistit ochranu porostu dŚevin ve svahu.  

15. Pro zastavitelnou plochu prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL Z59 uplatnit n§sleduj²c² 

regulativy: vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 12 m od upraven®ho 

ter®nu po Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 65%, minim§ln² pod²l zelenŊ 35% 

s t²m, ģe  souļ§st² plochy bude p§s izolaļn² zelenŊ na vĨchodn² stranŊ vymezen® plochy 

pŚi respektov§n² OP VN 35 kV  a tento p§s bude zajiġŠovat prostor prŢlehu pro 

pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek z pol² nad plochou,  d§le souļ§st² plochy bude p§s 

ochrann® zelenŊ pod®l z§padn² hranice ke st§vaj²c²mu hŚiġti a p§s pro vnŊjġ² ozelenŊn² 

pod®l severn² hranice plochy. 

16. Pro zastavitelnou plochu prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL Z58 uplatnit n§sleduj²c² 

regulativy: vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 7 m od upraven®ho 

ter®nu po Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 65%, minim§ln² pod²l zelenŊ 35% 

s t²m, ģe  souļ§st² plochy bude p§s izolaļn² zelenŊ na vĨchodn² stranŊ zajiġŠovat prostor 

prŢlehu pro pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek z pol² nad plochou Z59,  d§le souļ§st² plochy 

bude p§s ochrann® zelenŊ pod®l severn²ho a jiģn²ho ¼seku z§padn² hranice ke st§vaj²c²m 

obytnĨm ploch§m  a p§s pod®l vĨchodn²ho ¼seku jiģn² hranice ve vztahu ke st§vaj²c²  

obytn® ploġe JV. 

17. Pro  plochu pŚestavby prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL P17 uplatnit n§sleduj²c² regulativy: 

vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 7 m od upraven®ho ter®nu po 

Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 65%, minim§ln² pod²l zelenŊ 35% s t²m, ģe  

souļ§st² plochy bude zajiġtŊn² prostoru prŢlehu pro pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek z pol² 

nad plochou Z59,  d§le souļ§st² plochy bude p§s ochrann® zelenŊ pod®l jiģn² hranice 

(silnice II/602) ve vztahu k navrhovan® zastaviteln® ploġe Z09 jiģnŊ od silnice II/602. 

18. Pro zastavitelnou plochu zemŊdŊlsk§ vĨroba VZ Z60 uplatnit n§sleduj²c² regulativy: 

vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 8 m od upraven®ho ter®nu po 

Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 70%, minim§ln² pod²l zelenŊ 30% s t²m, ģe  

souļ§st² plochy bude p§s pro vnŊjġ² ozelenŊn² z§padn² a jiģn² hranice plochy. 

 

C. PodpŢrn§ a ostatn² opatŚen²: 

 

1. PodrobnŊjġ² Śeġen² zastaviteln® plochy Z09 pro bydlen² v prostoru ¼zemn²ch poģadavkŢ 

G, 3-VS a 15 ze Zad§n² ĐP ř²ļany jiģnŊ od silnice II/602 zajistit ¼zemn² studi² s t²m, ģe 

rozsah ¼zem² studie zahrne i plochu ¼zemn²ho poģadavku 12 dle Zad§n² ĐP a bude 

Śeġen aģ po levĨ bŚeh ř²ļansk®ho potoka k jihu. V r§mci ¼zemn² studie stanovit rovnŊģ 

postup z§stavby smŊrem do krajiny, vĨġkov® regulativy a syst®m maxim§ln² intenzity 

zastavŊn² pozemkŢ (s moģnost² diferenciace od severu k jihu).  V r§mci pŚedbŊģnĨch 

z§sad pro regulativy je poģadov§no, aby do voln®ho ¼zem² (krajiny) byla orientov§na 

nezastavŊn§ ļ§st plochy, kter§ bude doplnŊna vzrostlou zelen², d§le provŊŚit rozsah 

ponech§n² prŢlehu pro bezeġkodn® pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek pod®l vĨchodn² ļ§sti 

plochy v prostoru obļasn® vodoteļe s r§kosinou. D§le provŊŚit i rozsah veŚejn®ho 

prostranstv² v r§mci ¼zem²,  Śeġen®ho ¼zemn² studi² a optim§ln² rozsah ploch pro 
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uplatnŊn² izolaļn² zelenŊ a uspoŚ§d§n² z§stavby vzhledem k poloze severn² ļ§sti plochy 

u frekventovan® silnice II/602 (BrnŊnsk§).    

2. PodrobnŊjġ² Śeġen² souboru zastavitelnĨch ploch Z07-SV, Z08-SV, Z34-ZS a Z35-PV 

v prostoru velk® proluky mezi ulicemi ViġŔov§, Mrġt²kova, U hŚiġtŊ a are§lem hŚiġtŊ 

(z§padnŊ od hŚiġtŊ) provŊŚit  ¼zemn² studi² z hlediska vnitŚn² organizace z§stavby, 

maxim§ln² intenzity zastavŊn² pozemkŢ a pomŊrŢ ploch pro zeleŔ. Souļ§st² regulativŢ 

bude rovnŊģ zajiġtŊn² ochrany vzrostl® zelenŊ  pod®l hranic st§vaj²c²ho hŚiġtŊ.   

3. Severn² ļ§st ¼zemn²ho poģadavku ļ. 2-OV/V nad mlĨnem dle schv§len®ho Zad§n² ĐP 

ř²ļany do dalġ²ch f§z² pŚ²pravy a projedn§v§n² N§vrhu ĐP ř²ļany Śeġit jen jako 

st§vaj²c² plochu zelenŊ soukrom® a vyhrazen®. 
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9. ZHODNOCENĉ ZPšSOBU ZAPRACOVĆNĉ 
VNITROSTĆTNĉCH CĉLš OCHRANY ĢIVOTNĉHO 
PROSTřEDĉ DO ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ DOKUMENTACE A 
JEJICH ZOHLEDNŉNĉ PřI VħBŉRU VARIANT řEĠENĉ. 
 

PŚi hodnocen² potenci§ln²ch vlivŢ navrhovanĨch zmŊn na jednotliv® sloģky ģivotn²ho 

prostŚed² a zdrav² obyvatel byly vzaty v ¼vahu c²le ochrany ģivotn²ho prostŚed² a zdrav² 

obyvatel stanoven® v n§rodn²ch a krajskĨch strategickĨch dokumentech. Relevantn² c²le 

jednotlivĨch Koncepc² vybran® pro hodnocen² a jejich vztah k z§sad§m, deklarovanĨch 

posuzovanou Koncepc² ĐP ř²ļany jsou rozvedeny v kapitole 2 pŚedkl§dan®ho SEA 

hodnocen². Pojet² c²lŢ, deklarovanĨch jednotlivĨmi posuzovanĨmi koncepcemi, je z§mŊrnŊ 

provedeno konzervativnŊ. 

 

Na z§kladŊ analĨzy c²lŢ ochrany ģivotn²ho prostŚed² formulovanĨch v koncepļn²ch 

dokumentech Ļesk® republiky a Jihomoravsk®ho kraje lze konstatovat, ģe existuj² vazby mezi 

navrhovanĨmi plochami, vymezenĨmi ĐP ř²ļany a c²li ochrany ģivotn²ho prostŚed² 

stanovenĨmi na n§rodn², krajsk® a nadlok§ln² ¼rovni.  

 

VĨstup schv§len®ho Zad§n² ĐP (z§Ś² 2017) pŚedstavoval soubor ļasto  rozd²lnĨch poģadavkŢ 

na plochy ke zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² ze tŚ² rozd²lnĨch zdrojŢ (zcela nov® ¼zemn² poģadavky 

jinĨch navrhovatelŢ ļ. 1 ï 31, poģadavky obce ř²ļany na proveden² zmŊn v ¼zem² a na 

rozvoj obce zn. A ï W a  poģadavky na Śeġen² doposud nerealizovanĨch n§vrhovĨch ploch 

platn®ho ¼zemn²ho pl§nu obce ï ļ²seln§ Śada  s k·dy:  bydlen² 1-Br aģ 30-Br, obļansk§ 

vybavenost sport 1-Ov a 2-Ov a vĨroba 1-Vp a 2-Vp aģ 3-Vs a 4-Vs). řada tŊchto poģadavkŢ 

na z§kladŊ prŢmŊtu do ¼zem² a ovŊŚen² jejich lokalizace v ter®nu  byla nebo je i ve zŚejm®m 

rozporu i s c²li celost§tn²ch nebo krajskĨch koncepļn²ch dokumentŢ. A to zejm®na ve vztahu 

k urbanizaci doposud nezastavŊn® krajiny,  pŚedevġ²m z dŢvodu vĨrazn®ho ovlivnŊn² 

krajinn®ho r§zu v pohledovŊ exponovanĨch poloh§ch nebo neodŢvodnitelnĨch z§borŢ 

kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy, lokalizace zcela mimo kontakt se zastavŊnĨm ¼zem²m nebo 

kontakt jen zcela okrajovĨ, pŚ²padnŊ i potenci§ln²ch i pŚ²mĨch z§sahŢ do prvkŢ ekologick® 

stability apod.  potenci§ln²ch i pŚ²mĨch z§sahŢ do prvkŢ ekologick® stability. Takto byly 

vn²m§ny pŚedevġ²m poģadavky 1
+
, 2

+
, 3*, 4*, 5

+
, 6

+
, 7

+
, 8

+
, 9*, 10*, 11
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+
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8
. V r§mci vstupn²ho SEA 

hodnocen² byla pŚedevġ²m s ohledem na tyto aspekty provedena redukce novĨch ¼zemn²ch 

poģadavkŢ ze schv§len®ho zad§n², jak je odŢvodnŊna v ¼vodu pŚedkl§dan®ho SEA 

hodnocen².  

 

Dalġ² lokality N§vrhu ĐP ř²ļany (vļetnŊ provŊŚen² zastavitelnĨch ploch /plochy zmŊn nebo 

ploch pŚestavby/) generuj² m²rnŊ negativn² aģ  negativn² vlivy a nŊkter® mohou bĨt vn²m§ny 

rovnŊģ i jako  konfliktn². Je moģno konstatovat z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed², pŚ²rodu, 

ekosyst®my, krajinu i veŚejn® zdrav², ģe poģadavky na vypracov§n² N§vrhu ĐP ř²ļany, jak 

                                                
8 + poģadavky vyŚazeny s ohledem na polohu, obecnĨ konflikt se z§jmy ochrany ģivotn²ho/pŚ²rodn²ho prostŚed²   

nebo s ohledem na navrhovanĨ rozd²lnĨ zpŢsob vyuģit², * plochy i pŚes urļitou konfliktnost jsou podm²nŊnŊ 

akceptov§ny s ohledem na urbanistick® aspekty nebo konkr®tn² stav v krajinŊ, pŚ²padnŊ na z§kladŊ moģnosti 

jejich korektn² regulace. Pokud je plocha uvedena kurs²vou, je vyŚazen² nebo podm²nŊn§ akceptovatelnost 

d§no buŅ konfliktem s jinĨmi plochami dle konkr®tn² ļ²seln® Śady nebo jinou moģnost² Śeġen². 
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vyplynuly ze Zastupitelstvem obce schv§len®ho Zad§n², nebyly pŚipravov§ny zcela 

koncepļnŊ. Ve spojen² s poģadavky na provŊŚen² zat²m nerealizovanĨch zastavitelnĨch ploch 

nebo ploch pŚestavby, jejichģ vymezen² je d§no Đzemn²m pl§nem obce ř²ļany nebo 

¼zemn²mi poģadavky obce,  bylo nutno konstatovat potenci§lnŊ vĨznamn® dopady na 

ģivotn²/pŚ²rodn² prostŚed².  

 

Z vyhodnocen² vazeb navrhovanĨch ploch ĐP ř²ļany vzhledem k c²lŢm ochrany ģivotn²ho 

prostŚed² lze konstatovat, ģe navrģen® plochy dle N§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n² jsou po 

provedenĨch ¼prav§ch ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ v souladu s c²li ochrany ģivotn²ho prostŚed². 

Potenci§ln² nesoulad mohou nad§le pŚedstavovat zejm®na navrģen® rozs§hl® plochy pro 

bydlen² a vĨrobu vzhledem k c²lŢm tĨkaj²c²m se ochrany nezastavŊn®ho ¼zem², resp. 

zemŊdŊlsk® pŢdy (zejm®na v pŚ²padech na ¼kor kvalitnŊjġ²ch pŢd nebo s ohledem na vazbu 

na zastavŊn® ¼zem²).  Z hlediska tŊchto c²lŢ je nutno konstatovat m²stn² rozpory s c²li ochrany 

pŢdn²ho fondu (vļetnŊ ploch s rozptĨlenou dŚevinnou vegetac²) patrnou urbanizac² nŊkterĨch 

ļ§st² ve vztahu k rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² do voln® nezastavŊn® krajiny zejm®na ve 

vĨchodn² aģ jihovĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² (vĨrobn² plochy Z58, Z59 severnŊ od silnice 

II/602, plochy pro bydlen² Z09, Z10 aģ Z13 jiģnŊ od silnice II/602 a soubor ploch pro bydlen² 

z§padnŊ od hŚiġtŊ  Z07 a Z08), a to  i ve vztahu k ovlivnŊn² c²lŢ v ochranŊ krajiny. Pro dalġ² 

velk® plochy pr§vŊ v kontextu z§borŢ  pŢdy, vlivŢ na pŚ²rodu nebo jejich velk®ho rozsahu 

z hlediska potenci§ln²ho z§boru doposud nezastavŊn®ho ¼zem² je uplatnŊn poģadavek na 

¼zemn² studie (plocha Z09 s pŚesahem do cel®ho segmentu z hlediska podrobnŊjġ²ho 

uspoŚ§d§n² cel® plochy mezi silnic² II/602 na severu, ř²ļanskĨm potokem na jihu, z§padn² 

cestou a vĨchodn² hranic² Śeġen®ho ¼zem² a pŚ²padn® redukce od jihu a vĨchodu, plochy Z07 

a Z08 s pŚesahem do cel®ho doposud nezastavŊn®ho segmentu mezi ulicemi ViġŔov§, 

Mrġt²kova, U hŚiġtŊ a are§lem hŚiġtŊ z§padnŊ od hŚiġtŊ). V r§mci tŊchto ¼zemn²ch studi² je 

poģadov§na, pŚ²padnŊ podm²nŊna ļasov§ posloupnost a etapovitost  realizace n§plnŊ tŊch 

lokalit, kter® jsou ve vz§jemn® souvislosti.  Pro segment  ploch pro bydlen² mezi st§vaj²c² 

z§stavbou jiģnŊ od ulice BrnŊnsk§ a tokem ř²ļansk®ho potoka (plochy Z10 aģ Z13) doġlo 

k dohodŊ na vnitŚn²m uspoŚ§d§n² ve vztahu k ochranŊ toku ř²ļansk®ho potoka rozġ²Śen²m 

plochy pro zeleŔ Z35, nen² nad§le poģadov§na ¼zemn² studie pro soubor tŊchto ploch.    

 

Jinak vŊtġinovŊ lze konstatovat soulad s vytļenĨmi koncepļn²mi c²li v oblasti ochrany 

ģivotn²ho prostŚed².    
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10. NĆVRH UKAZATELš PRO SLEDOVĆNĉ VLIVU ĐZEMNŉ 
PLĆNOVACĉ DOKUMENTACE NA ĢIVOTNĉ PROSTřEDĉ 

 

ĐP ř²ļany navrhuje zmŊny funkļn²ho vyuģit² jednotlivĨch lokalit. Vlivy na ģivotn² prostŚed² 

bude pŚedstavovat konkr®tn² realizace n§plnŊ tŊchto ploch. V pŚ²padŊ, ģe jednotliv® projekty 

budou podl®hat procesu EIA (posouzen² vlivŢ z§mŊrŢ na ģivotn² prostŚed² dle z§kona ļ. 

100/2001 Sb., v platn®m znŊn²), bude navrģen detailn² monitoring jednotlivĨch projektŢ 

v r§mci tohoto procesu (tĨk§ se pŚedevġ²m lokalit pro vĨrobu).  Vzhledem k absenci 

mechanismŢ monitorov§n² ģivotn²ho prostŚed² na ¼zem² obce bude sledov§n² dopadŢ ĐP 

ř²ļany prov§dŊno pravdŊpodobnŊ pouze v souvislosti s pŚ²pravou zpr§vy o uplatŔov§n² 

¼zemn²ho pl§nu. PoŚizovatel ¼zemn²ho pl§nu je dle Ä 55 stavebn²ho z§kona v platn®m znŊn² 

povinen nejm®nŊ jednou za 4 roky pŚedloģit zastupitelstvu obce zpr§vu o uplatŔov§n² 

¼zemn²ho pl§nu. Souļ§st² t®to zpr§vy by mŊly bĨt popsan® vlivy uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu 

na ģivotn² prostŚed². Urļuj²c²m indik§torem je z§bor zemŊdŊlsk® pŢdy, ponŊvadģ vŊtġina 

lokalit je navrhov§na jako rozvojov§ pro funkci bydlen² venkovsk® (tedy v rodinnĨch 

domech) 
 

Pro srovn§n² zmŊn, kter® realizace n§plnŊ jednotlivĨch ploch N§vrhu ĐP (Koncepce) formou 

konkr®tn²ch z§mŊrŢ  zpŢsob²  po proveden² z§mŊru vzhledem ke stavu neproveden² 

Koncepce, jsou navrģeny monitorovac² ukazatele, slouģ²c² k vyhodnocen² naplŔov§n² 

¼zemn²ho pl§nu na sloģky ģivotn²ho prostŚed².  

  

OBLAST INDIKĆTOR 

KRAJINA - VYUĢITĉ ĐZEMĉ zastavŊn§ plocha (pod²l zastavŊn®/nezastavŊn® plochy) 

 

KRAJINA ï VEřEJNĆ ZELEœ realizovan§ zeleŔ 

pod²l ploch pro zeleŔ v r§mci rozvojovĨch ploch 

VODNĉ HOSPODĆřSTVĉ A 
JAKOST VOD 

pod²l obyvatel (domŢ) pŚipojenĨch na kanalizaci a ĻOV 

BIODIVERZITA realizovan® skladebn® ļ§sti ĐSES 

 

PšDA A HORNINOV£ 
PROSTřEDĉ 

z§bory ZPF a PUPFL 
Z§bory ZPF  s pŚihl®dnut²m k z§borŢm nejkvalitnŊjġ²ch pŢd 

VEřEJN£ ZDRAVĉ* 

*plochy vĨroby, skladov§n², 
plochy komerļn² apod. 

pod²l populace vystaven® pŢsoben² hluku  Lnoc > 55 dB(A) 

Indukovan§ doprava (pŚedpokl§danĨ n§rŢst dopravy), 
Imisn² z§tŊģ (n§rŢst emis², pŚ²spŊvky k imisn² situaci -  napŚ. 

tuh® ļ§stice, SO2, NOx, CO, VOC, benzen aj.), 

 

 

Urļuj²c²m indik§torem je z§bor zemŊdŊlsk® pŢdy, ponŊvadģ vŊtġina ploch  je navrhov§na 

jako rozvojov§ plocha pro funkci bydlen² nebo vĨrobn² s t²m, ģe v Śeġen®m ¼zem² se nach§z² 

vĨraznĨ pod®l kvalitnŊjġ²ch pŢd na ¼kor pŢd m®nŊ kvalitn²ch  Dalġ²mi vĨznamnĨmi 

indik§tory jsou vyuģit² ¼zem² v krajinŊ, zmŊny v rozsahu zelenŊ, biodiverzita.   
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Sledov§n² indik§torŢ ve vĨġe uvedenĨch oblastech by mŊlo bĨt provedeno v r§mci realizace 

n§plnŊ ploch, kterou budou zad§vat obce (mŊsta) jako samospr§vn® celky. Vybran® ukazatele 

by mŊly bĨt bŊģnŊ zjistiteln® z projektov® dokumentace z§mŊrŢ pro realizaci n§plnŊ lokalit 

(stavebn² povolen² pro RD, pro vĨrobn² aktivity plochy a vĨmŊry, hlukov§ studie, rozptylov§ 

studie, pŚ²padnŊ dokumenty procesu EIA) danĨch projektŢ. Na tyto indik§tory lze nav§zat 

krit®ria pro vĨbŊr projektŢ, pomoc² kterĨch je moģn® stanovit krit®ria z hlediska dopadŢ na 

ģivotn² prostŚed², kter§ by mŊla bĨt uplatnŊna pŚi vĨbŊru investora porovn§n²m ¼dajŢ 

z projektovĨch dokumentac². Pomoc² krit®ri² pro vĨbŊr projektŢ lze zohlednit ochranu 

ģivotn²ho prostŚed² v r§mci vĨbŊru a realizace projektŢ v obci a podpoŚit tak ty projekty, kter® 

budou m²t lepġ² dopady na ģivotn² prostŚed².  

Z§klad krit®ri² pro vĨbŊr projektŢ tvoŚ² vlastnŊ uveden® hodnoty k jednotlivĨm vybranĨm 

indik§torŢm v r§mci projektov® ģ§dosti. Krit®ria lze naformulovat do jednoduchĨch ot§zek, 

na kter® lze odpovŊdŊt ANO/NE: 
ü Poļ²t§ projekt se zastavŊn²m menġ² plochy neģ ostatn²? 

ü Bude projekt znamenat niģġ² hlukovou z§tŊģ neģ ostatn² projekty? 
ü Bude projekt znamenat niģġ² emise do ovzduġ² neģ ostatn² projekty? 

ü Bude projekt znamenat vyġġ² navĨġen² dopravy neģ ostatn² projekty? 

ü Bude projekt znamenat vyġġ² produkci nebezpeļnĨch odpadŢ oproti ostatn²m projektŢm? 
ü Bude v r§mci projektu realizov§na zeleŔ ve vyġġ² m²Śe neģ u ostatn²ch projektŢ? 

 

Na z§kladŊ porovn§n² vĨsledkŢ tohoto hodnocen² jednotlivĨch pŚedloģenĨch projektŢ by mŊl 

bĨt vybr§n ten projekt, kterĨ bude m²t nejmenġ² dopady na ģivotn² prostŚed² obce ř²ļany pŚi 

Śeġen² realizace n§plnŊ konkr®tn²ch ploch, vymezenĨch pro jednotliv® typy funkļn²ho vyuģit² 

¼zem². 
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11. NĆVRH POĢADAVKš NA ROZHODOVĆNĉ  VE 
VYMEZENħCH PLOCHĆCH A KORIDORECH 
Z HLEDISKA MINIMALIZACE NEGATIVNĉCH VLIVš NA 
ĢIVOTNĉ PROSTřEDĉ 

 

Z hlediska konkr®tn²ch poģadavkŢ na ochranu veŚejn®ho zdrav², ovzduġ², vod, pŚ²rody a 

krajiny uplatnit n§sleduj²c² doporuļen² a podm²nky: 

 

1. Podm²nkou naplnŊn² ploch  pro vĨrobu prŢmyslovou Z58, Z59 a P17 (VL) je kromŊ 

regulace druhu a typu vĨroby poģadavek, aby rozhodnut² o realizaci jak®koliv aktivity 

v r§mci realizace n§plnŊ plochy pŚed vyd§n²m stavebn²ho povolen² na navrhovanou 

vĨrobn² aktivitu bylo doloģeno rozptylovou respektive akustickou studi², kter§ bude 

dokladovat akustickou situaci u nejbliģġ²ch objektŢ obytn® z§stavby. KaģdĨ dalġ² z§mŊr 

realizovanĨ v r§mci uveden® lokality mus² v rozptylov® respektive akustick® studii 

zahrnovat jiģ existuj²c² zdroje emis² nebo hluku pro synergick® vyhodnocen² vlivŢ. 

Vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut² na kaģdou aktivitu v r§mci Śeġen² n§plnŊ plochy mus² 

dokladovat plnŊn² pŚ²sluġnĨch hygienickĨch nebo imisn²ch limitŢ.  

2. Podm²nkou naplnŊn² ploch  Z60 a P18 pro vĨrobu zemŊdŊlskou (VZ) je dŢsledn® 

vyhodnocen² zmŊn dosahu pachovĨch emis² oproti st§vaj²c² situaci v are§lu; tedy Śeġit 

aktualizovanĨ propoļet ochrann®ho p§sma chovu hospod§ŚskĨch zv²Śat v are§lu se 

zahrnut²m nov® vĨstavby (vļetnŊ plochy Z60), ovŊŚit dopad do imisn² situace 

rozptylovou studi².  

3. Podm²nkou realizace n§plnŊ vġech lokalit pro vĨrobu je dŢsledn® vyhodnocen² vlivŢ na 

kvalitu podzemn²ch a povrchovĨch vod, vļetnŊ stanoven² konkr®tn²ch opatŚen² pro 

prevenci pŚ²padn® kontaminace, vlivŢ na odtokov® pomŊry a Śeġen² retence.  

4. Podm²nkou realizace plochy Z02 je zajiġtŊn² ochrany kvalitn²ch prvkŢ dŚevin pod®l 

severn²  a z§padn² hranice. 

5. Podm²nkou realizace plochy Z04 je zajiġtŊn² ochrany kvalitn²ch prvkŢ dŚevin pod®l 

severn²  hranice. 

6. Podm²nkou realizace n§plnŊ plochy Z15a je ochrana kvalitn²ch prvkŢ dŚevin v severn² a 

vĨchodn² ļ§sti plochy.  

7. Podm²nkou realizace n§plnŊ plochy Z15b je ochrana kvalitn²ch prvkŢ dŚevin pod®l SZ 

hranice  plochy.  

8. Podm²nkou realizace n§plnŊ plochy Z19 je ochrana kvalitn²ch prvkŢ dŚevin a 

dostateļnĨ odstup od bŚehov® hrany toku. 

9. Podm²nkou realizace n§plnŊ plochy P05 je ochrana kvalitn²ch prvkŢ dŚevin. 

10. Podm²nkou realizace plochy pŚestavby P16 pro toļnu autobusu je zajiġtŊn² dostateļn®ho 

odstupu od prav®ho bŚehu toku a  ochrany doprovodnĨch porostŢ toku. 

11. Podm²nkou realizace n§plnŊ n§sleduj²c²ch zastavitelnĨch ploch, ploch pŚestavby bude 
vypracov§n² biologick®ho prŢzkumu/pŚ²padnŊ hodnocen² vlivŢ na z§jmy ochrany 

pŚ²rody a krajiny: 

o zastaviteln® plochy Z58 

o plochy pŚestavby P05 vļetnŊ dendrologick®ho prŢzkumu 

o plochy pŚestavby P17 vļetnŊ dendrologick®ho prŢzkumu 

o plochy pŚestavby P19 vļetnŊ dendrologick®ho prŢzkumu pro pŚ²pad z§sahu do 
svahu s druhovŊ rozmanitĨm porostem dŚevin ,  

12. Na ploch§ch, kter® jsou lokalizov§ny v  ¼zem² archeologickĨch n§lezŢ dŢslednŊ zajistit 

a Śeġit ochranu pŚ²padnĨch archeologickĨch n§lezŢ.  
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12. NETECHNICK£ SHRNUTĉ VħĠE UVEDENħCH ĐDAJš 
PŚedmŊtem hodnocen² jsou zmŊny funkļn²ho vyuģit² ¼zem², kter® jsou dŢsledkem N§vrhu ĐP 

ř²ļany v Jihomoravsk®m kraji  (Machek I., Ciznerov§ V. a kol., 12/2018).  Odbor ģivotn²ho 

prostŚed² a zemŊdŊlstv² Krajsk®ho ¼Śadu Jihomoravsk®ho kraje vydal v r§mci souborn®ho 

stanoviska z§vŊr zjiġŠovac²ho Ś²zen², kterĨ stanovil, ģe je nutno Koncepci posoudit z hlediska 

vlivŢ na ģivotn² prostŚed², vĨznamn® vlivy Koncepce na lokality soustavy Natura 2000 byly 

samostatnĨm stanoviskem vylouļeny.   

Byl tedy posouzen n§sleduj²c² obsah Koncepce (s t²m, ģe podbarven® plochy byly hodnoceny 

podrobnŊji jako kl²ļov®):  

 

ZASTAVITELN£ PLOCHY 

i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra/ha Vztah k ĐPD 

Z01 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV U koupaliġtŊ, Z od hotelu Admir§l 0,8337 PlatnĨ ĐP 1-Br 

Z02 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV Severn² horizont nad ulic² Slunn§ 0,2274 PlatnĨ ĐP 8-Br 

Z03 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV Severn² horizont  u ohybu ulice 
Slunn§ 

0,0957 PlatnĨ ĐP 9-Br 

Z04 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV Severn² horizont  u prodlouģen² 

ulice Lihovarsk® 

0,4380 PlatnĨ ĐP 12-Br 

Z05 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV SV ļ§st s²dla   u prodlouģen² ulice 
Mezihorn² k mostu nad D1 

0,3480 PlatnĨ ĐP 29-Br 

Z06 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV SV ļ§st s²dla   u prodlouģen² ulice 
Mrġt²kova 

0,2841 PlatnĨ ĐP 17-Br 

Z07* Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV SV ļ§st s²dla pod ulic² Mrġt²kova 2,0026 PlatnĨ ĐP 15-Br* 

Z08* Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV SV ļ§st s²dla vĨchodnŊ od ulice 
ViġŔov§ 

0,9485 PlatnĨ ĐP 15-Br* 

Z09* Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV V ļ§st s²dla pod ulic² BrnŊnskou  
Z od hotelu Kobero 

0,9485 PlatnĨ ĐP 3-Vs* Nov® 
poģadavky 12, 15; 
poģadavek obce G 

Z10 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st, proluka v z§stavbŊ pod 
ulic² BrnŊnsk§ 

0,2888 PlatnĨ ĐP 21-Br 

Z11 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st, proluka v z§stavbŊ pod 
ulic² BrnŊnsk§ 

0,7830 PlatnĨ ĐP 22-Br 

Z12 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st obce, jiģnŊ od ulice 
BrnŊnsk§ k ř²ļansk®mu potoku 

1,0840 PlatnĨ ĐP 22-Br 
PlatnĨ ĐP 23-Br 

Z13 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st obce, jiģnŊ od ulice 
BrnŊnsk§ k ř²ļansk®mu potoku 

0,9040 PlatnĨ ĐP 23-Br 

Z14 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JV ļ§st obce, jiģnŊ ř²ļansk®ho 
potoka ke hŚbitovu, V od ulice 
Chmeln²k 

0,2633 NovĨ poģadavek 22 

Z15a Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JZ ļ§st obce, pod vodojemem nad 
ulic²  Okrouhlick§, vĨchodnŊ od 
RD Okrouhlick§ 606 

0,1562 Zcela novĨ poģadavek  
v prŢbŊhu ĐP, pŚekryv 
s poģadavkem F obce 

Z15b Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JZ ļ§st obce, pod vodojemem nad 
ulic²  Okrouhlick§, z§padnŊ od RD 
Okrouhlick§ 606 

0,0994 NovĨ poģadavek 28 

Z16 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JZ ļ§st obce, pod vodojemem nad 
ulic²  U Cihelny,  Z od RD v ulici 
U cihelny 588 

0,1726 PlatnĨ ĐP 4-Br 
 

Z17 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV JZ ļ§st obce, pod vodojemem, pod 

nad ulic²  U Cihelny,  od RD U 
cihelny 588 

0,2224 PlatnĨ ĐP 3-Br 

 

Z18 Rekreace rodinn§ RR 

Na sam®m okraji Z ļ§sti obce  
okraj zahr. osady severnŊ od VKP 
Nad rybn²kem 

0,0588 
NovĨ poģadavek 19 

Z19 Rekreace rodinn§ RR 

Na sam®m SZ okraji obce  ve 
st§vaj²c² mal® osadŊ v ¼dol² 

ř²ļansk®ho potoka 

0,3520 
NovĨ poģadavek 3 

Z20 
Obļansk® vybaven² tŊlovĨchova a 
sport 

OS 
SV okraj obce, severnŊ od hŚiġtŊ a 
pod ulic² Mrġt²kova 

0,1746 PlatnĨ ĐP 1-Rs/V 
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i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra/ha Vztah k ĐPD 

Z21 VeŚejn§ prostranstv² PV 
PŚi vĨchodn² hranici s mŊstysem 
Ostrovaļice 

0,0877 
 

Z22 VeŚejn§ prostranstv² PV 

Rozġ²Śen² m²stn² komunikace u 
hotelu Admiral pro pŚ²stup 
k ploch§m Z01 a P13 

0,0766 
 

Z23 VeŚejn§ prostranstv² PV 
PŚ²stup k severn²mu horizontu nad 

ulice Slunn§ z§padn² k Z02 

0,0910 
 

Z24 VeŚejn§ prostranstv² PV 
PŚ²stup k severn²mu horizontu od 
ulice Slunn§ vĨchodn² k Z04 

0,0267 
 

Z25 VeŚejn§ prostranstv² PV 
pŚ²stupnost n§vrhovĨch ploch Z07 
a Z08 

0,1684 
 

Z26 VeŚejn§ prostranstv² PV pŚ²stupnost n§vrhov® plochy Z06 0,0771  

Z27 VeŚejn§ prostranstv² PV 

 propojen² vĨchodn²ch koncŢ ulic   
Mrġt²kovy a Sportovn² 
 

0,2482 

 

Z28 VeŚejn§ prostranstv² PV 
alternativn² pŊġ² propojen² obc² 
ř²ļany a Ostrovaļice 

0,0332 
 

Z29 VeŚejn§ prostranstv² PV 

propojen² mezi ulic² BrnŊnskou a 

ř²ļanskĨm potokem pŚi realizaci 
z§stavby v ploch§ch Z09 a Z12 

0,1627 

 

Z30 VeŚejn§ prostranstv² PV 
zajistit pŚ²stupnost n§vrhovĨch 
ploch Z10, Z11, Z12 a Z13 

0,3112 PlatnĨ ĐP 22-Br 
 

Z31 VeŚejn§ prostranstv² PV 
zajistit Śeġen² dopravy v klidu pro 
okoln² stabilizovan® plochy 

0,0703 
 

Z32 VeŚejn§ prostranstv² PV 

v souļinnosti s plochou P12 

zajistit pŚ²stupnost n§vrhovĨch 
ploch Z14 a P05 

0,0303 

 

Z33 VeŚejn§ zeleŔ parkov§ ZV 
JV ļ§st s²dla, jiģnŊ od hŚbitova u 
silnice na Rosice 

0,3502 
 

Z34 ZeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ ZS 
SV ļ§st s²dla pod ulic² Mrġt²kova, 
vĨchodnŊ od ulice ViġŔov§ 

0,3070 
 

Z35 ZeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ ZS 
JV ļ§st s²dla pod ulic² BrnŊnsk§, u 
ř²ļansk®ho potoka 

0,5935 PlatnĨ ĐP 23-Br 
 

Z36 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
SZ ļ§st 

0,4299 
 

Z37 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
SZ ļ§st 

0,1335 
 

Z38 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
SZ ļ§st 

0,1137 
 

Z39 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï  
SZ od centra obce do svahu 

0,3974 
 

Z40 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï na 
severn²m horizontu 

0,1965 
 

Z41 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï na 
severn²m horizontu 

0,0614 
 

Z42 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajinyï na 
severn²m horizontu 

0,2249 
 

Z43 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny  na 
JV ï pod®l lev®ho bŚehu 
ř²ļansk®ho potoka 

0,1431 
 

Z44 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny  na 
JV ï ļ§steļnŊ pod®l prav®ho bŚehu 
ř²ļansk®ho potoka 

0,0939 
 

Z45 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny 
v JV ļ§sti od hŚbitova do krajiny 

0,3345 
 

Z46 
Đļelov® komunikace, stezky pro 

pŊġ² a cyklisty 
DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ïJV 

ļ§st katastru 

0,6352 
 

Z47 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
jiģn² ļ§st katastru u rem²zu 

0,0950 
 

Z48 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 

ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
jiģn² ļ§st katastru od rem²zu k 
severu 

0,2173 
 

Z49 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny JV 
od vodojemu 

0,4185 
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i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra/ha Vztah k ĐPD 

Z50 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny JV 
od vodojemu, SZ od zem. are§lu 

0,1497 
 

Z51 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny 
jiģnŊ od vodojemu 

0,2425 
 

Z52 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
z§padnŊ od vodojemu 

0,2001 
 

Z53 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
JZ ļ§st katastru 

0,3141 
 

Z54 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï 
JZ hranice  katastru 

0,1849 
 

Z55 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU 
ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny ï  
JZ hranice  katastru 

0,0551 
 

Z56 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny 
0,1739 

 

Z57 
Đļelov® komunikace, stezky pro 
pŊġ² a cyklisty 

DU ZajiġtŊn² prŢchodnosti krajiny 
0,0396 

 

Z58 PrŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL  
VĨchodn² okraj obce severnŊ od 
silnice II/602, SV od autoservisu 

0,7292 PlatnĨ ĐP 4-Vs 
Poģadavek obce H 
NovĨ poģadavek 9+10 

Z59 PrŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL  
VĨchodn² okraj obce, vĨchodnŊ od 
st§vaj²c²ho hŚiġtŊ k Ostrovaļic²m 

1,4864 
Poģadavek obce H 

Z60 ZemŊdŊlsk§ vĨroba VZ 

Jiģn² ļ§st obce, rozġ²Śen² 
st§vaj²c²ho zemŊdŊlsk®ho  are§lu k 
z§padu 

1,7437 Ļ§st plochy platnĨ ĐP 
2-Vp  
NovĨ poģadavek ļ. 29 
 

 

ĐP ř²ļany aktu§lnŊ vymezuje 19 ploch pŚestavby (jak v zastavŊn®m ¼zem², tak i v dnes 

nezastavŊn®m ¼zem², vļetnŊ zastavitelnĨch ploch pro s²deln² zeleŔ) o celkov® vĨmŊŚe cca 

3,75 ha.  Vymezen® plochy pŚestavby jsou uveden® v n§sleduj²c² tabulce.  Podbarven® plochy 

byly na z§kladŊ vstupn²ho screeningu podrobnŊji hodnoceny.  

 

PLOCHY PřESTAVBY 

i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra Vztah k ĐPD 

P01 Bydlen² ï sm²ġen® centr§ln² SC 
Centr§ln² ļ§st, vĨchodnŊ od 
N§mŊst² Osvobozen² 

0,2751 
PlatnĨ ĐP 1-Ov/V 
Poģadavek obce J 

 

P02 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV 
SZ ļ§st v proluce u ulice U 
koupaliġtŊ  

0,2201  

P03 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV 

Severn² ļ§st, u spojky ulic 
Za horou a Slunn§, z§stavba 
proluky 

0,2563 PlatnĨ ĐP 7-Br 

P04 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV Centr§ln² ļ§st, SV od MĠ  0,1487 PlatnĨ ĐP 24-Br 

P05 Sm²ġen® obytn® venkovsk® SV 
U oblouku ulice Rosick® 
Z od hŚbitova  

0,2651 Poģadavek ļ. 17 

P06 Obļansk® vybaven² veŚejn® OV Zahrada severnŊ u MĠ 0,3814 Poģadavek obce A. 

P07 Obļansk® vybaven² veŚejn® OV 
Z§padn² ļ§st, mezi ulicemi 
Jihlavsk§ a Za mlĨnem 

0,2699 PlatnĨ ĐP 2-Ov/V 

P08 TŊlovĨchova a sport OS 
JZ od centr§ln² ļ§sti, ulice V 

DŊdinŊ 
0,2387 Poģadavky obce J a K 

P09 TŊlovĨchova a sport OS 
VĨchodn² ļ§st obce, jiģnŊ od 
hŚiġtŊ 

0,1567  

P10 VeŚejn§ prostranstv²  PV JiģnŊ od ulice Jihlavsk§  0,0105  

P11 VeŚejn§ prostranstv²  PV JiģnŊ od ulice Jihlavsk§ 0,0145  

P12 VeŚejn§ prostranstv²  PV 
V oblouku ulice Rosick® SZ 

od hŚbitova 
0,0250  

P13 VeŚejn§ prostranstv²  PV Pod koupaliġtŊm JZ 0,0409  

P14 VeŚejn§ zeleŔ parkov§ ZV 
U ulice BrnŊnsk§ vĨchodnŊ 
od n§mŊst² 

0,1802  
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i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita VĨmŊra Vztah k ĐPD 

P15 VeŚejn§ zeleŔ parkov§ ZV 
Centr§ln² ļ§st, SV od 
n§mŊst² 

0,5034  

P16 Dopravn² infrastruktura silniļn²  DS 

Z§padn² ļ§st, ulice U 
koupaliġtŊ nad pravĨm 
bŚehem toku 

0,1167 nov§ plocha 

P17 PrŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL  

VĨchodn² ļ§st severnŊ od 

ulice BrnŊnsk§  J od 
autoservisu 

0,5832 
PlatnĨ ĐP 4-Vs 
Poģadavky 9 a 10 

P18 ZemŊdŊlsk§ vĨroba VZ 

Jiģn² ļ§st obce, ve st§vaj²c²m 
zemŊdŊlsk®m are§lu u ulice 
Rosick§ 

0,4604 
PlatnĨ ĐP 1-Vp 

 

P19 TŊlovĨchova a sport OS Rozġ²Śen² are§lu koupaliġtŊ 0,1842 Poģadavek obce B 

 

ĐP ř²ļany d§le navrhuje plochy zmŊn v krajinŊ v r§mci koncepce uspoŚ§d§n² krajiny jako 

plochy nezastaviteln®: 

PLOCHY ZMŉN V KRAJINŉ  

i.ļ. zpŢsob vyuģit² plochy ozn. lokalita 

K01 plochy vodn² a vodohospod§Śsk® W SZ katastru, les, VKP ř²ļanskĨ potok 

K02 plochy vodn² a vodohospod§Śsk® W 
z§padn² okraj zemŊdŊlsk® pŢdy u 

hranice lesa v jiģn² ļ§sti katastru 

K03 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² NSp 
SV katastru, za d§lnic², okraj 
zemŊdŊlsk® pŢdy v bl²zkosti kŚ²ģku 

K04a plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² NSp jiģnŊ od obce v bl²zkosti kŚ²ģku 

K04b plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² NSp jiģnŊ od obce v bl²zkosti kŚ²ģku 

K05 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² NSp 
z§padn² ļ§st obce, za z§stavbou na 
ulici U KoupaliġtŊ. 

K06 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï zemŊdŊlsk® NSz 
jiģn² ļ§st katastru, z§padnŊ od VKP 
PŚ²ļn® 

K07 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï zemŊdŊlsk® NSz 
vĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem², po 

lev®m bŚehu ř²ļansk®ho potoka 

K08 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï vodohospod§Śsk® NSv MlĨnsk®, vĨchodn² ļ§st katastru 

K09 plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï vodohospod§Śsk® NSv jihoz§padn² okraj zemŊdŊlsk® pŢdy 

 

V r§mci vyhodnocen² vlivŢ pŚedkl§danĨch byly  identifikov§ny vlivy na veŚejn® zdrav², 

ovzduġ², vody, pŢdy, pŚ²rodu a krajinu, funkļn² uspoŚ§d§n² ¼zem² v rŢzn® m²Śe velikosti a 

vĨznamnosti, pokud na z§kladŊ zat²m nevyjasnŊnĨch parametrŢ konkr®tn²ho naplnŊn² 

jednotlivĨch lokalit bylo moģno Śeġit kvalifikovanĨ odhad nebo predikci tŊchto vlivŢ.  Tato 

predikce byla Śeġena  v kontextu um²stŊn² jednotlivĨch ploch, ve vazbŊ na lokalizaci limitŢ a 

dalġ²ch omezen² z hlediska vyuģit² ¼zem², vyplĨvaj²c²ch jednak ze zvl§ġtn²ch pŚedpisŢ 

ochrany ģivotn²ho prostŚed² a veŚejn®ho zdrav², jednak z lokalizace obecnŊ i zvl§ġtŊ 

chr§nŊnĨch z§jmŢ podle tŊchto pŚedpisŢ.  V n§sleduj²c² souhrnn® tabulce jsou sum§rnŊ 

vyhodnoceny vlivy potenci§ln² n§plnŊ vybranĨch rozvojovĨch lokalit ĐP (vĨbŊr je 

zhodnocen v r§mci kapitoly 2).  

 

 

 

 

 

 
 

SOUHRNNĆ TABULKA K HODNOCENĉ PřEDPOKLĆDANħCH  VLIVš  ĐP ř²ļany    
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Ļ²slo lokality Vlivy na 

obyvat. a 

veŚ. zdrav² 

Vlivy na 

ovzduġ² 

Vlivy na 

vody 

Vlivy na 

pŢdu  

Vlivy na 

biotu vļ. 

dŚevin 

Vlivy na 

ĐSES, 

VKP 

Vlivy na 

kraj. r§z 

Navrģen§ 

diferenciace 

ploch 

Bydlen² 

Z01 SV + 0 0 Ä Ä 0 Ä IR  

Z02 SV + 0 0 0 ÄÄ 0 ÄÄ IR 

Z03 SV + 0 0 0  0 Ä IR 

Z04 SV + 0 0 0 ÄÄ 0 ÄÄ IR 

Z05 SV + 0 0 ÄÄ 0 0 Ä IR  

Z06 SV + 0 0 ÄÄ Ä 0 Ä IR 

Z07 + 0 Ä ÄÄ 0 0 Ä US,IR  

Z08 + 0 Ä ÄÄ 0 0 Ä US,IR  

Z09 + 0 Ä ÄÄ 0 0 ÄÄ US,IR 

Z12 + 0 0 ÄÄ Ä 0 ÄÄ IR 

Z13 + 0 0 ÄÄ Ä 0 ÄÄ IR 

Z14 + 0 0 Ä 0 0 Ä IR 

Z15a + 0 0 Ä Ä 0 Ä IR 

Z15b + 0 0 Ä ÄÄ 0 Ä IR 

P05 + Ä 0 Ä ÄÄÄ 0 Ä IR 

Obļansk§ vybavenost 

P06-OV 0 0 0 Ä ÄÄ 0 0 IR 

Z07-OV 0 0 ÄÄ Ä Ä Ä 0 IR 

P19 - OS + 0 0 0 ÄÄ Ä Ä IR 

Plochy rekreace 

Z18-RR + 0 0 Ä 0 0 Ä IR 

Z19-RH + 0 Ä Ä ÄÄ Ä 0 IR 

Plochy vĨrobn² 

Z58-VL ÄÄ Ä Ä ÄÄÄ ÄÄ 0 ÄÄÄ IR 

Z59-VS Ä Ä Ä ÄÄÄ 0 0 ÄÄÄ IR 

Z60-VZ ÄÄ ÄÄ ÄÄ ÄÄ 0 0 ÄÄ IR 

P17-VL Ä Ä Ä Ä ÄÄ 0 Ä IR 

P18 - VZ Ä Ä ÄÄ 0 0 0 0 IR 

Plochy dopravn² infrastruktury 

P16 DS 0 Ä Ä 0 Ä Ä 0 IR 

U plochy Z74 EIA znamen§ uplatnit vĨstupy projektov® EIA procedury, u plochy Z75 EIA+ znamen§ poģadavek 
EIA 

 

Legenda
9
: 

Navrhovan§ diferenciace ploch predikovan§ velikost a vĨznamnost vlivu 

IR ï  lokality k individu§ln²m regulativŢm 0 -  vlivy nulov® aģ nevĨznamn® 

US ï podm²nŊno ¼zemn² studi² Ä ï  vlivy m§lo vĨznamn®, m²rnŊ nepŚ²zniv® 

 ÄÄ - vlivy  patrn®, nepŚ²zniv® 

 ÄÄÄ - vlivy vĨznamn®, velmi nepŚ²zniv® 

 + - vlivy pozitivn² 

                                                
9 Uvedenou matrici ve vztahu k vĨsledn® diferenciaci ploch nelze posuzovat pouze podle poļtu a pomŊru 

jednotlivĨch indexŢ, vĨsledn® hodnocen² ve vztahu k diferenciaci ploch vyplĨv§ z reflexe vġech potenci§ln²ch 

vlivŢ i v kontextu urbanistick®m, moģn® zainvestovatelnosti lokalit apod., jak je bl²ģe rozvedeno v textu SEA 

vyhodnocen² uvedenĨch lokalit. U vĨrobn²ch ploch z dŢvodu neznalosti parametrŢ a charakteru n§plnŊ je 

hodnocen² vlivŢ na obyvatelstvo a ovzduġ² konzervativnŊjġ², na z§kladŊ principŢ pŚedbŊģn® opatrnosti.  
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ZĆVŉRY A VħSTUPY 
 

V r§mci vyhodnocen² vlivŢ pŚedkl§danĨch z§mŊrŢ dle obsahu koncepce Đzemn² pl§n ř²ļany   

byly  identifikov§ny vlivy na veŚejn® zdrav², ovzduġ², vody, pŢdy, pŚ²rodu, krajinu, horninov® 

prostŚed² a pŚ²rodn² zdroje, hmotn® statky a kulturn² dŊdictv², dŊdictv² architektonick® a 

archeologick®, funkļn² uspoŚ§d§n² ¼zem² v rŢzn® m²Śe velikosti a vĨznamnosti. Hodnoceny 

byly vlivy pozitivn², negativn², kr§tkodob®, stŚednŊdob®, dlouhodob®, trval®, pŚechodn®, 

pŚ²m® nepŚ²m®, kumulativn². Hodnocen² bylo provedeno v kontextu um²stŊn² jednotlivĨch 

ploch, ve vazbŊ na lokalizaci limitŢ a dalġ²ch omezen² z hlediska vyuģit² ¼zem², vyplĨvaj²c²ch 

jednak ze zvl§ġtn²ch pŚedpisŢ ochrany ģivotn²ho prostŚed² a veŚejn®ho zdrav², jednak 

z lokalizace obecnŊ i zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch z§jmŢ a strategickĨch c²lŢ ochrany ģivotn²ho 

prostŚed² stanovenĨch na n§rodn² a krajsk® ¼rovni.  

 

VĨstup schv§len®ho Zad§n² ĐP (z§Ś² 2017) pŚedstavoval soubor ļasto  rozd²lnĨch poģadavkŢ 

na plochy ke zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² ze tŚ² rozd²lnĨch zdrojŢ (zcela nov® ¼zemn² poģadavky 

jinĨch navrhovatelŢ ļ. 1 ï 31, poģadavky obce ř²ļany na proveden² zmŊn v ¼zem² a na 

rozvoj obce zn. A ï W a  poģadavky na Śeġen² doposud nerealizovanĨch n§vrhovĨch ploch 

platn®ho ¼zemn²ho pl§nu obce ï ļ²seln§ Śada  s k·dy:  bydlen² 1-Br aģ 30-Br, obļansk§ 

vybavenost sport 1-Ov a 2-Ov a vĨroba 1-Vp a 2-Vp aģ 3-Vs a 4-Vs). řada tŊchto poģadavkŢ 

na z§kladŊ prŢmŊtu do ¼zem² a ovŊŚen² jejich lokalizace v ter®nu  byla nebo je i ve zŚejm®m 

rozporu i s c²li celost§tn²ch nebo krajskĨch koncepļn²ch dokumentŢ. A to zejm®na ve vztahu 

k urbanizaci doposud nezastavŊn® krajiny,  pŚedevġ²m z dŢvodu vĨrazn®ho ovlivnŊn² 

krajinn®ho r§zu v pohledovŊ exponovanĨch poloh§ch nebo neodŢvodnitelnĨch z§borŢ 

kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy, lokalizace zcela mimo kontakt se zastavŊnĨm ¼zem²m nebo 

kontakt jen zcela okrajovĨ, pŚ²padnŊ i potenci§ln²ch i pŚ²mĨch z§sahŢ do prvkŢ ekologick® 

stability apod.  potenci§ln²ch i pŚ²mĨch z§sahŢ do prvkŢ ekologick® stability. Takto byly 

vn²m§ny pŚedevġ²m poģadavky 1
+
, 2

+
, 3*, 4*, 5

+
, 6

+
, 7

+
, 8

+
, 9*, 10*, 11

+
, 12*, 13

+
, 15*, 16

+
, 

17*, 18
+
, 19*, 20

+
, 21*, 22*, 23

+
, 26

+
, 28*, 29*; A*, B*, F

+
, G

+
, H

+
, K* , M*, Q

+
; 1-Br*, 2-

Br
+
, 6-Br

+
, 8-Br*, 15-Br*, 17-Br*, 19-Br* aģ 23-Br*, 25-Br

+
, 26-Br

+
, 27-Br

+
, 28-Br

+
, 29-

Br*, 30-Br
+
, 2-Ov/V*, 1-Rs/V*, 2-Rs/V

+
, 2-Vp* , 3-Vs

+
, 4-Vs* (

+ 
poģadavky vyŚazeny 

s ohledem na polohu, obecnĨ konflikt se z§jmy ochrany ģivotn²ho/pŚ²rodn²ho prostŚed²   nebo 

s ohledem na navrhovanĨ rozd²lnĨ zpŢsob vyuģit², * plochy i pŚes urļitou konfliktnost jsou 

podm²nŊnŊ akceptov§ny s ohledem na urbanistick® aspekty nebo konkr®tn² stav v krajinŊ, 

pŚ²padnŊ na z§kladŊ moģnosti jejich korektn² regulace. Pokud je plocha uvedena kurs²vou, je 

vyŚazen² nebo podm²nŊn§ akceptovatelnost d§no buŅ konfliktem s jinĨmi plochami dle 

konkr®tn² ļ²seln® Śady nebo jinou moģnost² Śeġen²). 

 

Za lokality vĨraznŊ ji  konfliktn² z hlediska ochrany ģivotn²ho/pŚ²rodn²ho  prostŚed² bylo 

nutno pokl§dat pŚedevġ²m n§sleduj²c² ¼zemn² poģadavky na zastaviteln® plochy (eventuelnŊ 

plochy pŚestavby): 

 

nov® ¼zemn² poģadavky 

 

- Poģadavek 1 pŚedstavuje nevhodnou  urbanizaci doposud nezastavŊn®ho ¼zem² v ¼zk®m 

p§su pod®l ř²ļansk®ho potoka. Plochu je navrģeno z dalġ² f§ze projedn§van² ĐP 

vylouļit. 

- Poģadavek 2 je situov§n nevhodnŊ t®mŊŚ v ¼dolnici v kontaktu s registrovanĨm VKP 

DuchoŔka mimo kontakt se zastavŊnĨm ¼zem²m. Plochu je navrģeno z dalġ² f§ze 

projedn§van² ĐP vylouļit. 
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- Poģadavek 3 navrhov§n v nivŊ toku mezi dalġ²mi rekreaļnŊ vyuģ²vanĨmi pozemky, je 

navrģeno uplatnit pŚedevġ²m ploġn® a prostorov®  regulativy. Je d§le Śeġena jako 

zastaviteln§ plocha Z19 rekreace rodinn§ RR. 

- Poģadavek 4 lokalizov§n v  pohledovŊ exponovan®m prostoru ve svahu pobl²ģ horizontu, 

jsou navrģeny regulativy i pro um²stŊn² objektu, pŚekryv s poģadavkem 8-Br. Je d§le 

navrhov§na jako zastaviteln§ plocha Z02 - sm²ġen® obytn® venkovsk® SV.  

- Poģadavek 5 pŚedstavuje zcela nevhodnou urbanizaci formou rozġ²Śen² z§stavby do 

sloģit®ho svaģit®ho ¼zem² s terasami, pohledovŊ silnŊ exponovan®ho i na ¼kor 

kvalitnŊjġ²ch biotopŢ. Plochu je navrģeno z dalġ² f§ze projedn§van² ĐP vylouļit. 

- Poģadavek 6 v n§vaznosti na poģadavek 16 pŚedstavuje neģ§douc² rozġ²Śen² do 

nezastavŊn®ho ¼zem² pod silnic², hlukov® ovlivnŊn² z komunikace II/602. Plochu je 

navrģeno z dalġ² f§ze projedn§van² ĐP vylouļit. 

- Poģadavky 7 a 8  zahrnuj² zmŊnu z rekreaļn²ho vyuģit² obou ploch na bydlen², kter§ bude 

generovat intenzifikaci vyuģit² st§vaj²c²ho pŚechodov®ho ¼zem² od z§stavby do krajiny, 

plochy v OP lesa. Je navrhov§no ponechat ve st§vaj²c²m rekreaļn²m vyuģit².  

- Poģadavky 9 a 10 pŚesahuj² urbanizovanou ļ§st na bĨval® nav§ģce do okol² do 

ruderalizovan® nivy s n§lety a r§kosinami, vĨchodn² ļ§st pŚev§d² pŚ²valov® sr§ģky; n§vrh 

na bydlen² je nevhodnĨ z dŢvodu bl²zkosti silnice II/602, akustick§ z§tŊģ. Lokalita je 

bĨvalou ļerpac² stanic², je nevhodn§ i vzhledem k uplatnŊn² pŚ²snŊjġ²ch hygienickĨch 

limitŢ podle aktu§ln² legislativy (sousedstv² st§vaj²c²ch vĨrobn²ch ploch). Je d§le Śeġeno 

jako plocha pŚestavby P17 ï prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL. 

- Poģadavek 11 zasahuje do krajin§Śsky od jihu silnŊ pohledovŊ exponovan® plochy pŚi 

bl²zk®m horizontu s kvalitnŊjġ²mi prvky dŚevin, jde o izolovanou plochu bez n§vaznosti 

na st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem², tedy o neģ§douc² urbanizaci doposud nezastavŊn®ho ¼zem². 

Plochu je navrģeno z dalġ² f§ze projedn§van² ĐP vylouļit. 

- Poģadavek 12 pŚedstavuje neģ§douc² urbanizace doposud nezastavŊn®ho ¼zem² na ¼kor 

ļ§sti prŢlehu, pŚev§dŊj²c²ho pŚ²valov® sr§ģky, bydlen² nevhodn® z dŢvodu bl²zkosti 

silnice II/602, akustick§ z§tŊģ. Nutn® provŊŚen² ¼zemn² studi² spoleļnŊ poģadavky 15, G 

a 3-Vs; do ¼zemn² studie zahrnout i plochu poģadavku 7-Zp pro zeleŔ z hlediska 

podrobnŊjġ²ho uspoŚ§d§n² cel® plochy mezi silnic² II/602 na severu, ř²ļanskĨm potokem 

na jihu, z§padn² cestou a vĨchodn² hranic² Śeġen®ho ¼zem². Plocha jako takov§ je zat²m 

ponech§na jako st§vaj²c² plocha sm²ġen§ nezastavŊn®ho ¼zem² pŚ²rodn² NSp s t²m, ģe je 

doporuļeno ji zahrnout ji do provŊŚen² ¼zemn² studi² vļetnŊ plochy Z09 sm²ġen® obytn® 

venkovsk® SV jako jej²ho ġirġ²ho ¼zemn²ho rozsahu s navazuj²c²mi plochami. 

- Poģadavek 13 zasahuje do krajin§Śsky od jihu silnŊ pohledovŊ exponovan® plochy pŚi 

bl²zk®m horizontu pobl²ģ  negativn² krajinn® dominanty billboardu na ¼kor pestr® 

druhov® mozaiky keŚŢ, pŚedstavuj²c² refugium pro nŊkter® zvl§ġtŊ chr§nŊn® druhy pt§kŢ, 

jde o izolovanou plochu bez n§vaznosti na st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem², tedy o neģ§douc² 

urbanizaci doposud nezastavŊn®ho ¼zem². Plochu je navrģeno z dalġ² f§ze projedn§van² 

ĐP vylouļit. 

- Poģadavek 15 pŚedstavuje neģ§douc² urbanizaci doposud nezastavŊn®ho ¼zem² v JV 

ļ§sti, bydlen² nevhodn® z dŢvodu bl²zkosti silnice II/602, akustick§ z§tŊģ. Nutn® 

provŊŚen² ¼zemn² studi² spoleļnŊ poģadavky 12, G a 3-Vs; do ¼zemn² studie zahrnout i 

plochu poģadavku 7-Zp pro zeleŔ z hlediska podrobnŊjġ²ho uspoŚ§d§n² cel® plochy mezi 

silnic² II/602 na severu, ř²ļanskĨm potokem na jihu, z§padn² cestou a vĨchodn² hranic² 

Śeġen®ho ¼zem². Plocha je souļ§st² n§vrhu zastaviteln® plochy Z09 ï  sm²ġen® obytn® 

venkovsk® SV s t²m, ģe tato plocha bude detailnŊji provŊŚena samostatnou ¼zemn² studi² 

s pŚesahem  do bezprostŚednŊ navazuj²c²ch ploch. 
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- Poģadavek 16 v n§vaznosti na poģadavek 6 pŚedstavuje  neģ§douc² rozġ²Śen² do 

nezastavŊn®ho ¼zem² pod silnic², ļ§steļnŊ i na ¼kor kvalitn²ch porostŢ dŚevin, hlukov® 

ovlivnŊn² z komunikace II/602. Plochu je navrģeno z dalġ² f§ze projedn§van² ĐP 

vylouļit. 

- Poģadavek 17 zasahuje cennĨ prvek zelenŊ v zastavŊn®m ¼zem² obce u hŚbitova (i 

sadovnicky kvalitn² jedinci), obt²ģnŊ vyuģiteln§ ter®nn² konfigurace v prudġ²m svahu se 

severn² orientac²; navrģeny regulativy pro um²stŊn² objektu, podm²nky prostorov® a 

vĨġkov® regulace a ochrany st§vaj²c² zelenŊ. Plocha je navrhov§na jako plocha 

pŚestavby P05 ï sm²ġen® obytn® venkovsk® SV. 

- Poģadavek 18 zahrnuje zmŊnu z rekreaļn²ho vyuģit² plochy v extenzivn² zahradŊ 

s kvalitn²mi prvky dŚevin na bydlen², kter§ bude generovat intenzifikaci vyuģit² 

st§vaj²c²ho pŚechodov®ho ¼zem² od z§stavby do krajiny, plochy v OP lesa. Je 

navrhov§no ponechat ve st§vaj²c²m rekreaļn²m vyuģit².  

- Poģadavek 19 je lokalizov§n izolovanŊ od zastavŊn®ho ¼zem² jako mal§ plocha 

v oplocen® zahradŊ;  navrģeny regulativy i pro um²stŊn² objektu a ochranu dŚevin i 

s ohledem na pŚ²mĨ kontakt s registrovanĨm VKP Nad rybn²kem. Plocha je navrhov§na 

jako zastaviteln§ plocha Z19 ï rekreace rodinn§ RR. 

- Poģadavek 20 zahrnuje  plochu izolovanou mimo zastavŊn® ¼zem²  ve sloģit® ter®nn² 

konfiguraci na ¼kor terasovan® plochy s liniovĨmi porosty dŚevin, d§le pŚ²mĨ kontakt 

s registrovanĨm VKP Nad rybn²kem. Plochu je navrģeno z dalġ² f§ze projedn§van² ĐP 

vylouļit. 

- Poģadavek 21 pŚedstavuje z§bor pohledovŊ vĨraznŊ exponovan® enkl§vy  ve svahu 

pobl²ģ horizontu, porosty dŚevin, navrģena ¼zemn² (ploġn§) regulace plochy vļetnŊ 

regulativŢ pro um²stŊn² objektu ve vazbŊ na Śeġen² poģadavku ļ. 4; 

- Poģadavek ļ. 22 pŚedstavuje patrnou urbanizaci na JV Śeġen®ho ¼zem² mezi vodn²m 

tokem a hŚbitovem, navrģeny regulativy  vļetnŊ z§sad pro um²stŊn² objektu ve vazbŊ na 

prvky ĐSES a n§vrh rybn²ka. Plocha je navrhov§na jako zastaviteln§ plocha Z14 ï 

sm²ġen® obytn® venkovsk® SV. 

- Poģadavek 23 zasahuje zcela izolovan® n§vrhov® ¼zem² u d§lnice D1, kter® je pohledovŊ 

exponovan® v d§lkovĨch pohledech od ř²ļek a Domaġova a nach§z² se v OP lesa. Plochu 

je navrģeno z dalġ² f§ze projedn§van² ĐP vylouļit. 

- poģadavek 26  zasahuje do okol² mlĨna nad levĨm bŚehem toku, je lokalizov§n  na ļ§sti 

inundace, vazba na propustnost mostu pod silnic² II/602; z dŢvodu ¼zemn²ho pŚekryvu 

s plochou dle poģadavku 2-Ov/V Śeġeno v r§mci tohoto poģadavku obce. Plocha je 

navrhov§na jako plocha pŚestavby P07 ï obļansk® vybaven² veŚejn® OV. 

- Poģadavek 28 zasahuje do okraje  pohledovŊ exponovan® enkl§vy ze severu ve svahu 

pod vodojemem, ļ§steļnŊ na ¼kor zelenŊ (z§padn² ļ§st u kŚiģovatky ¼ļelovĨch 

komunikac²); vazba na soubor poģadavkŢ obce 27-Br a 28 ïBr. Na plochu je aktu§lnŊ 

vyd§no stavebn² povolen². Plocha je navrģena jako zastaviteln§ plocha Z15b plocha 

sm²ġen® obytn® venkovsk® SV na z§kladŊ obecnŊ platnĨch vĨġkovĨch a prostorovĨch 

regulativŢ. 

- Poģadavek 29 je pŚedloģen v nŊkolika ¼zemnŊ oddŊlenĨch ploch§ch ve vazbŊ na st§vaj²c² 

vĨrobn² are§l: jiģn² ļ§st plochy znamen§ nevhodnou urbanizaci do krajiny jiģnŊ od 

komunikace k vodojemu; z tohoto dŢvodu je navrģena  ¼zemn² (ploġn§) regulace tohoto 

¼zemn²ho poģadavku vypuġtŊn²m jeho ļ§sti pod m²stn² komunikac² k vodojemu a pro 

ļ§sti ¼zemn²ho poģadavku severnŊ od komunikace k vodojemu ve vazbŊ na st§vaj²c² 

are§l jsou navrhov§ny  regulativy. Plocha je navrhov§na jako zastaviteln§ plocha Z60 ï 

zemŊdŊlsk§ vĨroba VZ v z§padn² ļ§sti poģadavku severnŊ cesty vnŊ st§vaj²c²ho are§lu a 

jako plocha  pŚestavby P18 ï zemŊdŊlsk§ vĨroba VZ ve vĨchodn²  ļ§sti poģadavku 

v doposud nezastavŊn® ļ§sti  st§vaj²c²ho are§lu. 
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poģadavky obce ř²ļany na proveden² zmŊn v ¼zem² a na rozvoj obce 

- Poģadavek A  zahrnuje plochu pro rozġ²Śen² MĠ do sousedn² zahrady, moģnĨ z§sah do 

p§su douglasek;  ve vazbŊ na st§vaj²c² are§l MĠ jsou pro plochu pŚestavby navrhov§ny  

regulativy. Plocha navrhov§na jako plocha pŚestavby P06 ï obļansk® vybaven² veŚejn® 

OV. 

- Poģadavek B pŚedstavuje rozġ²Śen² ploch u koupaliġtŊ do pravobŚeģn²ho prostoru, 

ļ§steļnŊ i do svahu na ¼kor druhovŊ pestrĨch porostŢ dŚevin; je navrģena redukce plochy 

mimo svah a specifick® regulativy. Plocha je navrhov§na jako plocha pŚestavby P19 ï 

tŊlovĨchova a sport OS.   

- Poģadavek F pŚedstavuje velmi vĨraznou velkoploġnou urbanizaci rozġ²Śen²m s²dla do 

pohledovŊ vĨraznŊ exponovan®ho svahu na pŚ²rodn²ch luļn²ch biotopech a se skupinami 

dŚevin pod vodojemem, zahrnuje plochy 26-Br aģ 28-Br; redukov§no pouze na jednu 

stavovou plochu s realizovanĨm rodinnĨm domem a jednu malou n§vrhovou plocha 

pŚ²mo navazuj²c² na tuto stavovou plochu a st§vaj²c² komunikaci. PŢvodn² ¼zemn² rozsah 

poģadavku je navrģeno z dalġ² f§ze projedn§van² ĐP vylouļit. Navrģena jedin§ mal§ 

zastaviteln§ plocha Z15 ï sm²ġen® obytn® venkovsk® SV. 

- Poģadavek G pŚedstavuje rovnŊģ vĨraznou urbanizaci v JV ļ§sti jiģnŊ od silnice II/602 

v n§vaznosti na poģadavky 12 a 15, jako celek znamen§ vĨraznou urbanizaci doposud 

nezastavŊn® krajiny, vļetnŊ potenci§ln²ho srŢst§n² zastavŊn®ho ¼zem² obce ř²ļany a 

obce Ostrovaļice, vļetnŊ potenci§ln² z§stavby prŢlehu s r§kosinou, pŚev§dŊj²c² pŚ²valov² 

sr§ģky k toku ř²ļansk®ho potoka. Nutn® provŊŚen² ¼zemn² studi² spoleļnŊ poģadavky 12, 

15 a 3-Vs; do ¼zemn² studie zahrnout i plochu poģadavku 7-Zp pro zeleŔ z hlediska 

podrobnŊjġ²ho uspoŚ§d§n² cel® plochy mezi silnic² II/602 na severu, ř²ļanskĨm potokem 

na jihu, z§padn² cestou a vĨchodn² hranic² Śeġen®ho ¼zem² a pŚ²padn® redukce od jihu a 

vĨchodu. Plocha je souļ§st² n§vrhu zastaviteln® plochy Z09 ï  sm²ġen® obytn® venkovsk® 

SV s t²m, ģe tato plocha bude detailnŊji provŊŚena samostatnou ¼zemn² studi² s pŚesahem  

do bezprostŚednŊ navazuj²c²ch ploch. 

- Poģadavek H pŚedstavuje vĨraznou ploġnou urbanizaci zemŊdŊlsky vyuģ²van® krajiny ve 

vĨchodn² ļ§sti vĨchodnŊ od hŚiġtŊ smŊrem k ¼zemn²mu poģadavku 4-Vs, mŢģe tak 

generovat srŢst§n² se s²dlem Ostrovaļice ve vazbŊ na n§vrhy t®to obce na  vyuģit² ploch 

z§padnŊ od s²dla pod d§lnic² D1; jsou proto navrģeny ploġn® regulativy ve smyslu 

¼zemn² redukce poģadavku na  doln² ļ§st  pŚimŊŚen®ho z§boru doposud nezastavŊn®ho 

velk®ho bloku orn® pŢdy, d§le  zvĨġen² pod²lu zelenŊ s t²m, ģe vĨchodn² strana pŚil®haj²c² 

ke katastru Ostrovaļic bude Śeġena jako p§s zelenŊ s ohledem na OP VN.  Plocha je 

navrhov§na jako zastaviteln§ plocha Z59 ï prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL.    

- Poģadavek K je navrhov§n na ¼kor ploch pod®l lev®ho bŚehu toku na ¼kor vĨchodn² ļ§sti 

poģadavkŢ C a 1-Zp na zeleŔ; doporuļeny prostorov® regulativy s ohledem na bl²zkost 

toku  a potŚeby naplnŊn² urbanistick® studie ĂParku u potokañ  jako n§vrhu komplexn²ho 

Śeġen² parkov® plochy pro poģadavky C a 1-Zp. Plocha je navrhov§na jako plocha 

pŚestavby P19 ï tŊlovĨchova a sport OS.   

- Poģadavek M navrhuje komunikaļn² propojen² pod st§vaj²c²m mostem silnice II/602 

v obci; s ohledem na inundaci a potŚebu zachov§n² dostateļn® kapacity objektu pro 

pŚev§dŊn² pŚ²valovĨch sr§ģek a povodŔovĨch prŢtokŢ doporuļena nad r§mec podrobnost² 

ĐP v r§mci podm²nŊn® akceptovatelnosti podrobnŊjġ² projektov§ dokumentace v r§mci 

poģadavkŢ na dalġ² rozhodov§n² o ploch§ch a koridorech. Plocha nen² navrhov§na, 

neboŠ pŊġ² propojen² vykazuje parametry nad r§mec podrobnost²  ĐP 

- Poģadavek Q navrhuje novou cyklostezku kolem boģ²ch muk u D1; ve vazbŊ na 

pŚekon§n² d§lnice a polohu boģ²ch muk bude provŊŚen² obt²ģn® zejm®na v souvislosti 

s potenci§ln² novou fragmentac² bloku orn® pŢdy. Poģadavek je doporuļeno z dalġ² f§ze 

projedn§v§n² ĐP vylouļit.  
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poģadavky na Śeġen² doposud nerealizovanĨch n§vrhovĨch ploch platn®ho ĐP obce 

- Poģadavek 1-Br pŚedstavuje patrnou urbanizaci doposud nezastavŊn®ho ¼zem² jiģnŊ od 

hotelu v oplocen®m pozemku; navrģeny prostorov® a vĨġkov® regulativy. Plocha je 

navrhov§na jako zastaviteln§ plocha Z01  ï sm²ġen® obytn® venkovsk® SV.   

- Poģadavek 2-Br pŚedstavuje vĨraznou urbanizaci do doposud nezastavŊn® krajiny na 

celku orn® pŢdy s ohroģen²m svahu severn² meze s hodnotnĨmi prvky dŚevin v 

pohledovŊ exponovan® ploġe, prakticky t®mŊŚ mimo kontakt se zastavŊnĨm ¼zem²m. 

Poģadavek je doporuļeno z dalġ² f§ze projedn§v§n² ĐP vylouļit.  

- Poģadavek 6-Br  zasahuje do krajin§Śsky od jihu silnŊ pohledovŊ exponovan® plochy pŚi 

bl²zk®m horizontu s kvalitnŊjġ²mi prvky dŚevin; jde plochu jen okrajovŊ navazuj²c² na 

st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem² do polohy krajin§Śky vĨraznŊji exponovan® oproti kontaktn² 

ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem², tedy o neģ§douc² urbanizaci doposud nezastavŊn®ho ¼zem². 

Poģadavek je doporuļeno z dalġ² f§ze projedn§v§n² ĐP vylouļit.  

- Poģadavek 8-Br je lokalizov§n v  pohledovŊ exponovan®m prostoru ve svahu pobl²ģ 

horizontu, navrģeny regulativy i pro um²stŊn² objektu, pŚekryv s poģadavkem 4. Je d§le 

navrhov§na jako zastaviteln§ plocha Z02 ï sm²ġen® obytn® venkovsk® SV.  

- Poģadavek 15-Br pŚedstavuje vĨraznou urbanizaci v SV ļ§sti s²dla vlivem n§vrhu 

z§stavby velk® proluky mezi ulicemi ViġŔov§, Mrġt²kova, U hŚiġtŊ a are§lem hŚiġtŊ; 

vnitŚn² uspoŚ§d§n² plochy je nutno Śeġit samostatnou ¼zemn² studi². Je navrhov§no jako 

soubor zastavitelnĨch ploch Z07 a Z08 ï sm²ġen® obytn® venkovsk® SV, zastaviteln® 

plochy Z25 ï veŚejn§ prostranstv² PV a zastaviteln® plochy Z34 ï zeleŔ soukrom§ a 

vyhrazen§ ZS. Navrģeno vnitŚn² uspoŚ§d§n² Śeġit ¼zemn² studi².  

- Poģadavek 17-Br pŚedstavuje patrnou urbanizaci v SV ļ§sti s²dla do celku orn® pŢdy jako 

pokraļov§n² st§vaj²c² ulice Mrġt²kova; nutno Śeġit jako koneļnĨ rozsah t®to uliļn² 

z§stavby, navrģeny prostorov® a vĨġkov® regulativy. Je d§le navrhov§na jako 

zastaviteln§ plocha Z06 ï sm²ġen® obytn® venkovsk® SV.  

- Poģadavky 19-Br aģ 23-Br jako celek pŚedstavuj² vĨraznou urbanizaci v JV ļ§sti s²dla od 

st§vaj²c² z§stavby jiģnŊ od silnice II/602 po tok ř²ļansk®ho potoka, z vĨchodu 

ohraniļeno st§vaj²c² komunikac² k toku;  navrģeny prostorov® a vĨġkov® regulativy s t²m, 

ģe pro plochy z poģadavkŢ 22-Br a 23-Br je navrģena ¼zemn² regulace od jihu ve 

prospŊch n§rŢstu plochy 9-Zp z dŢvodu ochrany toku a zachov§n² otevŚen®ho krajinn®ho 

prostoru v n§vaznosti na vodn² tok, d§le z dŢvodu ochrany n§vrhovĨch ploch bydlen² 

pŚed povodŔovĨmi prŢtoky. Je navrhov§no jako soubor zastavitelnĨch ploch Z10 aģ Z13 

ï sm²ġen® obytn® venkovsk® SV, zastavitelnĨch ploch Z29 aģ Z31 ï veŚejn§ prostranstv² 

PV, zastaviteln® plochy Z43 ï ¼ļelov® komunikace, stezky pro pŊġ² a cyklisty DU a 

zastaviteln® plochy Z35 ï zeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ ZS.  

- Poģadavky 26-Br aģ 28-Br pŚedstavuj² velmi vĨraznou velkoploġnou urbanizaci 

rozġ²Śen²m s²dla do pohledovŊ vĨraznŊ exponovan®ho svahu na pŚ²rodn²ch luļn²ch 

biotopech a se skupinami dŚevin pod vodojemem, zahrnuj² totoģnou plochu poģadavku F; 

redukov§no pouze na jednu stavovou plochu s realizovanĨm rodinnĨm domem a jednu 

malou n§vrhovou plocha pŚ²mo navazuj²c² na tuto stavovou plochu a st§vaj²c² 

komunikaci; PŢvodn² ¼zemn² rozsah poģadavkŢ je doporuļeno z dalġ² f§ze projedn§v§n² 

ĐP vylouļit.  

- Poģadavek 29-Br pŚedstavuje patrnou urbanizaci v SV ļ§sti s²dla do celku orn® pŢdy nad 

m²stn² komunikac² k mostu pŚes D1; nutno Śeġit jako koneļnĨ rozsah t®to uliļn² z§stavby, 

navrģeny prostorov® a vĨġkov® regulativy. Je d§le navrhov§na jako zastaviteln§ plocha 

Z05 ï sm²ġen® obytn® venkovsk® SV.  

- Poģadavek 30-Br navrhov§n ve velk® extenzivn²  zahradŊ JZ od koupaliġtŊ a plochy 

poģadavku B i na ¼kor kvalitn²ch porostŢ dŚevin, krajin§Śsky exponovan® severnŊ od 

hotelu na hŚb²tku nad koupaliġtŊm.  Poģadavek je doporuļeno z dalġ² f§ze projedn§v§n² 

ĐP vylouļit.  
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- Poģadavek 2-Ov/V pŚedstavuje n§vrh na vyuģit² okol² rekonstruovan®ho mlĨna nad 

levĨm bŚehem toku (ļ§steļnŊ pŚekryv s poģadavkem 26): jiģn² ļ§st pod mlĨnem nad 

levĨm bŚehem zasahuje do inundace,  severn² ļ§st nad mlĨnem zahrnuje extenzivn² 

zahrady s kvalitn²mi porosty dŚevin. Je navrhov§na ¼zemn² redukce poģadavku jen na 

jiģn² plochu pŚestavby pod mlĨnem P07 ï obļansk® vybaven² veŚejn® OV vļetnŊ 

pŚ²sluġnĨch regulativŢ, severn² ļ§st poģadavku ponechat jako st§vaj²c²  plochu zelenŊ 

soukrom® a vyhrazen® ZS. 

- Poģadavek 1-Rs/V pŚedstavuje urbanizaci ¼zem² rozġ²Śen² sportovn²ch ploch severnŊ od 

st§vaj²c²ho hŚiġtŊ k ulici Mrġt²kovŊ; doporuļeno vymezit s ohledem na p§s porostu dŚevin 

pod®l severn² strany hŚiġtŊ. Navrhov§no Śeġit jako zastavitelnou plochu Z20 ï 

tŊlovĨchova a sport OS.   

- Poģadavek 2-Rs/V pŚedstavuje n§vrh na Śeġen² plochy pro lyģaŚskĨ svah, pŚ²padnŊ se 

z§zem²m v SZ ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² nad lesem vĨchodnŊ od koupaliġtŊ, na ploch§ch 

extenzivn²ch luk v ochrann®m p§smu lesa v kontaktu s registrovanĨm VKP Mezihorn² 

zadn²; kromŊ neģ§douc² urbanizace v pohledovŊ exponovan®m ¼zem² v horn² ļ§sti svahu 

probl®mov® i z hlediska zajiġtŊn² provozn²ch investic a plochy pro pŚ²padn® z§zem². 

Poģadavek je doporuļeno z dalġ² f§ze projedn§v§n² Đ vylouļit.  

- Poģadavek 2-Vp zahrnuje severn² ļ§st plochy 29 a generuje rozġ²Śen² vĨrobn²ho are§lu 

z§padnŊ do krajiny; navrģeny prostorov® a vĨġkov® regulativy. Plocha je navrhov§na 

jako zastaviteln§ plocha Z60 ï zemŊdŊlsk§ vĨroba VZ v z§padn² ļ§sti poģadavku severnŊ 

cesty vnŊ st§vaj²c²ho are§lu. 

- Poģadavek 3-Vs pŚedstavuje vĨraznou urbanizaci v JV ļ§sti jiģnŊ od silnice II/602 

v n§vaznosti na poģadavky 12 a 15 a je pŚekryvem s poģadavkem G, jako celek znamen§ 

vĨraznou urbanizaci doposud nezastavŊn® krajiny, vļetnŊ potenci§ln²ho srŢst§n² 

zastavŊn®ho ¼zem² obce ř²ļany a obce Ostrovaļice, vļetnŊ potenci§ln² z§stavby prŢlehu 

s r§kosinou, pŚev§dŊj²c² pŚ²valov² sr§ģky k toku ř²ļansk®ho potoka. Nutn® provŊŚen² 

¼zemn² studi² spoleļnŊ poģadavky 12, 15 a G; do ¼zemn² studie zahrnout i plochu 

poģadavku 7-Zp pro zeleŔ z hlediska podrobnŊjġ²ho uspoŚ§d§n² cel® plochy mezi silnic² 

II/602 na severu, ř²ļanskĨm potokem na jihu, z§padn² cestou a vĨchodn² hranic² 

Śeġen®ho ¼zem² a pŚ²padn® redukce zastavitelnĨch ploch pro vĨrobu od jihu a vĨchodu. 

Plocha je souļ§st² n§vrhu zastaviteln® plochy Z09 ï  sm²ġen® obytn® venkovsk® SV s t²m, 

ģe tato plocha bude detailnŊji provŊŚena samostatnou ¼zemn² studi² s pŚesahem  

do bezprostŚednŊ navazuj²c²ch ploch. N§vrh na Śeġen² ploch vĨrobn²ch je doporuļeno 

zmŊnit popsanĨm zpŢsobem. 

- Poģadavek 4-Vs pŚedstavuje vĨraznou urbanizaci pod®l vĨchodn² hranice Śeġen®ho ¼zem² 

smŊrem k Ostrovaļic²m vĨchodnŊ a SV od are§lu autoservisu; navrģeny prostorov® 

regulativy ve smyslu, ģe vĨchodn² strana pŚil®haj²c² ke katastru Ostrovaļic bude Śeġena 

jako p§s zelenŊ s ohledem na OP VN.   Je d§le Śeġeno jako plocha pŚestavby P17 ï 

prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL.  

  

Z vĨġe uveden®ho rozboru je moģno konstatovat z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed², 

pŚ²rodu, ekosyst®my, krajinu i veŚejn® zdrav², ģe poģadavky na vypracov§n² N§vrhu ĐP 

ř²ļany, jak vyplynuly ze Zastupitelstvem obce schv§len®ho Zad§n², nebyly pŚipravov§ny 

zcela koncepļnŊ. Ve spojen² s poģadavky na provŊŚen² zat²m nerealizovanĨch zastavitelnĨch 

ploch nebo ploch pŚestavby, jejichģ vymezen² je d§no Đzemn²m pl§nem obce ř²ļany nebo 

¼zemn²mi poģadavky obce,  bylo nutno konstatovat potenci§lnŊ vĨznamn® dopady na 

ģivotn²/pŚ²rodn² prostŚed².  

 

Z tohoto dŢvodu byly v r§mci prac² na SEA hodnocen² nŊkter® plochy nebo skupiny ploch 

pŢvodn²ch ¼zemn²ch poģadavkŢ vyŚazeny jako neodŢvodniteln® a do N§vrhu pro spoleļn® 

jedn§n² je tak postoupen jiģ redukovanĨ a upravenĨ soubor zastavitelnĨch ploch a ploch 
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pŚestavby. DŢvodem tohoto poģadavku je, aby ploġnĨ (pŚ²padnŊ kumulativn²) rozsah 

vĨhledovĨch z§sahŢ do ģivotn²ho/pŚ²rodn²ho prostŚed² byl minimalizov§n a soubor aktivn²ch 

ploch N§vrhu ĐP ř²ļany  pro spoleļn® jedn§n² byl pŚedloģen v podobŊ, kter§ mŢģe bĨt 

projedn§na v r§mci akceptovatelnosti, pŚ²padnŊ podm²nŊn® akceptovatelnosti  jednotlivĨch 

ploch za pouģit² standardn²ch regulativŢ pro jednotliv® typy rozd²ln®ho zpŢsobu vyuģit². 

V tomto smyslu je jiģ v dalġ²m textu pouģ²v§no jiģ jen ļ²slov§n² ploch odpov²daj²c² N§vrhu 

ĐP ř²ļany pro spoleļn® jedn§n² (Machek I., Ciznerov§ V. a kol., 12/2018).  

 

Z vyhodnocen² vazeb navrhovanĨch ploch ĐP ř²ļany vzhledem k c²lŢm ochrany ģivotn²ho 

prostŚed² lze konstatovat, ģe navrģen® plochy dle N§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n² jsou po 

provedenĨch ¼prav§ch ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ v souladu s c²li ochrany ģivotn²ho prostŚed². 

Potenci§ln² nesoulad mohou nad§le pŚedstavovat zejm®na navrģen® rozs§hl® plochy pro 

bydlen² a vĨrobu vzhledem k c²lŢm tĨkaj²c²m se ochrany nezastavŊn®ho ¼zem², resp. 

zemŊdŊlsk® pŢdy (zejm®na v pŚ²padech na ¼kor kvalitnŊjġ²ch pŢd nebo s ohledem na vazbu 

na zastavŊn® ¼zem²).  Z hlediska tŊchto c²lŢ je nutno konstatovat m²stn² rozpory s c²li ochrany 

pŢdn²ho fondu (vļetnŊ ploch s rozptĨlenou dŚevinnou vegetac²) patrnou urbanizac² nŊkterĨch 

ļ§st² ve vztahu k rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² do voln® nezastavŊn® krajiny zejm®na ve 

vĨchodn² aģ jihovĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² (vĨrobn² plochy Z58, Z59 severnŊ od silnice 

II/602, plochy pro bydlen² Z09, Z10 aģ Z13 jiģnŊ od silnice II/602 a soubor ploch pro bydlen² 

z§padnŊ od hŚiġtŊ  Z07 a Z08), a to  i ve vztahu k ovlivnŊn² c²lŢ v ochranŊ krajiny. Pro dalġ² 

velk® plochy pr§vŊ v kontextu z§borŢ  pŢdy, vlivŢ na pŚ²rodu nebo jejich velk®ho rozsahu 

z hlediska potenci§ln²ho z§boru doposud nezastavŊn®ho ¼zem² je uplatnŊn poģadavek na 

¼zemn² studie (plocha Z09 s pŚesahem do cel®ho segmentu z hlediska podrobnŊjġ²ho 

uspoŚ§d§n² cel® plochy mezi silnic² II/602 na severu, ř²ļanskĨm potokem na jihu, z§padn² 

cestou a vĨchodn² hranic² Śeġen®ho ¼zem² a pŚ²padn® redukce od jihu a vĨchodu, plochy Z07 

a Z08 s pŚesahem do cel®ho doposud nezastavŊn®ho segmentu mezi ulicemi ViġŔov§, 

Mrġt²kova, U hŚiġtŊ a are§lem hŚiġtŊ z§padnŊ od hŚiġtŊ). V r§mci tŊchto ¼zemn²ch studi² je 

poģadov§na, pŚ²padnŊ podm²nŊna ļasov§ posloupnost a etapovitost  realizace n§plnŊ tŊch 

lokalit, kter® jsou ve vz§jemn® souvislosti.  Pro segment  ploch pro bydlen² mezi st§vaj²c² 

z§stavbou jiģnŊ od ulice BrnŊnsk§ a tokem ř²ļansk®ho potoka (plochy Z10 aģ Z13) doġlo 

k dohodŊ na vnitŚn²m uspoŚ§d§n² ve vztahu k ochranŊ toku ř²ļansk®ho potoka rozġ²Śen²m 

plochy pro zeleŔ Z35, nen² nad§le poģadov§na ¼zemn² studie pro soubor tŊchto ploch.    

 

BŊhem ¼vodn² etapy zpracov§n² SEA hodnocen² doġlo k dohodŊ vypustit v jiģn² aģ JZ  ļ§sti 

obce ¼zemnŊ rozs§hl® plochy poģadavkŢ ve svahu pod vodojemem, plochy ¼zemn²ho 

poģadavku z§padnŊ aģ severoz§padnŊ od kostela a centra obce, plochy ¼zemn²ho poģadavku 

na z§stavbu ļ§sti vyvĨġen® terasy smŊrem k ulici Jihlavsk§ jiģnŊ od ¼dol² od hotelu Admir§l  

v severoz§padn² ļ§sti obce, ¼zemn²ho poģadavku zcela izolovan® velk® plochy v SZ ļ§sti 

Śeġen®ho ¼zem² u d§lnice D1, ¼zemn²ch poģadavkŢ na nŊkolik menġ²ch rozvojovĨch ploch ve 

sloģit® ter®nn² konfiguraci na bl²zk®m horizontu nad ulicemi Slunn§ a Sadov§ a nŊkolika 

¼zemn²ch poģadavkŢ na drobnŊjġ² lokality jiģnŊ od Jihlavsk® ulice, kontaktn²ch  poģadavkŢ u 

registrovan®ho VKP Nad rybn²kem, u registrovan®ho VKP DuchoŔka nebo sportovn² plochy 

v kontaktu s registrovanĨmi VKP Mezihorn² zadn² a VKP Str§nŊ. D§le doġlo  k dohodŊ  

redukovat vĨrobn² plochy u st§vaj²c²ho zemŊdŊlsk®ho are§lu jiģnŊ. Tyto pŚedbŊģn® dohody 

jsou nad§le potvrzeny a nen² tud²ģ nutno ģ§dnou dalġ² rozvojovou lokalitu dalġ²ho 

projedn§v§n² Koncepce vypustit. Aktu§ln² verze N§vrhu ĐP ř²ļany ze z§Ś² 2018 tedy reaguje 

na pŚedbŊģn® vĨstupy SEA hodnocen² ¼pravou poļtu a rozsahu ploch. Jinak vŊtġinovŊ lze 

konstatovat soulad s vytļenĨmi koncepļn²mi c²li v oblasti ochrany ģivotn²ho prostŚed².    

 

Z hlediska vlivŢ na pŚ²rodn²/ģivotn² prostŚed² i pŚes vĨġe uveden® zmŊny nad§le rozvojov® 

plochy N§vrhu ĐP ř²ļany pro spoleļn® jedn§n² generuj² m²rnŊ negativn² aģ  negativn² vlivy. 
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Za plochy s m²rnŊ nepŚ²znivĨm aģ nepŚ²znivĨm vlivem je nutno i pŚes okolnost, ģe vych§zej² 

ze st§vaj²c²ho ĐP, nad§le pokl§dat pŚedevġ²m plochy vĨrazn® urbanizace pŚi vĨchodn²m aģ 

jihovĨchodn²m okraji obce, coģ nen² plnŊ v souladu s environment§ln²mi c²li. Jednak jde o  

plochy vĨrobn² Z58-VL a Z59-VL a plochu bydlen² Z09-SV, jejichģ realizace mŢģe 

generovat splynut² se s²deln²m ¼tvarem Ostrovaļice; z tohoto dŢvodu je buŅ v r§mci 

navrhovan® ¼zemn² studie (plocha Z09), nebo v r§mci regulativŢ (plochy Z58 a Z59) 

pokl§d§no za potŚebn® Śeġit pŚechodovĨ p§s se zelen² nebo ponech§n² voln®ho koridoru pro 

prŢchod pŚ²valovĨch vod z pol² vĨchodnŊ od hŚiġtŊ. Tento poģadavek se tĨk§ rovnŊģ plochy 

pŚestavby vĨrobn²  P17 v prostoru pŢvodnŊ navrhovanĨch ploch pro bydlen² dle poģadavkŢ 9 

a 10, pŚiļemģ v prostoru plochy P17 veden®m prostoru severnŊ u silnice II/602 je vyuģita 

plocha po bĨval® ļerpac² stanici. V prostoru ¼zemn²ch poģadavkŢ 9 a 10 nelze Zad§n²m 

poģadovanĨ zpŢsob vyuģit² pro bydlen² doporuļit pŚedevġ²m z dŢvodu ochrany veŚejn®ho 

zdrav², ponŊvadģ se nach§zej²  mezi frekventovanou silnic² II/602 pod®l jiģn² strany a 

st§vaj²c²m autoservisem severnŊ, tedy v pŚ²m®m dosahu akustick® a imisn² z§tŊģe a bylo by 

nutno Śeġit pomŊrnŊ rozs§hl® plochy pro odclonŊn² obytnĨch ploch zelen² od uvedenĨch 

zdrojŢ pŚi zachov§n² prŢlehu pod®l vĨchodn² strany ke st§vaj²c² obytn® z§stavbŊ.     

ZmŊna z ploch vĨrobn²ch dle poģadavku G (a poģadavku 3-Vs) na plochy venkovsk®ho 

bydlen² v ploġe Z09 pŚedstavuje potenci§lnŊ niģġ² m²ru celkov® z§tŊģe  pro ģivotn²/pŚ²rodn² 

prostŚed² obce oproti ploch§m vĨrobn²m, zejm®na ve vztahu k intenzitŊ vyuģit² ¼zem² a 

prevence  rizika kontaminace povrchovĨch vod (bl²zkost polohy prŢlehu s r§kosinou u 

objektu hotelu Kobero).   

Ploġn® dopady do ¼zem² nad§le pŚedstavuj² plochy pro bydlen²  jiģnŊ od st§vaj²c² z§stavby 

ulice BrnŊnsk§ (plochy Z10 aģ Z13), kde doġlo k dohodŊ o uspoŚ§d§n² ¼zem².  D§le plochy 

z§padnŊ od hŚiġtŊ (Z07-SV a Z08-SV), pro kter® je z dŢvodu potŚeby upŚesnŊn² vnitŚn²ho 

uspoŚ§d§n² navrhov§na druh§ ¼zemn² studie.       

 

Pro Śeġen® plochy na vnŊjġ²m okraji s²dla je dŢraznŊ uplatŔov§n poģadavek p§su vnŊjġ²ho 

ozelenŊn² (plochy vĨrobn² Z58, Z59, Z60, plochy bydlen² Z02, Z04, Z05, Z06, Z14 a 

poģadavek na US pro plochu Z09 nebo plochy obļansk® vybavenosti ), pŚ²padnŊ regulativ pro 

um²stŊn² objektŢ mimo prostory s kvalitnŊjġ²mi porosty  dŚevin  z dŢvodu sn²ģen² dopadŢ na 

krajinnĨ r§z v pohledovŊ exponovanŊjġ²ch poloh§ch (plochy bydlen² Z02, Z04, Z11, Z23, 

P05, plochy rekreace rodinn® Z19 a P19, plochy obļansk®ho vybaven² P06 a P07). Pro plochy 

vĨrobn² v kontaktu s plochami obytnĨmi nebo plochami sportu je dŢslednŊ poģadov§no 

uplatnŊn² p§sŢ zelenŊ pod®l pŚ²sluġn® hranice (plochy P17 a Z59 pod®l vĨchodn² hranice ke 

st§vaj²c² obytn®  z§stavbŊ vĨchodnŊ, plocha P17 pod®l BrnŊnsk® ulice jiģnŊ, plochy Z58 a 

Z59 z§padnŊ ke st§vaj²c² a navrhovan® ploġe sportovn²  P09).  

Realizace n§plnŊ nŊkterĨch ploch (nad r§mec vĨġe uvedenĨch stŚetŢ) se vyznaļuje ohroģen²m 

mimolesn²ch porostŢ dŚevin, v nŊkterĨch pŚ²padech i kvalitn²ch. Jde pŚedevġ²m o plochu 

pŚestavby obļansk® vybavenosti P08 u mateŚsk® ġkoly, plochu pŚestavby bydlen² P05 u 

hŚbitova, dvŊ severn² plochy bydlen² Z02 a Z23, d²lļ² z§sahy v ploch§ch bydlen² Z11, Z12 a 

Z13 v zahrad§ch. U tŊchto ploch je moģno Śeġit polohou hlavn²ch objektŢ nebo vnitŚn² 

diferenciac² plochy ochranu nejkvalitnŊjġ²ch prvkŢ dŚevin. 

 

U ploch P07ïOV, P08-OS, Z13-SV, Z14-SV a Z17-RR je nutno d§le Śeġit ochranu vodn²ho 

toku ř²ļansk®ho potoka, vļetnŊ doprovodnĨch porostŢ dŚevin.  Ochranu kvalitu povrchovĨch 

vod je nutno Śeġit u vĨrobn²ch ploch P17, Z58 a Z59 z dŢvodu polohy pŚi obļasn® vodoteļi a 

prŢleh pro odvod pŚ²valovĨch sr§ģek pod®l jejich vĨchodn² hranice. 

 

Pro ¼zem², Śeġen®m ĐP ř²ļany na z§kladŊ proveden®ho SEA hodnocen² vyplynuly 

pŚedevġ²m n§sleduj²c² z§kladn² vĨstupy: 
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¶ Pro dalġ² f§ze prac² na Śeġen² ĐP ř²ļany potvrdit vylouļen² ¼zemn²ch poģadavkŢ ze 

schv§len®ho Zad§n² ĐP ř²ļany ļ. 1, 2, 5, 6, 11, 13, 20, 23, F, Q,  2-Br, 6-Br, 25-Br, 26-

Br, 27-Br, 28-Br, 30-Br, 2-Rs/V, 3-Vs,  pŚedkl§danĨch v r§mci souboru ¼zemn²ch 

poģadavkŢ dle schv§len®ho Zad§n² ĐP ř²ļany  z dalġ²ch f§z² pŚ²pravy a projedn§v§n² 

N§vrhu ĐP ř²ļany  z dŢvodu jejich nesluļitelnosti jak s koncepļn²mi poģadavky 

ochrany pŚ²rody a krajiny na celost§tn² i krajsk® ¼rovni, tak se z§konnĨmi pŚedpoklady 

ochrany pŚ²rody, zemŊdŊlsk® pŢdy,  pozemky ponechat ve st§vaj²c²m vyuģit². V t®to 

souvislosti  d§le potvrdit, ģe poģadavky 7, 8 a 18 na st§vaj²c²ch ploch§ch RR budou 

rovnŊģ ponech§ny ve st§vaj²c²m vyuģit².   

¶ Potvrdit ¼zemn² redukci ¼zemn²ho poģadavku ļ. 29 u zemŊdŊlsk®ho are§lu o jiģn² ļ§st 

pod m²stn² komunikac² k vodojemu jen na rozsah severnŊ od t®to komunikace (na 

rozsah plochy Z60 z§padnŊ od are§lu). 

¶ Potvrdit ¼zemn² redukci ¼zemn²ch poģadavkŢ 4 (8-Br) na rozsah plochy Z02-SV a 

¼zemn² redukci ¼zemn²ho poģadavku 21 na rozsah plochy Z23-SV z dŢvodu ochrany 

porostŢ dŚevin v pohledovŊ silnŊ exponovan®ho m²stn²ho horizontu.   

¶ Potvrdit ¼zemn² uspoŚ§d§n² souboru zastavitelnĨch ploch bydlen² Z11-SV aģ Z13-SV 

vzhledem k navrhovan®mu rozsahu  plochy zelenŊ soukrom® a vyhrazen® Z35-ZS.   

¶ Plochy Z05-SV a Z06 ïSV pokl§dat za fin§ln² (koneļnĨ) rozsah uliļn² z§stavby do 

krajiny v SV ļ§sti obce smŊrem k d§lnici D1 a v ulici Mrġt²kova. 

¶ Propojen² ulic PŚ²ļn² a U KoupaliġtŊ kolem ř²ļansk®ho potoka pod mostem pod 

komunikac² II/602 z dŢvodu kapacitn²ch parametrŢ mostu a polohy propojen² 

v inundaci Śeġit jako ¼ļelovou komunikaci, stezky pro pŊġ² a cyklisty DU a nikoliv jako 

plochu dopravy silniļn² DS. 

¶ Ostatn² lokality N§vrhu  ĐP ř²ļany pokl§dat za podm²nŊnŊ akceptovateln® na z§kladŊ 

individu§ln²ch regulativŢ, rozvedenĨch v ļ§sti B a C. 

  

VĨstupy SEA hodnocen² jsou d§le prom²tnuty do n§vrhu stanoviska pŚ²sluġn®mu ¼Śadu pro 

posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed².  
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NĆVRH STANOVISKA 
Na z§kladŊ vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a zdrav² obyvatel navrhuje SEA 

zpracovatel na z§kladŊ vĨġe uvedenĨch z§vŊrŢ  

 

SOUHLASN£ STANOVISKO  

k N§vrhu ĐP ř²ļany, verzi z§Ś² 2018 za dodrģen² n§sleduj²c²ch podm²nek: 

A. Z§kladn² opatŚen² 

 

8. Pro dalġ² f§ze prac² na Śeġen² ĐP ř²ļany potvrdit vylouļen² ¼zemn²ch poģadavkŢ ze 

schv§len®ho Zad§n² ĐP ř²ļany ļ. 1, 2, 5, 6, 11, 13, 20, 23, F, Q,  2-Br, 6-Br, 25-Br, 26-

Br, 27-Br, 28-Br, 30-Br, 2-Rs/V, 3-Vs (pro vĨrobu),  pŚedkl§danĨch v r§mci souboru 

¼zemn²ch poģadavkŢ dle schv§len®ho Zad§n² ĐP ř²ļany  z dalġ²ch f§z² pŚ²pravy a 

projedn§v§n² N§vrhu ĐP ř²ļany  z dŢvodu jejich nesluļitelnosti jak s koncepļn²mi 

poģadavky ochrany pŚ²rody a krajiny na celost§tn² i krajsk® ¼rovni, tak se z§konnĨmi 

pŚedpoklady ochrany pŚ²rody, zemŊdŊlsk® pŢdy,  pozemky ponechat ve st§vaj²c²m 

vyuģit². V t®to souvislosti  d§le potvrdit, ģe poģadavky 7, 8 a 18 na st§vaj²c²ch ploch§ch 

RR budou rovnŊģ ponech§ny ve st§vaj²c²m vyuģit².   

9. Potvrdit ¼zemn² redukci ¼zemn²ho poģadavku ļ. 29 u zemŊdŊlsk®ho are§lu o jiģn² ļ§st 

pod m²stn² komunikac² k vodojemu jen na rozsah severnŊ od t®to komunikace (na 

rozsah plochy Z60 z§padnŊ od are§lu). 

10. Potvrdit ¼zemn² redukci ¼zemn²ch poģadavkŢ 4 a 8-Br na ļ§st rozsahu plochy Z02-SV 

a ¼zemn² redukci ¼zemn²ho poģadavku 21 na zbytek rozsahu plochy Z02-SV z dŢvodu 

ochrany porostŢ dŚevin v pohledovŊ silnŊ exponovan®ho m²stn²ho horizontu.   

11. Potvrdit ¼zemn² uspoŚ§d§n² souboru zastavitelnĨch ploch bydlen² Z11-SV aģ Z13-SV 

vzhledem k navrhovan®mu rozsahu  plochy zelenŊ soukrom® a vyhrazen® Z35-ZS.   

12. Plochy Z05-SV a Z06-SV pokl§dat za fin§ln² (koneļnĨ) rozsah uliļn² z§stavby do 

krajiny v SV ļ§sti obce smŊrem k d§lnici D1 a v ulici Mrġt²kova. 

13. Propojen² ulic PŚ²ļn² a U KoupaliġtŊ kolem ř²ļansk®ho potoka pod mostem pod 
komunikac² II/602 Śeġit pouze jako pŊġ² z dŢvodu kapacitn²ch parametrŢ mostu a 

polohy propojen² v inundaci. 

14. Ostatn² zastaviteln® plochy a plochy pŚestavby N§vrhu  ĐP ř²ļany pokl§dat za 
podm²nŊnŊ akceptovateln® na z§kladŊ individu§ln²ch regulativŢ, rozvedenĨch v ļ§sti B 

a C. 

 

B. Konkr®tn² regulativy pro Śeġen² jednotlivĨch lokalit  

Uplatnit a d§le respektovat n§sleduj²c² doporuļen² a podm²nky: 

 

1. Pro zastaviteln® plochy s obytnou funkc² bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV zejm®na  

pohledovŊ exponovan® pŚi okraj²ch z§stavby (Z01, Z02, Z03, Z04, Z05, soubor ploch 

Z11 aģ Z13, plochu Z14, Z15a, Z15b, Z16 a Z17) a pro plochu pŚestavby P05 uplatnit 

spoleļnĨ vĨġkovĨ regulativ 1NP + podkrov²; u ploch Z06 v ulici Mrġt²kova a Z10 u 

ulice BrnŊnsk® lze pŚipustit i regulativ 2NP se ġikmou stŚechou. 

2. Pro zastaviteln® plochy bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV pŚi pohledovŊ exponovan®m 

bl²zk®m  horizontu nad ulicemi Slunn§ a Sadov§, tedy plochy Z02, Z03 uplatnit 

regulativ intenzity vyuģit² pozemku  max. 40%, u plochy Z04 max. 20% a zajiġtŊn² 

ochrany prvkŢ dŚevin s t²m, ģe objekty budou um²stŊny pŚi jiģn² hranici jednotlivĨch 

ploch a k severu k horizontu budou orientov§ny zahrady. 
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3. Pro zastavitelnou plochu bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV Z01 pod Ulic² U koupaliġtŊ 

uplatnit regulativ intenzity vyuģit² pozemku  max. 15% s t²m, ģe objekty budou 

um²stŊny do horn² ļ§sti pozemku k ulici U koupaliġtŊ a k jihu budou orientov§ny 

zahrady se zelen². 

4. Pro soubor zastavitelnĨch ploch bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV  Z10 aģ Z13 jiģnŊ od 

BrnŊnsk® ulice a st§vaj²c² z§stavby  uplatnit spoleļnĨ regulativ intenzity vyuģit² 

pozemku  max. 20% s t²m, ģe pro plochy Z12 a Z13 budou zahrady orientov§ny do jiģn² 

ļ§sti smŊrem k ř²ļansk®mu potoku.    

5. Pro zastaviteln® plochy bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV Z15a a Z15b, Z16 a Z17 

uplatnit spoleļnĨ regulativ intenzity vyuģit² pozemku  max. 20% s t²m, ģe objekty 

budou um²sŠov§ny ke komunikaci a zahrady budou Śeġeny smŊrem do krajiny se zelen². 

6. Pro zastavitelnou plochu bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV Z14 pod hŚbitovem uplatnit 

regulativ intenzity vyuģit² pozemku  max. 20% s t²m, ģe objekt bude um²stŊn do 

z§padn² ļ§sti plochy a do krajiny smŊrem k navrhovan®mu rybn²ku bude orientov§na 

zahrada se zelen². 

7. Pro plochu pŚestavby bydlen² sm²ġen® venkovsk® SV P05 u hŚbitova uplatnit regulativ 

intenzity vyuģit² pozemku  max. 15% s t²m, ģe objekt bude um²stŊn s vyuģit²m 

pŢdorysu st§vaj²c²ho objektu s ohledem na vġechny kvalitn² prvky dŚevin na pozemku. 

8. Pro zastaviteln® plochy rodinn® rekreace RR Z18 (v kontaktu s registrovanĨm VKP 

Nad rybn²kem) a Z19 (v proluce rekreaļn² oblasti u ř²ļansk®ho potoka v kontaktu 

s VKP Strģe) uplatnit spoleļnĨ vĨġkovĨ regulativ 1NP+podkrov² a spoleļnĨ regulativ 

intenzity vyuģit² pozemku do 15%. Pro plochu Z18 uplatnit maxim§lnŊ jen jedinĨ 

objekt a zajistit ochranu douglasek pŚi JV hranic, pro plochu Z19 uplatnit max. 2 

objekty na ploġe s dostateļnĨm odstupem od toku.  

9. Pro plochu pŚestavby  obļansk®ho vybaven² veŚejn® OV P06 u mateŚsk® ġkoly uplatnit 

regulativ  intenzity vyuģit² pozemku  max. 40% s t²m, ģe um²stŊn²m objektu/Ţ bude 

zajiġtŊna ochrana p§su douglasek. 

10. Pro plochu pŚestavby  obļansk®ho vybaven² veŚejn® OV P07 u mlĨna v prostoru mezi 

ulicemi U koupaliġtŊ, Jihlavsk§ a Za mlĨnem uplatnit regulativ intenzity vyuģit² 

pozemku v maxim§ln² vĨġi a intenzitŊ st§vaj²c²ho vyuģit²  s t²m, ģe um²stŊn²m objektu/Ţ 

bude zajiġtŊn dostateļnĨ odstup od lev®ho bŚehu toku a  ochrana doprovodnĨch porostŢ 

toku. 

11. Pro zastavitelnou plochu obļansk®ho vybaven² tŊlovĨchova a  sport  OS  Z20 severnŊ 
od hŚiġtŊ uplatnit regulativ intenzity vyuģit² pozemku v maxim§ln² vĨġi do 20% s t²m, 

ģe mus² bĨt dŢslednŊ zajiġtŊna ochrana p§sov®ho porostu dŚevin pod®l severn² hranice 

hŚiġtŊ.  

12. Pro  plochu pŚestavby obļansk®ho vybaven² tŊlovĨchova a  sport  OS  P08 JZ od centra 
obce uplatnit  regulativ intenzity vyuģit² pozemku v maxim§ln² vĨġi do 40% a vĨġkovĨ 

regulativ max. vĨġka z§stavby do 10 m od upraven®ho ter®nu. Đzemn² uspoŚ§d§n² 

plochy bude vych§zet z vĨstupŢ urbanistick® studie ĂParku u potokañ. 

13. Pro plochu pŚestavby obļansk®ho vybaven² tŊlovĨchova a  sport OS  P09 u hŚiġtŊ jiģnŊ  
uplatnit striktn² regulativ nepŚ²pustnosti z§stavby objekty s t²m, ģe je pŚ²pustn® um²stŊn² 

drobn®ho mobili§Śe do plochy; d§le zajistit ochranu porostu dŚevin vĨchodnŊ.  

14. Pro plochu pŚestavby obļansk®ho vybaven² tŊlovĨchova a  sport OS  P19 u koupaliġtŊ 
uplatnit striktn² regulativ nepŚ²pustnosti z§stavby objekty s t²m, ģe je pŚ²pustn® um²stŊn² 

drobn®ho mobili§Śe do plochy; d§le zajistit ochranu porostu dŚevin ve svahu.  

15. Pro zastavitelnou plochu prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL Z59 uplatnit n§sleduj²c² 

regulativy: vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 12 m od upraven®ho 

ter®nu po Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 65%, minim§ln² pod²l zelenŊ 35% 

s t²m, ģe  souļ§st² plochy bude p§s izolaļn² zelenŊ na vĨchodn² stranŊ vymezen® plochy 

pŚi respektov§n² OP VN 35 kV  a tento p§s bude zajiġŠovat prostor prŢlehu pro 
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pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek z pol² nad plochou,  d§le souļ§st² plochy bude p§s 

ochrann® zelenŊ pod®l z§padn² hranice ke st§vaj²c²mu hŚiġti a p§s pro vnŊjġ² ozelenŊn² 

pod®l severn² hranice plochy. 

16. Pro zastavitelnou plochu prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL Z58 uplatnit n§sleduj²c² 

regulativy: vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 7 m od upraven®ho 

ter®nu po Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 65%, minim§ln² pod²l zelenŊ 35% 

s t²m, ģe  souļ§st² plochy bude p§s izolaļn² zelenŊ na vĨchodn² stranŊ zajiġŠovat prostor 

prŢlehu pro pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek z pol² nad plochou Z59,  d§le souļ§st² plochy 

bude p§s ochrann® zelenŊ pod®l severn²ho a jiģn²ho ¼seku z§padn² hranice ke st§vaj²c²m 

obytnĨm ploch§m  a p§s pod®l vĨchodn²ho ¼seku jiģn² hranice ve vztahu ke st§vaj²c²  

obytn® ploġe JV. 

17. Pro  plochu pŚestavby prŢmyslov§ vĨroba lehk§ VL P17 uplatnit n§sleduj²c² regulativy: 

vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 7 m od upraven®ho ter®nu po 

Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 65%, minim§ln² pod²l zelenŊ 35% s t²m, ģe  

souļ§st² plochy bude zajiġtŊn² prostoru prŢlehu pro pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek z pol² 

nad plochou Z59,  d§le souļ§st² plochy bude p§s ochrann® zelenŊ pod®l jiģn² hranice 

(silnice II/602) ve vztahu k navrhovan® zastaviteln® ploġe Z09 jiģnŊ od silnice II/602. 

18. Pro zastavitelnou plochu zemŊdŊlsk§ vĨroba VZ Z60 uplatnit n§sleduj²c² regulativy: 

vĨġkov§ regulace z§stavby - max. vĨġka z§stavby do 8 m od upraven®ho ter®nu po 

Ś²msu, intenzita vyuģit² pozemku: max. 70%, minim§ln² pod²l zelenŊ 30% s t²m, ģe  

souļ§st² plochy bude p§s pro vnŊjġ² ozelenŊn² z§padn² a jiģn² hranice plochy. 

 

C. PodpŢrn§ a ostatn² opatŚen²: 

 

4. PodrobnŊjġ² Śeġen² zastaviteln® plochy Z09 pro bydlen² v prostoru ¼zemn²ch poģadavkŢ 

G, 3-VS a 15 ze Zad§n² ĐP ř²ļany jiģnŊ od silnice II/602 zajistit ¼zemn² studi² s t²m, ģe 

rozsah ¼zem² studie zahrne i plochu ¼zemn²ho poģadavku 12 dle Zad§n² ĐP a bude 

Śeġen aģ po levĨ bŚeh ř²ļansk®ho potoka k jihu. V r§mci ¼zemn² studie stanovit rovnŊģ 

postup z§stavby smŊrem do krajiny, vĨġkov® regulativy a syst®m maxim§ln² intenzity 

zastavŊn² pozemkŢ (s moģnost² diferenciace od severu k jihu).  V r§mci pŚedbŊģnĨch 

z§sad pro regulativy je poģadov§no, aby do voln®ho ¼zem² (krajiny) byla orientov§na 

nezastavŊn§ ļ§st plochy, kter§ bude doplnŊna vzrostlou zelen², d§le provŊŚit rozsah 

ponech§n² prŢlehu pro bezeġkodn® pŚeveden² pŚ²valovĨch sr§ģek pod®l vĨchodn² ļ§sti 

plochy v prostoru obļasn® vodoteļe s r§kosinou. D§le provŊŚit i rozsah veŚejn®ho 

prostranstv² v r§mci ¼zem²,  Śeġen®ho ¼zemn² studi² a optim§ln² rozsah ploch pro 

uplatnŊn² izolaļn² zelenŊ a uspoŚ§d§n² z§stavby vzhledem k poloze severn² ļ§sti plochy 

u frekventovan® silnice II/602 (BrnŊnsk§).    

5. PodrobnŊjġ² Śeġen² souboru zastavitelnĨch ploch Z07-SV, Z08-SV, Z34-ZS a Z35-PV 

v prostoru velk® proluky mezi ulicemi ViġŔov§, Mrġt²kova, U hŚiġtŊ a are§lem hŚiġtŊ 

(z§padnŊ od hŚiġtŊ) provŊŚit  ¼zemn² studi² z hlediska vnitŚn² organizace z§stavby, 

maxim§ln² intenzity zastavŊn² pozemkŢ a pomŊrŢ ploch pro zeleŔ. Souļ§st² regulativŢ 

bude rovnŊģ zajiġtŊn² ochrany vzrostl® zelenŊ  pod®l hranic st§vaj²c²ho hŚiġtŊ.   

6. Severn² ļ§st ¼zemn²ho poģadavku ļ. 2-OV/V nad mlĨnem dle schv§len®ho Zad§n² ĐP 

ř²ļany do dalġ²ch f§z² pŚ²pravy a projedn§v§n² N§vrhu ĐP ř²ļany Śeġit jen jako 

st§vaj²c² plochu zelenŊ soukrom® a vyhrazen®. 

 

D. N§vrh poģadavkŢ na rozhodov§n² ve vymezenĨch ploch§ch z hlediska prevence, 

eliminace ļi minimalizace negativn²ch vlivŢ na ģivotn² prostŚed²: 

 

1. Podm²nkou naplnŊn² ploch  pro vĨrobu prŢmyslovou Z58, Z59 a P17 (VL) je kromŊ 

regulace druhu a typu vĨroby poģadavek, aby rozhodnut² o realizaci jak®koliv aktivity 
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v r§mci realizace n§plnŊ plochy pŚed vyd§n²m stavebn²ho povolen² na navrhovanou 

vĨrobn² aktivitu bylo doloģeno rozptylovou respektive akustickou studi², kter§ bude 

dokladovat akustickou situaci u nejbliģġ²ch objektŢ obytn® z§stavby. KaģdĨ dalġ² z§mŊr 

realizovanĨ v r§mci uveden® lokality mus² v rozptylov® respektive akustick® studii 

zahrnovat jiģ existuj²c² zdroje emis² nebo hluku pro synergick® vyhodnocen² vlivŢ. 

Vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut² na kaģdou aktivitu v r§mci Śeġen² n§plnŊ plochy mus² 

dokladovat plnŊn² pŚ²sluġnĨch hygienickĨch nebo imisn²ch limitŢ.  

2. Podm²nkou naplnŊn² ploch  Z60 a P18 pro vĨrobu zemŊdŊlskou (VZ) je dŢsledn® 
vyhodnocen² zmŊn dosahu pachovĨch emis² oproti st§vaj²c² situaci v are§lu; tedy Śeġit 

aktualizovanĨ propoļet ochrann®ho p§sma chovu hospod§ŚskĨch zv²Śat v are§lu se 

zahrnut²m nov® vĨstavby (vļetnŊ plochy Z60), ovŊŚit dopad do imisn² situace 

rozptylovou studi².  

3. Podm²nkou realizace n§plnŊ vġech lokalit pro vĨrobu je dŢsledn® vyhodnocen² vlivŢ na 

kvalitu podzemn²ch a povrchovĨch vod, vļetnŊ stanoven² konkr®tn²ch opatŚen² pro 

prevenci pŚ²padn® kontaminace, vlivŢ na odtokov® pomŊry a Śeġen² retence. 

4. Podm²nkou realizace plochy Z02 je zajiġtŊn² ochrany kvalitn²ch prvkŢ dŚevin pod®l 

severn²  a z§padn² hranice. 

5. Podm²nkou realizace plochy Z04 je zajiġtŊn² ochrany kvalitn²ch prvkŢ dŚevin pod®l 
severn²  hranice. 

6. Podm²nkou realizace n§plnŊ plochy Z15a je ochrana kvalitn²ch prvkŢ dŚevin v severn² a 
vĨchodn² ļ§sti plochy.  

7. Podm²nkou realizace n§plnŊ plochy Z15b je ochrana kvalitn²ch prvkŢ dŚevin pod®l SZ 
hranice  plochy.  

8. Podm²nkou realizace n§plnŊ plochy Z19 je ochrana kvalitn²ch prvkŢ dŚevin a dostateļnĨ 
odstup od bŚehov® hrany toku. 

9. Podm²nkou realizace n§plnŊ plochy P05 je ochrana kvalitn²ch prvkŢ dŚevin. 

10. Podm²nkou realizace plochy pŚestavby P16 pro toļnu autobusu je zajiġtŊn² dostateļn®ho 
odstupu od prav®ho bŚehu toku a  ochrany doprovodnĨch porostŢ toku. 

11. Podm²nkou realizace n§plnŊ n§sleduj²c²ch zastavitelnĨch ploch, ploch pŚestavby bude 

vypracov§n² biologick®ho prŢzkumu/pŚ²padnŊ hodnocen² vlivŢ na z§jmy ochrany pŚ²rody 

a krajiny: 

o zastaviteln® plochy Z58 

o plochy pŚestavby P05 vļetnŊ dendrologick®ho prŢzkumu 

o plochy pŚestavby P17 vļetnŊ dendrologick®ho prŢzkumu 

o plochy pŚestavby P19 vļetnŊ dendrologick®ho prŢzkumu pro pŚ²pad z§sahu do 

svahu s druhovŊ rozmanitĨm porostem dŚevin ,  

12. Na ploch§ch, kter® jsou lokalizov§ny v  ¼zem² archeologickĨch n§lezŢ dŢslednŊ zajistit a 

Śeġit ochranu pŚ²padnĨch archeologickĨch n§lezŢ.  
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